
DUNAOVAROS MEGYEI JOGU VAROS 

ALPOLGARMESTERE 

2400 Dunaujvaros, Varoshaza ter 1. 2401 Pf.108, tel.:25/544-240, 544/264, 

fax:25/544-185, e-mail: barta.endre@dunauivaros.hu  

Ogyszarn: KP/5626-14/2025. 
Ogyintezo: Szunderne Katrics Renata 
Telefon: (25) 551-151 

Targy: tajekortato 

Dunaujvaros fogorvosi ugyeleti ellatas - 
erintett telepillesek polgarmesterei reszere 

Tisztelt Polgarmester Asszony/Or! 

A fogorvosi Ogyelettel kapcsolatos kerekasztal megbeszelesen elhangzottak alapjan az alabbiakrel 
tajekortatom: 

A fogorvosi kbrzetekbe bejelentkezettek es a fogaszati ugyelet ellatasat biztosito fogorvosi kbrzetek 
folyamatos es zavartalan mOkodtetese erdekeben az amortizacioval es meghibasodassal 
Osszefuggesben Dunaujvaros Megyei Jogil Varos Onkormanyzata koltsegveteset terheli az uj, 
korszerb fogaszati eszkozok beszerzese, tovabba az Onkormanyzati tulajdon6 orvosi rendelok 
felOjitasi kbtelezettsege. A fogaszati korzetekben talalhato fogaszati eszkOzok javitasa es idoszakos 
karbantartasa folyamatos, amelynek koltsege szinten az Onkormanyzatot terheli. 

Csatoltan megkOldbm - a Dunaujvaros Megyei Jog0 Varos Onkormanyzatat terhelo - a dunaujvarosi 
fogaszati kbrzetek mOkodtetesi kbltsegeit eves bontasban osszefoglala tablazatot. Csatoltam 
tovabba a 2026. januar 1. napjatel tervezett, az egyes telepulesekre vonatkoza ugyeleti dijakat 
tartalmazo tablazatot is. Tajekortatom Onoket, hogy tObbszOri egyeztetes alapjan Dunaujvaros 
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata altal fizetencla ugyeleti dij osszege is az Egeszsegmegorzesi 
KOzponttal kotOtt feladat-ellatasi megallapodasban szereolO KSH szerinti lakossagszam szerint 
kerult megallapitasra. 

A Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Dunaqvarosi Jarasi Hivatal Kormanyablak Osztalyatel kapott 
dunaCijvarosi es a fogorvosi ugyeleti ellatassal erintett Fejer Varmegyei telepulesek lakossagszam 
adatai magasabb szamot mutatnak a figyelembe vett KSH szerinti lakossagszam adatoknal. ATolna 
Varmegyei Kormanyhivatal Paksi Jarasi Hivatal Kormanyablak Osztalya adatkeresunkre, hataridore 
nem kOldte meg Dunafoldvar jelenlegi lakossagszam adatait. 

Dunaujvaros, 2025. november 5. 

Tisztelettel 

Barta Endre 
human ugyekert felelos alpolgarmester 



2023-as adatok alapjan 

Kormanyablak 
osztaly 

Nepesseg (fO) 
2025. ev 

2025-6s adatok alapjan 
2026.01.01.461 Fizetend6

. 
Osszegbeli 
kOlOnbseg 

(Ft) 

Fizetendo 
115 alkalom 
(Ft/2026 ev) 

Jelenleg is alkalmazott szamok 

Nepesseg 
(f6) 

Alkalmankent 
fizetend6 

KSH 
Nepesseg 

(to) 

Alkalmankent 
fizetendo 

(fo x 1,50 Ft) (f6 x 1,78 Ft) 

Adony 4 205 6 308 4 483 4238 7 544 1 236 867 560 

Baracs 3 666 5 499 3 859 3687 6 563 1 064 754 745 

Daruszentmiklos 1 325 1 988 1 355 1316 2 342 354 269 330 

Dunakildvar 8 394 12 591 n.a. 8489 15 110 2 519 1 737 650 

ElOszallas 2 355 3 533 2 415 2330 4 147 614 476 905 

Kisapostag 1 529 2 294 1 574 1516 2 698 404 310 270 

Kulcs 3 516 5 274 4 080 3747 6 670 1 396 767 050 

Mezofalva 4 730 7 095 4 868 4711 8 386 1 291 964 390 

Nagykaracsony 1 368 2 052 1 414 1362 2 424 372 278 760 

Nagyvenyim 4 263 6 395 4 413 4218 7 508 1 113 863 420 

Perkata 4 195 6 293 4 256 4159 7 403 1 110 851 345 

Racalmas 5 025 7 538 5 243 5027 8 948 1 410 1 029 020 

Dunatijvaros sz.sz. 60 000 43 170 40602 72 272 12 272 8 311 280 

Osszesen: 44 571 126 860 81 130 85 402 152 015 25 155 17 481 725 



Dunatijyaros Megyei Joga \taros onkormanyzata 
fogaszati kiirzetekhez kapcsol6d6 koltsegei (2019-2025) 

ey: 

Fogaszati kezeloegysegek karbantartasa szerzlides 
alaplan (anyag+karbantartas, jayitas) 

Beruhazas * Epulet karbant. Osszesen: 

2019 7 214 649 Ft 7 214 649 Ft 

2020 19 311 317 Ft 19 311 317 Ft 

2021 221 135 Ft 221 135 Ft 

2022 9 174 000 Ft 9 174 000 Ft 

2023 31 090 Ft 474 980 Ft 18 385 270 Ft 252 667 Ft 19 144 007 Ft 

2024 243 054 Ft 556 260 Ft 799 314 Ft 

2025 398 723 Ft 510 540 Ft 1 400 000 Ft 2 309 263 Ft 

672 867 Ft 1 541 780 Ft 55 706 371 Ft 252 667 Ft 58 173 685 Ft 

*fog.kezeltiegyseg, autoklav, kompresszor, boiler, fogaszati eszkozok, butor, hataszekreny, notebook stb. 

Alkotas utca 7 rendelo beazas - varosiizemeltetesi osztaly 2023 234 950 Ft 

Ovarosi rendelo teljeskorti feltijitasa felUjitasa palyazati penzbal - varosiizemeltetesi osztaly 2023 12 363 239 Ft 

Ovarosi rendelo teljeskor0 feliijItasa fel0jitasa palyazati p4nzb61 - varosOzemeltetesi osztaly 1 660 605 Ft 

Ovarosi rendelo teljeskora feltijitasa fekijitasa palyazati penzbal - varosLizemeltetesi osztaly 2022 53 435 838 Ft 

Alkotas utca 8-9. rendel6 fell:IA& - varosiizemeltetesi osztaly 2020 10 281 168 Ft 

77 975 800 Ft 
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AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI 

Az ingatlan megnevezese: Kert 

Telepules (varos, keriiiet): Racalmas 

Utca, hazszam: Zartkert 6285/2 

Tulajdoni lapon szerepid cim Zartkert 6285/2 

Iranyito szam: 2459 

Hrsz.: 6285/2 

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI 
Telek teriilete Osszesen: 9100 	m

2 

Elhelyezkedese: Zartkert 

Besorolosa: Mk 

KOzmUellatottsag: nem relevans 

felenlegi funkcio: Beepftetlen terulet 

ERTEKELES 

Ertekeles megrendeloje: Racalmas \lams onkormanyzata 

Ertekeles alkalmazott modszere: Piaci osszehasonlito modszer 

Ertekeles fordulanapja: 2025. oktober 17. 

MEGALLAPITOTT ERTEKE 

Aktualis forgalmi ertek: 	 3 800 000 Ft azaz 

Harommillio-nyolcszazezer Forint 

Ertektanusitvany ervenyessege 90 nap. 

Dunaujvaros 2025. oktober 27. 

Keszhette: 

Csavajda David 

Ingatlanvogyonerteke16- Es kozvetito 
(901116/50232) 



ertekelt IngotIan: 	 Roca!men 	Zartkert 6285/2 	 hrsz: 6285/2 

1. A SZAKERT6IJELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CEUA 

Ricaliras %faros onkormanyzata 	 megbizza Csavajda David egyeni vallakozet (2421 Nagyvenyim, F8 Lit 36/1) a 

6285/2 	 helyrajzi szamu, termeszetben 	2459 	 Racalmas 	Zartkert 6285/2 

szam alatti 1/1 	 tulajdoni hanyade ingatlan ertekbecslesere. 

Az ingatlanertekeles alio a megrendeld Oita( elkeszitett valtozasi v6zrajz alapj6na kialakuki 251/3, kivett magonat megnevezesu teritlet 

forgalmi ertekenek megallapitrisa. 

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE 

2.1 Az ertekelesi szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az ertekeles keszillt 

(EVS 2003, RIGS (Red book), IVS, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel madositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, 

2.2 A szakertoi jelentesben hasznalt ertekformak, modszerek megnevezese 

Piaci ertek fogalm6t, es hitelbiztositeki ertek fogalmat lasd a mellekletben. 

2.3 Helyszini szemle es idopontja 

Racalmas 	 Zartkert 6285/2 	 6285/2 Datum: 	 2025. oktdber 17., pentek 

2.4 Felhasznalt dokumentumok 
-Piaci kinolati adatok dokumentalt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Iranyelyek - Ingatiangazdasagtan - OTEK Helyi 

epitesi szabdlyzatok - CD logtor 

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE JELENLEGI ALLAPOT 

3.1 ingatlan-nyilvantartasi adatok: 

TelepUles 	 Racalmas 

BesorolAs 	 Zartkert 

Helyrajzi szarn 	 6285/2 

Megneyezese 	 Kert 

Teriilet (m2) 	 900 

A tulajdoni lap kelte: 	 2025.10.15 

Tulajdonos(ok) bejegyzetten 
Halmai Imre 1/2 (2376 Hernad, Lehel Lit 54.) 
Balogh Timea 1/2 (5900 Oroshaza, Temeto utca 1.) 

Terhek (III. resz bejegyzesei) 	 nem tartalmaz 

Szeljegy 	 nem tartalmaz 

Szolgalom, egyeb 	 nem tartalmaz 
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Ertekelt Ingotlan: 	 Rocalinos 	 Zartkert 6285/2 	 hrsz: 6285/2 

3.2 Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirasa 

Az ingatlan elhelyezkedese, keirnyezete: 

Az ertekelt ingatlan Fejer megyeben, a megyeszekhelytal kb. 50 km-re 

delkeletre, Racalmason talalhato a telepElles eszki reszen. Az ingatlan 

kornyezete rendezetlen, elgazosodott, szilard burkolatu betongerenclas 

Litre' kozvetlenul megkozelitheto. 

  

A karnyezd ingatlanok jellemzei hasznositasi formaja: 	 zartkerti ingatlanok 

Teleprilesen beluli elhelyezkedese: 
a telepOles eszaki reszen, a Pacsirta utca deli vegeben 

Megkozelithetasege: 	 szilard burkolath, aszfaltozott utrol 

KOzlekedesi eszkOzok: 	 gepkocsi, tavolsagi autobusz, gyalog 

Hasznositas jelenlegi formaja: 	 Beepitetlen terulet 

Egyeb, az ingatlan erteket jelenteisen befolyasolo korulmeny: 

Berl& 	 nincs 

Berleti szerzades idatartama, lejarata: 	 nincs 

A telek ismertetese (csak az ertekelt reszre ertencloen) 

900 
	

in2 

kazel szabalyos teglalap alak6 

a telepules eszaki reszen, a Pacsirta utcabol nyild utcan keresztul 

beepitetlen teruletek 

zartkerti ingatlan 

Az ingatlan teriiletenek Mize! 2/3-a felszinmozgasok altal potencialisan 

veszelyeztett teriilet, 1/3-a felszinmozgasok altal veszelyeztett terrilet 

A telek terulete: 

A telek alakja, formaja: 

Elhelyezkedese, fekvese, tejolasa: 

A kernyezo ingatlanok jellemzo hasznositasi formaja: 

Egyeb relevans karUlmeny: 

Domborzati es lejtesviszonyok: 	 lejtds 

Az ingatlanon jelenleg talalhate: 

Koznniellatottsaq 
nincs 

Elektromos Aram: 	 nincs 

Gezhalezat: 	 nincs 

Szennyviz elvezetes: 	 nincs 

Csapadekviz elvezetes: 	 nyilt arok 

Egyeb: 	 nincs 



Epitesi ovezet parameterei 
Az epitesi ovezet jele: 

Beepites modja: 
Legnagyobb beepithetasege: 
Legkisebb kialakithat6 telekmeret: 
Legkisebb zoldfekilet: 
Legnagyobb megengedett epOletmagassag: 
Rovid szOveges ismertetos 

Mk 
szabadonallo 
3% 
720 

4,5 m 

Az ertekelt telek Racalmason a %/Oros eszaki reszen, a Pacsirta utcaba torkolo Szitakoto utcaban talalhato. Kozel szabalyos teglalap kialakitaso, 
lejtos telek. MegkOzelitese szilard burkolatti betongerenclas utrol lehetseges. Kozmil nelkOli. 
6pitesi el6irasok: 
(1) Az 1. es 2. mellekleten Mk jel0 kertes mezogazdasagi Ovezetben: 
a) novenytermeszteshez, kertgazdalkodashoz kapcsoloc16, ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi rendeltetes0 epiilet, ill. egy fOlddel 
boritott pince helyezheto el, 
b) nem helyezhetti el lako-, gepkocsitarolo rendeltetes, 
c) egy telken 1 epOlet lehet. 
(2) Mk jel0 Ovezetben epOletet a kOzt:it tengelyeti51 szamitott 12 m-es, de a kOzteri.ileti vagy maganuti telekhatart61 is legalabb 6 m-es s6vban 
elhelyezni nem lehet. 
(3) Mk jel0 ovezetben a terepszint alatti epitmeny brutt6 alapterulete a terepszint feletti epitmeny teriileten kivul nem lehet t6bb a telek 
teruletenek 5 %-anal. 
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ertekelt Ingotlan: 	 Rocalmas artkert 6285/2 	 hrsz: 6285/2 

4. ERTEKELESE 

4.1 A szabalyoknak vale, megfeleles;indoklas, ahol a szabalyt61 elteres tortent 

Az ertekeles a hatalyos 25/1997. (VIII.1.) sz. PM rendelet elairasainak megfeleltien keszult. Hasznalt lakoingatlanok eseten a jellemzo forgalmi 

erteket a piaci osszehasonlita mOdszerrel kapott ertek adja. Koltsegm6dszert ellenorza cella' vegeztrink. 

4.2 Special's feltetelezesek 

nincs 

4.3 Az ertekeles szempontjab6I egyeb relevans Ithriilmenyek; 

Az ingatlan teriiletenek kikel 2/3-a felszinmozgasok altal potencialisan veszelyeztett terUlet, 1/3-a felszinmozgasok altal veszelyeztett 

teriilet. A fentiek miatt az ertekeles soran a megszokottnal magasabb mertekil korrekci6k kerOltek alkalmazasra. 

4.4 Eszkozok, a melyek az ingatlanon WWII a meghatarozott ertek tartalmaz (ha vannak) 

nincs 

4.5 Korlatozo feltetelezesek 

A Szakvelemeny az ervenyben lev6 tobbszor m6dositott 25/1997. (VIII. 1.) PM sz. rendelet meghatarozottak szerint, - illetve a kapott 

adatszolgaltatasok es a helyszini szemle alapjan keszillt. 

1. A szakvelemeny a targyi ingatlant, mint forgalomkepes ingatlan tulajdonjogat ertekeli, es a helyszfni szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az 

ertekelest kovet6en bekovetkezett barmilyen nem° valtozasokert, gazdasagi-karnyezeti kOriilmenyek megvaltozesa, engedely nelkuli epites stb. melyek az 

ingatlan erteket befolyasoljak felelEisseget nem vallalunk. 

2. Az ertekelt epuletek, alapterUletet a helyszfni szemle soran ellenoriztOk. Az ellenarzes legalabb az epriletek f6bb befoglalo meretenek a kontrolljara 

(brutto alapterUlet) terjedt ki. 

3. A szakvelemenyben leirtakat a helyszini szemlen latottak alapjan mutattuk be. A helyszlni szemle sorer) talajmechanikai, statikai, epiiletfizikai, 

kornyezetvedelmi es hasonlo vizsgalatokat nem vegezti.ink. A helyszini szemle soran tapasztalt epUletfizikai elvaltozasokrol minden esetben emlitest teszunk a 

szakvelemenyben, es javaslatot teszUnk annak kivizsgalasra alkalmas szakember bevonaser61. A helyszini szemle soran tapasztalt epUletfizikai tenyezoket nem 

&into, de az ingatlan erteket befolyasolo tenyez6kr61, mint ',Caul kOrnyezetszennyezesrol a szakvelemenyben szinten emlitest teszUnk. 

4. Ezen ertekelesi szakvelemeny csak a szakert6i jelentes targy, az ertekeles celja (szakvelemeny 1. pont) hasznalhate fel. Mas care csak az ertekel6 irasbeli 

beleegyezesevel lehet felhasznalni. Az osszehasonlito adasveteli ingatlanok hazszamat, adatvedelmi okok miatt nem kezOljuk es keresre sem adjuk ki. Azok 

szemelyesen megtekinthet6ek az ertekelest vegz6 szakember szekhelyen. Az Osszehasonlitas sorer) a kinalati adatok minden esetben lementesre kerUlnek, 

ezeket keres eseten Megrendelo rendelkezesere tudjuk bocsatani. Az ertekelest csak egyseges egeszkent kezelhet6, abbe' reszeket kivenni, es azokat 

onmagukban ertelmezni, felhasznalni nem lehet. 

5. A meghatarozott forgalmi ertek per, - tehet- es igenymentes allapotra vonatkozik. Feltetelezziik, hogy a tulajdonjog forgalomkepes es nem terheli 

semmilyen jelzalogjog, vagy egyeb kOtelezettseg, az okokon kiv01, amelyeket konkreten megemlitOnk jelentesUnkben. 

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tOlmen6en nem vegeztiink. Ugyanakkor az egyeb medon tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomkepesseget 

gatlo jogi eredet6 korlatozottsagra (pl.: engedely nelkuli ingatlanok, ingatlanreszek es hasznalat, Won tulajdonban lev6 felepitmeny(ek), stb.) a 

szakvelemenyben felhivjuk a figyelmet, illetve az ertekmeghatarozaskor figyelembe vesszOk. 

7. Az ertekeles soran, amennyiben az ingatlan haszonelvezeti jog terheli, annak erteket nem vesszuk figyelembe. Megrendel6i kulan igeny eseten a 

haszonelvezeti jog erteket meghatdrozzuk es a haszonelvezeti jog erteket, vale mint az ezzel csokkentett forgalmi erteket, kulon feltuntetjuk a 

szakvelemenyben. 
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blueIt Ingatlan: 
	

Rdtolmis 	Zdrtkert 6285/2 
	

hrsz: 6285/2 

4.6 kelt meghatarozas 

A teleicertek meghatarozasa piaci osszehasonlit6 megkozelitessel 

Plad tisszehasonlito adatok 

A telek tedilete (m2): 
	

900 m' 
	

Besorolasa: I 
	

Zartkert 

Enticed Ingatlan 1. osszehasonlito adat 2. osszehasonlit6 adat 3. osszehasonlit6 adat 

Irinyltasam: 2459 2459 2459 2459 

Telep0Insz RicaUm& %Salmis RicaImas Rica(mat 

Utraz Linked 6285/2 Skill/ utca BeIteritlet BeIteriiIet 

InsetIan tipusaz Kert lichIldovezeti telek naked iichiladvezeti telek 

Ingatlan jellenues 

Para'mason 90)m2-es, lejtas 
zartkerti telek. Kozma nelk(ili. 

Beepithet6seg: 3%. 

Para(mason, a Siraly utcaban 1125m2-es 
Ockil6telek. Reszlegesen kozmOvesitett. 

Beepithet6seg: 15% 

Para(mason, Belterilleten a 6-os 

fauthoz Udell 1289m2-es zArtkert. 
Reszlegesen kozmOvesitett. 

Beeplthet6seg: 3% 

Para!mason, Kozponthoz (cozen 903m2-es 
Ockildtelek. Talalhatd rajta egy 30m2-es 

teglahaz. Reszlegesen kOzmOvesitett. 
Beepithet6seg: 30% 

Adisvetel kelte/vagy kinalat Ideje 2025.10.27 2025.10.27 2025.10.27 

Telek teriilete (m2) 900 1125 1289 900 

Eladasi/kinilati Sr (it) 7 900 000 7 990 000 9 900 000 
KInflati korrekclo (%) adisvetelI Ar/vagy 
kInflati dr 

kinalat 	 90% kinalat 	 90% landlat 	 90% 

Adasvetell 	Sr 	(100%) 	vagy 	Konigik 
kInalati as 

7 110000 7 191 000 8 910 003 

Fajlagos Jr (Ft/m2) 6 320 5 579 9 900 

Korrekcid megnevezese Korrekcki megnevezese % Korrekcid megnevezdse % Korrekci6 megnevezese 

eornyezeti korrekcia, 1%) 

A telek egy resze felszinmozgasnak 
potencialisan veszelyeztett terulet, 
masik Msze felszInmozgasok Altai 

veszelyeztett terulet 

Csak felszinmozgasok Altai 

potencialisan veszelyeztett terulet 
-15% Nem veszelyeztett -40% Nem veszelyeztett -40% 

Infrastrukturelis 	 korrekdo, 
megkozelitheteseg (%) 

Telek allapot korrekclo (%) 

Telek terukt miatti korrekcite (%) 892 m2 1125 m2 8% 1289 m2 10% 

Kberna ellatottsag (%) KOzma nellnili reszlegesen kOzm0ves -6% reszlegesen kozmtives -2% reszlegesen kozmaves -2% 

BeepitheeSsEg, ovezet1 besorolas (%) 3% 15% -5% 30% -15% 

((Nab (%) Ores telek felepltmenyes -5% 

osszes korrekclo merteke (%) -18% -32% -62% 

Korriat foliages Asper (Ft/m2) 4 246 5 182 3 794 3 762 

non 

Az Ingatlan ertekenek megallapItasa 
Teljes telek terulet 

Kert 
	

900 	 mt x 	 4 246 	Ft/m'= 
	 3 821 384 

Osszesen: 
	 3 821 384 

Egyeb ertekelem: 

Becsint forgalmi erteke kerekftve: 
	 3 800 000 
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helyrajzi szamti, 	Racalmas 	 2artkert 6285/2 

2025. oktober 17., pentek 

szam alatti, 

fordulOnapra ervenyes 

A 6285/2 

1/1 tulajdoni hanyad0 ingatlan 

tehermentes forgalmi erteke 

Erte kelt Inqatlan: 
	

Rocalmas ZOrtkert 6285/2 
	

hrsz: 
	

6285/2 

A forgalmi &telt meahaterozosa (ertek meztetes) 

A vegso forgalmi &talc meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa: 

Az ertekelest egy modszerrel a piaci osszehasonlito modszerrel yegeztem el. Telkek, utak eseteben a jellemzd erteket a piaci osszehasonlito 

mOdszer adja. A piaci megkozelites alkalmazasanal, a piacon a kozelmultban eladott, illetve ertekesitesre felkinalt vagyontargyakat elemezziik es 

osszehasonlitjuk az ertek-megallapitas targyat kepezo vagyontarggyal. Elemezzuk az utabbi idoben eladott ingatlanok es a kerdeses vagyon 

kozatti kulanbseget, es kiigazitasokat vegzunk az olyan tenyezokUlonbsegek kikUszobolesere, mint peldaul az ertekesites iclopontja, helyszine, a 

vagyontargy tipusa, kora, fejlesztesi allapota as javaben varhatia hasznositasa. 

Az ingatlan erteke a piaci osszehasonlito megkozelites szerint 3 800 000 	Ft 

A piaci osszehasonlito megkozelites sulyozasa 100 	% 

Az ingatlan egyeztetett erteke 3 800 000 	Ft 

Forgalmi arta kerekitve 3 800 000 	Ft 

azaz 

Harommillio-nyolcszazezer Forint 

5. OSSZEFOGLALAS 

3 800 000 Ft 

azaz 

HarommilliO-nyolcszazezer Forint 

DunaUjvaros 	2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingatlanvagyonertekela- es kozvetit6 

(901116/50232) 



ertekelt IngatIon: 	Relearn& Zatkert 6285/2 
	

hrsz: 6285/2 

Mellekletek 

1 Helyiseglista 

2 Fotornelleklet 

3 Tulajdoni Lap (ok) 

4 Alaprajz (ok) 

5 Terkepmasolat 
6 Hasznalatbaveteli engedely 

7 Epitesi engedely 

8 Tarsashaz alapito okirat 

9 Elozetes valtozasi vazrajz 

10 Adasveteli szerzodes 

11 Modszerek, feltetelezesek 

   

 

x 

 

 

x 

 

   

   

   

   

   

   

   

   



Forgalmi ertek fogalma 

Forgalmi ertek alatt az a varhat6 osszeg &tend& amelyert az ingatlan gazdat cserelhetne, magenjogi adasveteli szerzodes kereteben, 
egy eladni szandekozo &ado es egy olyan vev6 kozott, akivel kapcsolata kizarolag piaci termeszetu, az ertekbecsles fordulonapjan, 

feltetelezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetesre kerult, a piaci koriilmenyek lehet6ve teszik a szokvanyos ertekesitest 

es annak lebonyolitasara az ingatlan termeszetetol fugg6, megfelelo idatartam all rendelkezesre. (18 honap) 

A forgalmi ertek meghatarozasara Magyarorszagon az ingatlanertekeles modszereit a term6foldnek nem minasill6 ingatlanok 

hitelbiztositeki ertekenek meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel m6dositott, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 

szabalyozza. Az EVS 2003. javaslata alapjan az eszkozertek harom mOdszerrel kozelithet6 meg: 

Piaci osszehasonlito adatokon alapulo ertekeles 

a direkt osszehasonlitason alapul6 modszer lenyege, hogy hasonlo tulajdonsagu targyaknak hason16 az erteke. 

A piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapul6 ertekeles a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo ingatlanok eladasi, kinalati es berbeadasi arait 

analizalja, es ezeket osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az osszehasonlitas alapjat a szoban forgo ingatlan jellemzei, illetve az 

Osszehasonlitando ingatlanok jellemz6i kepzik es az ezek kozotti elteresek hatarozzak meg az ertekm6dosit6 tenyezoket. 

A piaci osszehasonlito adatokon alapulo m6dszer f6 lepesei 

1. Az alaphalmaz kivalasztasa. 
Az osszehasonlit6 vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kelt elvegezni, amely faldrajzi elhelyerkedese a 

vizsgrlt  ingatlanehoz hasonI6, es az abban szerepla ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagat61 

jelentosen elterd szelsa ertekeket az elemzes saran figyelmen kival kelt hagyni. 

2. osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese. 

Az elemzes soran az ertekelonek az asszehasonlitas alapjaul szolgal6 ismerveket alaposan meg kell ismernie, es ezeket egyenkent kell a 

targyi ingatlanhoz hozzamerni. Csak azonos ertekformakat es csak azonos jogokat (p1. tehermentes tulajdonjog, berleti jog) szabad 

osszehasonlitani, illetve a kalonbazd ertekformak es jogok kozott korrekcias te'nyezaket kell alkalmarni. Az asszehasonlit6 aciastreteli 

arakat az altalanos forgalmi ado nelkid kelt figyelembe venni. 

3. Fajlagos alapertek meghatarozasa. 
Az elemzett osszehasonlito adatokbol kell az alaperteket meghatorozni. Ez az alapertek fajlagos ertek, altalaban terilletre 

(negyzetmeterre) vetitve, de egyesesetekben mos volumen meroszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy 

stb.) is alkalmazhataak 
4. ErtekmOdositO tenyezok elemzese. 

A vizsgalt ingatlan ertekenek pontosabb meghatarozasa Ertekmodosit6 tenyezak figyelembevetelevel tartenik. Ertekmadosit6 

tenyezakent csak olyan jelentas, erteket befolyasol6 tenyezd veheta fel, amely az osszehasonlito adatok alaphalmarara nem jellemzd. 

Az ertekmodosit6 tenyezak kora, az alabbiakat minden esetben vizsgalni kelt: 

o Milszaki szempontok 

o Epiteszeti szempontok 

o Hasznalati szempontok 

o Telekadottsagok 

o InfrastruktOra 

o Kornyezeti szempontok 

o Alternativ hasznositas szempontjai 

o Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas 

5. A fajlagos alapertek modositosa, fajlagos ertek szamitasa. 

A szakvelemenyben az ertekm6dosit6 tenyera kora) az erteket jelentosen befolyasolakat fel kell tiintetni, es ha arra lehetaseg van, 

akkor ertekmadosit6 hatasukat szamszeraen is meg kelt hatarozni. Az ertekm6dosit6 tenyezak alapjan kelt madositani a fajlagos 

alaperteket. 

6. Vegs6 ertek szamitasa a fajlagos ertek es az ingatlan merete szorzatakent. 
Az ingatlan forgalmi erteket a fajlagos alapertek ertekmOdositasa utan kialakulo fajlagos ertek es az ingatlan merete (volumene, 

kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfelelo, az egesz ingatlanra vonatkoz6 osszehasonlitO adat nem 

all rendelkezesre, a fenti modszer ingatlanreszenkenti alkalmazasakOlOn-killon is megengedett. ilyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a 
foldterulet es a felepitmenyek kiikin is ertekelhet6ek. 



Hozamszamitason alapulo ertekeles 

A hozamszamitason alapulo ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmerala kiadasok 

kalonbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti le az erteket. Az ertek megallapitesa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, 

mint a belole szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenerteke. 

A m6dszer f6 lepesei: 

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese 

Az ertekeles megkezdesekor fel kell merni az ingatlan lehetseges hasznalati mOdjait, es az elemzest parhuzamosan kell valamennyire 

elvegezni. 

A forgalmi ertek megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot 

kell figyelembe venni. 

Nem lehet szerzadessel lekotott berleti dijjakn61 magasabbat velelmezni meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnel 

magasabban rogzitett berleti dijakat meg a berleti szerzodessel biztositott idotartam alatt sem lehet szamolni 

2. Jovabeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati m6donkent 

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevetelek tenylegesen kifizetenda kiadasok csokkentett erteket kell erteni. A beveteleket, berleti 

dijakat piaci osszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az OsszehasonlitO havi berleti dijak adataibol korrekcios tenyez6k 

alkalmazasaval berleti alaperteket hatarozunk meg. 

A tervezett bevetelekbol le kell vonni a varhat6 nemfizetesb61 es kihasznalatlansagbol adodo bevetelkieseseket es az egyeb 

rendszeresen befektetes- es azemeltetes jellega kiadasokat. 

3. liivobeni penzfolyamok felallitasa hasznalati mOdonkent 

A bevetelek es kiad6sok id6sorainak felellitesSval idaszakos egyenlegek kepzesevel a penzfolyamot fel lehet irni. 

4. Takesitesi kamatlab meghatarozasa 

Az alkalmazott takesitesi kamatlab es az adott ingatlanrol, mint befektetestol a piaci szereplok altal elven megteralesi rataval egyen16. 

5. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamsz6mitason alapulo ertek 

A bevetelek es a kiadasok egyenlegeb61 a penzfolyamok jelenertek-szamitasaval kell a piaci erteket kisz6mitani, melybe be kell sz6mitani 

a maradvanyertek jelenerteket is. 

A jelentertek szamitas egyforma eves bevetelek eseten egyszerCisIthet6 a kozvetlen takesites modszerevel, amely esetben az ertek 

kiszamitasahoz az eves tiszta jovedelmet el kell osztani a tokesitesi kamatlabbal. 

• 



Koltsegalapil ertekeles  

A koltsegalap6 ertekmegkazelftes lenyege, hogy az ingatlan 6jra-el8allitasi kaltsegebal le kell vonni az Ida mOlasa miatti avulast, majd 

ehhez kell hozzaadni a felepitmenyekhez tartoz6 foldteralet erteket. 
Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. spites alattleva letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart 

matargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezesre. A modszer fa lepesei: 

1.A telekertek meghatarozasa. 

2. A felepftmeny 6jraepftesi vagy Odds' koltsegenek meghatarozasa. 

3. Avulasok szamftasa. 

4. A felepitmeny 6jra-el8allitasi kaltsegebal az avulas levonasa es a telekertekkel val6 asszegzese. 

•A foldterulet erteket annak Ores allapotban vale, ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci asszehasonlit6 adatok elemzesen alapul6 

modszer, vagy kulonleges esetben a hozamszamitason alapulo modszer szerint. 

•A patlasi koltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idapontjaban a megleva funkcia (de esetleg mas 
szerkezetek es mOszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de azonos hasznosseggal potolhatOak lennenek. 

•Az 6jraepftesi kaltsegben a megleva szerkezetek valtozatlan 6jrateremtesenek kaltsegeit kell elairanyozni, fOggetlenal azok jelenlegi 

hasznosulasat61. 

•A potlasi es az 6jraepitesi koltseg egytittesen: 6jra-el8allitasi koltseg. Az 6jra-el8allitasi kaltsegbe kell erteni a kozmavesitesi, a tervezesi, 

az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhaz6i, a penziigyi es minden egyeb tenylegesen fizetendo kaltseget. 

•Ezeket a kaltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni. 

•Az epulet 6jra-el8allitasi kaltsegebe az epuletgepeszetet es a belsaepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mfg a mobiliakat ki kell zarni. 

•Az 6jra-el8illitasi koltseg altalanos forgalmi adat nem tartalmazhat. 

•Az ingatlan megepitesenek eredeti kaltsegeibal vagy annak kanyv szerinti ertekebal indexalassal levezetett 6jra-el8allitasi ertek csak 

kiveteles esetben fogadhato el. 

Harom f8 eleme: 

- a fizikai romlas, 

- a funkcionalis avulas 

- es a kornyezeti avulas. 

•A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet to szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az asszertekhez 

viszonyitva. A fizikai avulasi szamftasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatraleva elettartamat kell figyelembe venni. 

Altalanos esetben a kevetkez6 gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni: 

- varosi tegla epuletek 60-90 ev, 

- %faros', szerelt szerkezetO epOletek 40-70 ev, 
- kertvarosi, csaladi haz jellega epfiletek 50-80 ev, 
- ipari es mezagazdasagi epuletek 20-50 ev. 

•A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeratlen megoldasokat jelenti. Az ertekelanek merlegelnie kell a korszeri letesitmenyadta, a 

vizsgalt letesitmenyhez kepest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszera kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny 

keptelen kielegfteni. 

kornyezeti avulasban szamba kell venni a karnyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatisa 

van az ingatlan ertekere. A negativ kornyezeti avulas az ingatlanon elvegzett beruhazassal teljes mertekben soha nem allithat6 helyre. 



Fotooldal 

1 	2 
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INGATLAN ERTEKTANOSITVANY 

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI 

Az ingatlan megnevezese: Kert 

Telepiiles (varos, kerillet): Racalmas 

Utca, hazsztim: Zartkert 6285/4 

Tulajdoni lapon szereplo cim Zartkert 6285/4 "Felalvizsgalat alatt" 

Iranyito szam: 2459 

Hrsz.: 6285/4 

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI 

Telek tenitete iisszesen: 827 	m 

Elhelyezkedese: Zartkert 

Besorolasa: Mk 

Kozmuelicitottsag: nem relevans 

Jelenlegi funkcio: Beepitetlen terulet 

ERTEKELES 

Ertekeles megrendeloje: Racalmas Varos onkormanyzata 

Ertekeles alkalmazott modszere: Piaci osszehasonlitO modszer 

Ertekeles fordulanapja: 2025. oktober 17. 

MEGALLAPITOTT ERTEKE 

Aktucilis forgalmi ertek: 
	

2 400 000 Ft azaz 

Kettomillio-negyszazezer Forint 

Ertektanusittiony ervenyessege 90 nap. 

Dunaujv6ros 2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingatlanvogyonerteke16- es kOzvetit6 
(901116/50232) 



&fere Ingotlan: 	 Rocalmos 	Zartkert 6285/4 	 hrsz: 6285/4  

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ tRTtKELBS CEUA 

Racalmas Varos Onkormanyzata 	 megbizza Csavajda David egyeni vallakozot (2421 Nagyvenyim, F6 tit 36/1) a 

6285/4 	 helyrajzi szam6, termeszetben 	2459 	 RicaImas 	Zartkert 6285/4 

szam alatti 
	

1/1 	 tulajdoni hanyad0 ingatlan ertekbecslesere. 

Az ingatlanertekeles cilia a megrendel6 altal elkeszitett valtoz6sivezrajz alapjana kialakul6 251/3, kivett maganat megnevezesii teralet 
forgalmi ertekenek megallapitasa. 

2. A SZAKERTal VIZSGALAT MODSZERE 

2.1 Az ertekelesi szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelel6en az ertekeles keszillt 

(EVS 2003, RIGS (Red book), IVS, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel madositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, ...)) 

2.2 A szakertoi jelentesben hasznalt ertekformak, modszerek megnevezese 

Piaci ertek fogalmat, es hitelbiztositeki ertek fogalmat lasd a mellekletben. 

2.3 Helyszini szemle es idopontja 

Racalmas 	 Zartkert 6285/4 	 6285/4 Datum: 	 2025. okt6ber 17., pentek 

2.4 Felhasznalt dokumentumok 

-Piaci kinolati adatok dokumentdlt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Iranyelvek - Ingatlangazdasrigtan - OTEK - Helyi 
epitesi szabOlyzatok - CD logtar 

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE JELENLEGI ALLAPOT 

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: 

Teleptiles 	 Becalm& 
Besorolas 	 Zartkert 
Helyrajzi szam 	 6285/4 
Megneyezese 	 Kert 
TerUlet (m2) 	 827 

A tulajdoni lap kelte: 	 2025.10.15 

Tulajdonos(ok) bejegyzetten T6ros Istvan 1/2 (2314 Halesztetek, Akacos utca 74.) 
Simonne Balogh Zsuzsanna 1/2 (1223 Budapest, Gyula \fez& lit 52.1/6.) 

Terhek (III. resz bejegyzesei) 	 5084/1976.10.12. Epitesi korletozas, Jog: Fejer Megyei Tanks 

Szeljegy 	 nem tartalmaz 

Szolgalom, egyeb 	 nem tartalmaz 
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ertekelt ingatlan: 	 Race!mos 	 Z6rtkert 6285/4 	 hrsz: 6285/4 

3.2 Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirasa 

Az ingatlan elhelyezkedese, kornyezete: 

Az ertekelt ingatlan Fejer megyeben, a megyeszekhelytol kb. 50 km-re 

delkeletre, Recalmason talelhato a telepilles eszki reszen. Az ingatlan 

kornyezete rendezetlen, elgazosodott, szilard burkolat6 betongerendes 

utrol kazyetleniii megkozelitheto. 

  

A kornyezo ingatlanok jellemz6 hasznositasi formaja: 	 zartkerti ingatlanok 

Telepillesen beluli elhelyezkedese: 
a telepUles eszaki reszen, a Pacsirta utca deli yegeben 

Megkozelithetosege: 	 szilard burkolatu, aszfaltozott Litre' 

Kozlekedesi eszkOzok: 	 gepkocsi, teyolsagi autObusz, gyalog 

Hasznositas jelenlegi formaja: 	 Beepitetlen terulet 

Egyeb, az ingatlan erteket jelentosen befolyasolo korOlmeny: 

Berl& 

Berleti szerzodes idotartama, lejarata: 

A telek ismertetese (csak az ertekelt reszre ertencltien) 

nincs 

nincs 

827 A telek terulete: 

A telek alakja, formaja: 

Elhelyezkedese, fekyese, tajolasa: 

Domborzati es lejtesyiszonyok: 

Az ingatlanon jelenleg talalhato: 

A kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasi formaja: 

rn
2 

kozel szabalyos negyzat alak6 

a telepOles eszaki reszen, a Pacsirta utcabol nyile utcan keresztill 

left& 

beepitetlen terUletek 

zartkerti ingatlan 

Egyeb releyans karulmeny: 	 Az ingatlan felszinmozgasok altal veszelyeztett teruleten talelhat6 

Kozmaellotottsog 
lyeyiz: 	 nincs 

Elektromos Aram: 	 nincs 

Dazhalozat: 	 nincs 

Szennyviz elyezetes: 	 nincs 

Csapadekylz elvezetes: 	 nyilt arok 

Egyeb: 	 nincs 



Epitesi ovezet parameterei 
Az epitesi ovezet jele: 

Beepites mddja: 
Legnagyobb beepithetosege: 
Legkisebb kialakithato telekmeret: 

Legkisebb zoldfelulet: 
Legnagyobb megengedett eptiletmagasseg: 
Rovid szoveges ismertet5: 

Mk 
szabadonalle 
3% 
720 

4,5 m 

Az ertekelt telek Recalmeson a %/Oros eszaki reszen, a Pacsirta utcaba torkolo Szitakoto utceban talalhato. Kozel szabalyos negyzet kialakitesU", 
lejtos telek. MegkOzelitese szilard burkolatO betongerenclas Otrol lehetseges. Kozmil nelkUli. 
Epitesi eloirisok: 
(1) Az 1. es 2. mellekleten Mk jel0 kertes mezogazdasagi ovezetben: 
a) novenytermeszteshez, kertgazdalkodashoz kapcsolOdO, ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi rendeltetesil eptilet, ill. egy folddel 
boritott pince helyezhet6 el, 
b) nem helyezhetd el lake-, gepkocsiterolo rendeltetes, 
c) egy telken 1 epUlet lehet. 
(2) Mk jelii ovezetben eptiletet a kOziit tengelyet6Iszamitott 12 m-es, de a korterUleti vagy magentiti telekhatart61 is legalabb 6 m-es sayban 
elhelyezni nem lehet. 
(3) Mk jel0 ovezetben a terepszint alatti epitmeny brutt6 alaptertilete a terepszint feletti epitmeny terilleten kiviil nem lehet t6bb a telek 
terUletenek 5 %-anal. 



Ertekelt Ingation: 	 Rocalmas Z6rtkert 6285/4 	 hrsz: 6285/4 

4. ERTEKELESE 

4.1 A szabalyoknak yak!, megfelelesdndoklas, ahol a szabilyt6lelteres tortent 

Az ertekeles a hatalyos 25/1997. (VI11.1.) sz. PM rendelet eleirasainak megfeleleen kesztilt. Hasznelt lakeingatianok eseten a jellemzo forgalmi 

erteket a piaci asszehasonlit6 modszerrel kapott ertek adja. Keitsegmodszert ellenerze cellal vegeztunk. 

4.2 Specialis feltetelezesek 

nincs 

4.3 Az ertekeles szempontjObal egyeb relevans koriilmenyek; 

Az ingatlan felszinmozgasok 6101 veszelyeztett terideten talalhatd. A fentiek miatt az ertekeles swan a megszokottnal magasabb mertekii 

korrekciek kertiltek alkalmazasra. 

4.4 Eszkozok, a melyek az ingatlanon kiviil a meghatarozott ertek tartalmaz (ha vannak) 

nincs 

4.5 Korlatozo feltetelezesek 

A szakvelemeny az ervenyben levo tobbszor modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM sz. rendelet meghaterozottak szerint, - Illetve a kapott 

adatszolgaltatasok es a helyszlnl szemle alapjan keszOlt. 

1. A szakvelemeny a targyi ingatlant, mint forgalomkepes ingatlan tulajdonjogat ertekeli, es a helyszfni szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az 
ertekelest kOvet6en bekavetkezett barmilyen nemu valtozasokert, gazdasagi-kornyezeti kOrOlmenyek megvaltozasa, engedely nelkOli epites stb. melyek az 
ingatlan erteket befolyasoljak felelosseget nem vallalunk. 

2. Az ertekelt eptiletek, alapterilletet a helyszini szemle soran ellenoriztuk. Az ellenorzes legalabb az epilletek fobb befoglal6 meretenek a kontrolljera 
(brutt6 alapterOlet) terjedt ki. 

3. A szakvelemenyben lefrta kat a helyszfni szemlen latottak alapjan mutattuk be. A helyszfni szemle soran talajmechanikai, statikai, epiiletfizikai, 
kOrnyezetvedelmi es hasonlo vizsgalatokat nem vegeztiink. A helyszini szemle saran tapasztalt epUletfizikai elvaltozasokr61 minden esetben emlitest teszunk a 
szakvelemenyben, es javaslatot teszunk annak kivizsgalasra alkalmas szakember bevonasarol. A helyszini szemle saran tapasztalt epuletfizikai tenyezoket nem 
erint6, de az ingatlan erteket befolyasold tenyez6kr61, mint peldaul karnyezetszennyezesr61 a szakvelemenyben szinten emlftest teszunk. 

4. Ezen ertekelesi szakvelemeny csak a szakert6i jelentes Orgy, az ertekeles celja (szakvelemeny 1. pont) hasznalhat6 fel. Mk celra csak az ertekel6 irdsbeli 
beleegyezesevel lehet felhasznalni. Az osszehasonlito adasveteli ingatlanok hazszamat, adatvedelmi okok miatt nem kozOljiik es keresre sera adjuk ki. Azok 
szemelyesen megtekinthet6ek az ertekelest vegz6 szakember szekhelyen. Az osszehasonlitas sorer) a kinalati adatok minden esetben lementesre kerulnek, 
ezeket keres eseten Megrendeld rendelkezesere tudjuk bocsatani. Az ertekelest csak egyseges egeszkent kezelhet6, abbe)l reszeket kivenni, es azokat 
onmagukban ertelmezni, felhasznalni nem lehet. 

5. A meghatarozott forgalmi ertek per, - tehet- es igenymentes allapotra vonatkozik. Feltetelezzuk, hogy a tulajdonjog forgalomkepes es nem terheli 
semmilyen jelzalogjog, vagy egyeb ktitelezettseg, az okokon kivi.il, amelyeket konkreten megemlitiink jelentesUnkben. 

6. logi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgelatan ttilmen6en nem vegezt0nk. Ugyanakkor az egyeb m6don tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomkepesseget 
gado jogi eredet6 korlatozottsagra (pl.: engedely nelkuli ingatlanok, ingatlanreszek es hasznalat, kiilOn tulajdonban lev6 felepitmeny(ek), stb.) a 
szakvelemenyben felhfvjuk a figyelmet, illetve az ertekmeghatarozaskor figyelembe vesszOk. 

7. Az ertekeles soran, amennyiben az ingatlan haszonelvezeti jog terheli, annak erteket nem vesszuk figyelembe. Megrendeldi Ulan igeny eseten a 
haszonelvezeti jog erteket meghatarozzuk es a haszonelvezeti jog erteket, valamint az ezzel csokkentett forgalmi erteket, kulon feltuntetjuk a 
szakvelemenyben. 
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Ertekeit Inflation: 	 Rdcolas& 	Zdrtkert 6285/4 
	

hrsr 6285/4 

4.6 trtek meghataroxis 

A telekenek meghatarozasa piaci tisszehasonifte megkozelftessel 

Piaci Osszehasonlit6 adatok 

A telek ten/tete (m2): 
	

827 In' 
	

Besorolasa: I 	 Zartken 

ertekelt Ingatlan 1. Osszehasonlito adat 2. osszehasonlit6 adat 3. osszehasonift6 adat 

trimm6/am: 2459 2459 2459 2459 

TelepOles: RicaImis RacalmAs Rica(mks Roca(mak 

Utra: Zartkert 6285/4 Siraly utca BelterOlet Belterulet 

Ingatlan tipusa: Kert 0:10160vezeti telek Zirtkert 060160vezeti telek 

Ingatlan jellemzes 
Raca!mason 827m2-es, lejt6s 
zartkerti telek. KOzmO nelkilli. 

Beepithet6seg: 3%. 

Rica!mason, a 5naly utchan 1125m2-es 
Ocil6telek. Reszlegesen kOzmaveskett. 

Beepithet6seg: 15% 

Racalmason, Beltenneten a 6-os 
fouthoz kozeli 1289m2-es zartkert. 

Reszlegesen kOzmOvesitett. 
Beepithet6seg: 3% 

Race!mason, KOzponthoz kozeli 900m2-es 
0:1016telek. Talalhat6 rajta egy 30m2-es 

teglahaz. Reszlegesen kozmOvesitett. 

Beepithet6seg: 30% 

Ad1svetel kette/vagy klnitat Ideje 2025.10.27 2025.10.27 2025.10.27 

Telek tenilete (m2) 827 1125 1289 900 

ElacIMI/kinalatl Sr (Fe) 7 900 000 7 990 000 9 900 000 

Kinalati korrekdo (%) edasve,oli JOKNKI 
kinalati sr 

kinalat 	 90% kinPlat 	 90% kinalat 	 90% 

Adisvetell 	it 	(11:0%) 	vagy 	Korrigitt 
kInalatl Sr 

7 110 000 7 191 000 8 910 000 

Fajlagos Sr (Ft/m2) 6 320 5 579 9 900 

Korrekci6 megnevezese Korrekci6 megnevezese % Korrekci6 megnevezese % Korrekci6 megnevezese % 

Kornyereti korrekcid, 1%) 
A telek felszfronozgasok Mal 

veszelyezte tt terulet 

Csak felszinmozgasok Altai 
potencialisan veszelyezte tt  terOlet 

-30% Nem veszelyeztett -60% Nem veszelyeztett -60% 

Infrastrukturills 	 korrekclo, 
megkozelitheteseg (X) 

Telek illapot korrekcio (%) 

Telek terulet miatti korrekt& (%) 892 m2 1125 m2 8% 1289 m2 10% 

Kama ellkottsag (%) KOzmO WWII reszlegesen kozmOves -6% reszlegesen kozmOves -2% reszlegesen kozmOves -2% 

BetpIthetbseg, &emu besorolas (X) 3% 15% -5% 30% -15% 

Egyeb (%) Ores telek felepitmenyes -5% 

osszes korrekclo merteke (%) -33% -52% -82% 

KorrIgalt %Pesos Maisie' (Ft/m2) 2 898 4 234 2 678 1 782 

Tipus 

Az Ingatlan ertekenek megallapitasa 
Teljes telek terulet 

Kert 827 111'  X 2 898 Ft/mz =  2 396 MO 

osszesen: 

    

2 396 700 

Egyeb ertekelem: 

EtecsOlt forgalmi erteke kerekitve: 
	 2400 000 



ertekelt Ingotlan: 
	

Relearn& Zdrtkert 6285/4 
	

hrsz: 
	

6285/4 

A forgalmi ertek meqhatarozosa (ertek eqyeztetes) 

A vegs6 forgalmi ertek meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa: 

Az ertekelest egy mods:errel a piaci osszehasonlito modszerrel yegeztem el. Telkek, utak eseteben a jellemz6 erteket a piaci osszehasonlito 

modszer adja. A piaci megkozelites alkalmazasanal, a piacon a kozelmultban eladott, illetve ertekesitesre felkinalt vagyontargyakat elemezziik es 

osszehasonlitjuk az ertek-megallapitas targyat kepeza vagyontarggyal. Elemezziik az utobbi idoben eladott ingatlanok es a kerdeses vagyon 

kozotti kiilonbseget, es kiigazitasokat vegziink az olyan tenyezaktilonbsegek kikuszobOlesere, mint peldaul az ertekesites idopontja, helyszine, a 

vagyontargy tipusa, kora, fejlesztesi allapota es jovoben varhato hasznositasa. 

Az ingatlan erteke a piaci osszehasonlito megkozelites szerint 2 400 000 	Ft 

A piaci asszehasonlitO megkozelites stilyozasa 100 	% 

Az ingatlan egyeztetett &take 2 400 000 	Ft 

Forgalmi ertek kerekitve 2 400 000 	Ft 
azaz 

Kettdmillio-negyszazezer Forint 

5. OSSZEFOGLALAS 

A 	6285/4 
	

helyrajzi szamu, 	Racalmas 	 Zartkert 6285/4 
	

szam alatti, 

1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan 
	

2025. oktober 17., pentek 
	

fordulonapra ervenyes 

tehermentes forgalmi erteke 

2 400 000 Ft 
azaz 

Kettomillio-negysza toter Forint 

Dunaujvaros 	2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingotlanvagyonerteke16- es kozvetita 

(901116/50232) 
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Ertekelt Ingatlan: 	Racalmas Zartkert 6285/4 
	

hrsz: 6285/4 

Mellekletek 

1 Helyiseglista 

2 Fotornelleklet 

3 Tulajdoni Lap (ok) 

4 Alaprajz (ok) 

5 Terkepmasolat 

6 Hasznalatbaveteli engedely 

7 Epitesi engedely 

8 Tarsashaz alapito okirat 

9 Ell zetes valtozasi vazrajz 

10 Adasveteli szerzodes 

11 Modszerek, feltetelezesek 

   

 

x 

 

 

x 

 

   

   

   

   

   

   

   

   



Forgalmi ertek fogalma 

Forgalmi ertek alatt az a varhat6 osszeg ertendo, amelyert az ingatlan gazdat cserelhetne, maganjogi adasveteli szerz6des kereteben, 

egy eladni szandekozo elado es egy olyan veva kozatt, akivel kapcsolata kizarolag piaci termeszet6, az ertekbecsles fordulOnapjan, 

feltetelezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetesre ker(ilt, a piaci kortilmenyek lehet6ve teszik a szokvanyos ertekesitest 

es annak lebonyolitasara az ingatlan termeszetetalfugg6, megfeleI6 idotartam all rendelkezesre. (18 hOnap) 

A forgalmi ertek meghatarozasara Magyarorszagon az ingatlanertekeles modszereit a term6foldnek nem min6s016 ingatlanok 

hitelbiztositeki ertekenek meghatarozasara vonatkoz6, 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel modositott, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 

szabalyozza. Az EVS 2003. javaslata alapjan az eszkozertek harom mOdszerrel kozelitheta meg: 

Piaci osszehasonlito adatokon alapuld ertekeles 

a direkt osszehasonlitason alapul6 m6dszer lenyege, hogy hasonlo tulajdonsagu targyaknak hason16 az erteke. 

A piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapul6 ertekeles a vizsgalt ingatlanhoz hason16 ingatlanok eladasi, kinalati es berbeadasi graft 

analizalja, es ezeket osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az osszehasonlitas alapjat a szoban forgo ingatlan jellemz6i, illetve az 

osszehasonlitand6 ingatlanok jellemzai kepzik es az ezek kozotti elteresek hatarozzak meg az ertekm6dositO tenyezaket. 

A piaci osszehasonlito adatokon alapul6 modszer f6 lepesei 

1. Az alaphalmaz kivalasztasa. 
Az osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatIonokat tartalmaz6 alaphalmazban kell elvegezni, amely fOldrajzi elhelyezkedese a 

vizsgalt ingatlanehoz hason16, es az abban szereplo ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlag6t61 

jelentbsen elter6 szels6 ertekeket az elemzes sor6n figyelmen kiviil kell hagyni. 

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese. 

Az elemzes sor6n az ertekelonek az osszehasonlitOs alapjciul szolg616 ismerveket alaposan meg kell ismernie, es ezeket egyenkent kell a 

targyi ingatlanhoz hozzamemi. Csak azonos ertekformakat es csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, berleti jog) szabad 

Osszehasonlitani, illetve a killOnbozo ertekformak es jogok kozott korrekcios tenyezoket kell olkalmazni. Az osszehasonlit6 adasveteli 

6rakat az altalanos forgalmi ado nelkiil kell figyelembe venni. 

3. Fajlagos alapertek meghatarozasa. 
Az elemzett osszehosonlitci adatokb61 kell az aloperteket meghat6rozni. Ez az alapertek fajlagos ertek, altaloban teruletre 

(negyzetmeterre) vetitve, de egyesesetekben mcis volumen mer6szamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi ogy, szallodai ogy 

stb.) is alkalmazhatoak 
4. Ertekmodosito tenyezok elemzese. 
A vizsgalt ingatlan ertekenek pontosabb meghatarozOsa ertekmodosito tenyez6k figyelembevetelevel tortenik. ErtekmOdosit6 

tenyezokent csak olyan jelentos, erteket befolyasol6 tenyez6 vehet6 fel, amely az osszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz6. 

Az ertekmadosito tenyez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni ken: 

o Ailaszaki szempontok 

o Epiteszeti szempontok 

o Hasznalati szempontok 

o Telekadotts6gok 

o Infrastruktara 

o Kornyezeti szempontok 

o Alternativ hasznosit6s szempontjai 

o Jogi szempontok, hat6sagi szabolyozas 

5. A fajlagos alapertek modositasa, fajlagos ertek sz6mitasa. 

A szakvelemenyben az ertekmOdosito tenyez6k kOziil az erteket jelenteisen befolyasolOkat fel kell tuntetni, es ha arra lehet6seg van, 

akkor ertekmodosito hat6sukat szamszerfien is meg kell hatarozni. Az ertekmodosito tenyezok alapjern kell modositani a fajlagos 

oloperteket. 

6. Vegso ertek szamitasa a fajlagos ertek es az ingatlan merete szorzatakent. 

Az ingatlan forgalmi erteket a fajlagos alapertek ertekm6dositasa utan kialakulo fajlagos ertek es az ingatlan merete (volumene, 
kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfelelo, az egesz ingatlanra vonatkoz6 osszehasonlito adat nem 

all rendelkezesre, a fenti m6dszer ingatlanreszenkenti alkalmazasa kulon-Idilon is megengedett. Ilyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a 

fOldterUlet es a felepitmenyek killon is ertekelhetoek. 



Hozamszamitason alapulo ertekeles 

A hozamszamitason alapulo ertekeles az ingatlan jOvobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmer016 kiad6sok 

kulOnbsegebal (tiszta jovedelmek) vezeti le az erteket. Az ertek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, 

mint a bel6le szSrmazo tiszta jovedelmek jelenerteke. 

A m6dszer f6 lepesei: 

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese 

Az ertekeles megkezdesekor fel kell merni az ingatlan lehetseges haszn6lati modjait, es az elemzest parhuzamosan kell valamennyire 

elvegezni. 

A forgalmi ertek megallapItasanal, ha a jelenlegi hasznalat azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot 

kell figyelembe venni. 

Nem lehet szerzodessel lekotott berleti clijjaknal magasabbat velelmezni meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnel 

magasabban rogzitett berleti dijakat meg a berleti szerzodessel biztositott idotartam alatt sem lehet szSmolni 

2. Jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalab m6donkent 

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevetelek tenylegesen kifizetendo kiadasok csokkentett erteket kell erteni. A beveteleket, berleti 

dijakat piaci osszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az osszehasonlito havi berleti dijak adataibol korrekci6s tenyezok 

alkalmazas6val berleti alaperteket hatarozunk meg. 

A tervezett bevetelekbol le kell vonni a vSrhato nemfizetesb61 es kihasznalatlansagbol adodo bevetelkieseseket es az egyeb 

rendszeresen befektetes- es Ozemeltetes jelleg6 kiadasokat. 

3. .16v6beni penzfolyamok felallitasa hasznSlati modonkent 

A bevetelek es kiadasok id6sorainak felallit6saval idoszakos egyenlegek kepzesevel a penzfolyamot fel lehet irni. 

4. Tokesitesi kamatlab meghatarozasa 

Az alkalmazott tokesitesi kamatlab es az adott ingatlanr61, mint befektetestol a piaci szereplok altal elvart megterOlesi rataval egyen16. 

5. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo ertek 

A bevetelek es a kiadasok egyenlegeb6I a penzfolyamok jelenertek-szamitasaval kell a piaci erteket kiszamitani, melybe be kell sz6mitani 

a maradvanyertek jelenerteket is. 

A jelentertek szamit6s egyforma eves bevetelek eseten egyszerasitheto a kozvetlen takesites modszerevel, amely esetben az ertek 

kiszamitasahoz az eves tiszta jovedelmet el kell osztani a takesitesi kamatISbbal. 



Koltsegalarni ertekeles 

A koltsegalapti ertekmegkozelftes lenyege, hogy az ingatlan 	 koltsegebol le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd 

ehhez kell hozzaadni a felepitmenyekhez tartozo foldterulet erteket. 
Ez a mOdszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. spites alatt lev6 letesitmenynel, karosodott letesftmenynel, takart 

maargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezesre. A modszer fo lepesei: 

1.A telekertek meghatarozasa. 
2. A felepitmeny Cijraepitesi vagy potlasi koltsegenek meghatarozasa. 

3. Avulasok szamitasa. 

4. A felepitmeny ujra-eloallitasi koltsegebol az avulas levonasa es a telekertekkel vale, Osszegzese. 

•A foldtertilet erteket annak Cues allapotban vale, ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci Osszehasonlito adatok elemzesen alapulo 

modszer, vagy kulonleges esetben a hozamszarnitason alapulo modszer szerint. 

•A potlasi koltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles id6pontjaban a meglevo funkci6k (de esetleg mas 
szerkezetek es miliszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de azonos hasznossaggal potolhatoak lennenek. 

•Az ujraepitesi koltsegben a meglevo szerkezetek valtozatlan 6jrateremtesenek koltsegeit kell elairanyozni, fuggetlenul azok jelenlegi 

hasznosulasatol. 

•A pOtlasi es az 6jraepitesi kOltseg egyUttesen: 	 koltseg. Az ujra-eltiallitasi koltsegbe kell erteni a kozmOvesitesi, a tervezesi, 

az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhazoi, a penzugyi es minden egyeb tenylegesen fizetend6 koltseget. 

•Ezeket a koltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni. 

•Az epillet ujra-eloallitasi koltsegebe az epuletgepeszetet es a belsaepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mfg a mobiliakat ki kell zarni. 

•Az 	 koltseg altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat. 

•Az ingatlan megepitesenek eredeti koltsegeibelvagy annak konyv szerinti ertekeb61 indexalassal levezetett ujra-el6allitasi ertek csak 

kiveteles esetben fogadhato el. 

Harom f6 eleme: 

- a fizikai romlas, 
- a funkcionalis avulas 

- es a kornyezeti avulas. 

•A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epiilet fo szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az Osszertekhez 

viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevo elettartamat kell figyelembe venni. 

Altalanos esetben a kovetkez6 gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni: 

- varosi *la epuletek 60-90 ev, 

- varosi, szerelt szerkezet6 epUletek 40-70 ev, 
- kertvarosi, csaladi haz jelleg6 epuletek 50-80 ev, 

- ipari es mez6gazdasagi epuletek 20-50 ev. 

•A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeralen megoldasokat jelenti. Az ertekel6nek merlegelnie kell a korszeril letesitmenyadta, a 

vizsgalt letesitmenyhez kepest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer6 kOvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny 

keptelen kielegiteni. 

kornyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa 

van az ingatlan ertekere. A negativ kOrnyezeti avulas az ingatlanon elvegzett beruhazassal teljes mertekben soha nem allithato helyre. 
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INGATLAN ERTEKTANUSITVANY 

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE Es ADATAI 

Az ingatian megnevezese: Kivett milveles al61 kivett ter-Wet 

Telepiiles (votros, keriilet): Racalmas 

Utca, hazszam: Zartkert 6285/6 

Tulajdoni lapon szerepla cim Zartkert 6285/6 "Felulvizsgalat alatt” 

tranyito szam: 2459 

Hrsz.: 6285/6 

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI 

Telek teriilete osszesen: 864 	ril
2 

Elhelyezkedese: Zartkert 

Besorolosa: Mk 

Kozmeiellatottsag: nem relevans 

Jelenlegi funkcia: Beepitetlen teri.ilet 

ERTEKELES 

Ertekeles megrendeldje: Racalmas Varos onkormanyzata 

Ertekeles alkalmazott modszere: Piaci osszehasonlit6 maciszer 

Erteiceles fordulonapja: 2025. oktober 17. 

MEGALLAPITOTT ERTEKE 

Aktualis forgalmi &Mk: 
	

4 400 000 Ft azaz 

Negymillio-negyszazezer Forint 

Ertektanasitvany ervenyessege 90 nap. 

Dunaujv6ros 2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingationvagyonertekela- es karvetito 
(901116/50232) 

• 



Ertekelt ingation: 	 RelayImes 	Z6rtkert 6285/6 
	

hrsz: 6285/6 

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CILIA 

Racalmas \faros Onkormanyzata 	 megbizza Csavajda David egydni vallakoz6t (2421 Nagyvenyim, Fo at 36/1) a 

6285/6 	 helyrajzi szamti, termeszetben 

szam alatti 	 1/1 

2459 	 Racalmas 	Zartkert 6285/6 

tulajdoni hanyadu ingatlan ertekbecslesere. 

Az ingatlanertekeles cepa a megrendeld altal elkeszitett valtozosi vdzrajz alapjdna kialakuld 251/3, kivett magandt megnevezesii terillet 
forgalmi ertekenek megollapitasa. 

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE 

2.1 Az ertekeldsi szabalyzat, jogszabily, amelynek megfeleloen az ertekeles kesziilt 

(EVS 2003, RIGS (Red book), IVS, 26/2005. (VIlI.11.) PM rendelettel modosItott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, ...)) 

2.2 A szakert6i jelentesben hasznalt drtekformak, mddszerek megnevezese 

Piaci ertek fogalmat, es hitelbiztositeki &telt fogalmat lasd a mellekletben. 

2.3 Helyszini szemle es idopontja 

Racalmas 	 Zartkert 6285/6 	 6285/6 Datum: 	 2025. oktbber 17., pentek 

2.4 Felhasznalt dokumentumok 

-Piaci kinolati adatok dokumentalt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Iranyelyek - Ingatlangardasagtan - OTEK - Helyi 

epitesi szabalyratok - CD Jogtor 

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE JELENLEGI ALLAPOT 

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: 

Telepules 

Besorolas 

Helyrajzi szarn 

Megnevezese 

Ter(ilet (m2) 

Tulajdonos(ok) bejegyzetten 

Terhek (Ill. resz bejegyzesei) 

Szeljegy 

Szolgalom, egyeb 

A tulajdoni lap kelte: 	 2025.10.15 

Racalmas 

Zartkert 

6285/6 

Kivett maveles albl kivett terulet 

864 

Poszpischil Balint Aron 1/3 (2459 Racalmas, Kiss Erna utca 5.) 

Poszpischil Lorinc Laszlo 1/3 (2459 Racalmas, Kiss Erna utca 5.) 

Poszpischil Luca Panna 1/3 (2459 Racalmas, Kiss Erna utca 5.) 

205513/2020.07.06 Kozasen illeto holtig tarto haszonelvezeti jog, Jog: 

Poszpischil Laszlo, Mogyorosi Edit 

205513/2020.07.06. Jogosult kiskorOsagra, Jog: Poszpischil Lorinc Laszlo, 

Poszpischil Luca Panna 

nem tartalmaz 

nem tartalmaz 
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ertekelt Ingham,: 	 ROcalmas 	 Zartkert 6285/6 	 hrsz: 6285/6 

3.2 Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirasa 

Az ingatlan elhelyezkedese, kornyezete: 

Az ertekelt ingatlan Fejer megyeben, a megyeszekhelyt61 kb. 50 km-re 

delkeletre, Racalmason talalhato a telepules eszki reszen. Az ingatlan 

kOrnyezete rendezetlen, elgazosodott, szilard burkolatu betongerenclas 

Carol kozvetlentil megkozelitheta. 

  

A kornyezo ingatlanok jellemzo hasznositasi formaja: 	 zartkerti ingatlanok 

Teleptilesen beluli elhelyezkedese: 
a telepUles eszaki reszen, a Pacsirta utca deli vegeben 

MegkOzelithetosege: 	 szilard burkolatki, aszfaltozott Utrol 

Kozlekedesi eszkazok: 	 gepkocsi, tavolsagi autobusz, gyalog 

Hasznositas jelenlegi formaja: 	 Beepitetlen terulet 

Egyeb, az ingatlan erteket jelentosen befolyasolo kortilmeny: 

Berl& 

Berleti szerzodes idotartama, lejarata: 

A telek ismertetese (csak az ertekelt reszre ertend6en) 

nincs 

nincs 

864 A telek tertilete: 

A telek alakja, formaja: 

Elhelyezkedese, fekvese, tajolasa: 

Domborzati es lejtesviszonyok: 

Az ingatlanon jelenleg talalhato: 

A kornyezo ingatlanok jellemz6 hasznositasi formaja: 

Egyeb relevans kariilmeny: 

RI
2 

Iota& szabalyos negyzet alaku 

a telepUles eszaki reszen, a Pacsirta utcabol nyild utcan keresztfil 

lejto's 

beepftetlen teruletek 

zartkerti ingatlan 

Az ingatlan felszfnmozgasok Altai potencialisan veszelyeztett teriileten 
talalhato 

Kozmaellcitottsaq 
broviz: 	 nincs 

Elektromos Aram: 	 nincs 

Gazhalozat: 	 nincs 

Szennyviz elvezetes: 	 nincs 

Csapaclekviz elvezetes: 	 nyilt arok 

Egyeb: 	 nincs 
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Epitesi ovezet parameterei 
Az epitesi ovezet jele: 
Beepites m6dja: 
Legnagyobb beepithet6sege: 
Legkisebb kialakithat6 telekmeret: 

Legkisebb zOldfeltilet: 
Legnagyobb megengedett epOletmagassag: 
ROvid szoveges ismerteta: 

Mk 
szabadonallo 
3% 
720 

4,5 m 

Az ertekelt telek Racalmeson a %faros eszaki reszen, a Pacsirta utcaba torkol6 Szitakata utcaban talalhato. KOzel szabalyos negyzet kialakit6s0, 
left& telek. Megkozelitese szilard burkolat6 betongerenclas utrdl lehetseges. Kozm0 nelkiili. 
tpitesi el6irasok: 
(1) Az 1. es 2. mellekleten Mk jel0 kertes mezogazdas6gi Ovezetben: 
a) novenytermeszteshez, kertgazdalkodashoz kapcsol6c16, Ideiglenes tart6zkodasra is alkalmas gazdasagi rendeltetes0 epUlet, ill. egy folddel 
boritott pince helyezhet6 el, 
b) nem helyezheta el lak6-, gepkocsitarolo rendeltetes, 
c) egy telken 1 eptilet lehet. 
(2) Mk 010 ovezetben epuletet a kozut tengelyet61 szamitott 12 m-es, de a kOztertileti vagy magenuti telekhatartol is legalAbb 6 m-es savban 
elhelyezni nem lehet. 
(3) Mk jel0 Ovezetben a terepszint alatti epitmeny brutt6 alaptertilete a terepszint feletti epitmeny terilleten kivill nem lehet tobb a telek 
teruletenek 5 %-anal. 
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Ertekelt Ingot- Ion: 
	

fhicalmOs ZOrtkert 6285/6 	 hrsz: 6285/6 

4. ERTEKELESE 

4.1 A szabalyoknak valo megfeleles; i ndoklas, ahol a szabilyt61 alter& tortent 

Az ertekeles a hatalyos 25/1997. (VIII.1.) sz. PM rendelet elofrasainak megfelelCien kesztilt. Hasznalt lak6ingatlanok eseten a jellemz6 forgalmi 

erteket a piaci osszehasonIft6 medszerrel kapott ertek adja. Koltsegmodszert ellenarza cellal vegezhink. 

4.2 Specialis feltetelezesek 

nincs 

4.3 Az ertekeles szempontjab61 egyeb relevins korillmenyek; 

Az ingatlan felszinmozgasok Altai potencialisan veszelyeztett terUleten tal3lhat6. A fentiek miatt az ertekeles soran a megszokottnal 

magasabb mertelo3 korrekciok keraltek alkalmazasra. 

4.4 Eszkozok, amelyek az ingatlanon kivUl a meghatarozott ertek tartalmaz (ha vannak) 

nincs 

4.5 Korlatoz6 feltetelezesek 

A Szakvelemeny az Orvenyben leviS tObbsztir m6dositott 25/1997. (VIII. 1.) PM sz. rendelet meghatarozottak szerint, - illetve a kapott 

adatszolgaltatasok es a helyszini szemle a la pjan keszult. 

1. A szakvelemeny a targyi ingatlant, mint forgalomkepes ingatlan tulajdonjogat ertekeli, es a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az 

ertekelest Ictivettien bekOvetkezett barmilyen nema valtozasokert, gazdasagi-kornyezeti koriilmenyek megvaltozasa, engedely nelkOli Olt& stb. melyek az 

ingatlan erteket befolyasoljak felelosseget nem vallalunk. 

2. Az ertekelt epOletek, alaptertiletet a helyszlni szemle soran ellenariztOk. Az ellenorzes legalabb az epuletek fobb befoglalo meretenek a kontrolljara 

(brutt6 alapteriilet) terjedt ki. 

3. A szakvelemenyben lefrtakat a helyszlni szemlen latottak alapjan mutattuk be. A helyszlni szemle soran talajmechanikai, statikai, epUletfizikai, 

kOrnyezetvedelmi es hasonlo vizsgalatokat nem vegeztunk. A helyszlni szemle swan tapasztalt epUletfizikai elvaltozasokrOl minden esetben emlltest teszunk a 

szakvelemenyben, es javaslatot teszunk annak kivizsgalasra alkalmas szakember bevonasartl. A helyszini szemle soran tapasztalt epOletfizikai tenyealket nem 

&into, de az ingatlan erteket befolyasol6 tenyez6kr61, mint peldaul kornyezetszennyezesr61 a szakvelemenyben szinten emlftest teszunk. 

4. Ezen ertekelesi szakvelemeny csak a szakert6i jelentes targy, az ertekeles celja (szakvelemeny 1. pont) hasznalhat6 fel. Mas celra csak az ertekel6 frasbeli 

beleegyezesevel lehet felhasznalni. Az OsszehasonIfto adasveteli ingatlanok hazszarnat, adatvidelmi okok miatt nem kozoljOk es keresre sem adjuk ki. Azok 

szemelyesen megtekinthetdek az ertekelest vegz6 szakember szekhelyen. Az osszehasonlitas soran a kinalati adatok minden esetben lementesre kerulnek, 

ezeket Wes eseten Megrendel6 rendelkezesere tudjuk bocsatani. Az ertekelest csak egyseges egeszkent kezelhet6, abb61 reszeket kivenni, es azokat 

onmagukban artelmezni, felhasznalni nem lehet. 

5. A meghatarozott forgalmi ertek per, - tehet- es igenymentes Allapotra vonatkozik. FeltetelezzOk, hogy a tulajdonjog forgalomkepes es nem terheli 

semmilyen jelzalogjog, vagy egyeb kbtelezettseg, az okokon kiv01, amelyeket konkraten megemlftOnk jelentesiinkben. 

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tulmenden nem vegeztUnk. Ugyanakkor az egyeb modon tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomkepesseget 

gado jogi eredet6 korlatozottsagra (pl.: engedely nelkOli ingatlanok, ingatlanreszek es hasznalat, kfilOn tulajdonban lava felepitmeny(ek), stb.) a 

szakvelemenyben felhlvjuk a figyelmet, illetve az ertekmeghatarozaskor figyelembe vesszuk. 

7. Az ertekeles saran, amennyiben az ingatlan haszonelvezeti jog terheli, annak erteket nem vesszOk figyelembe. Megrendel6i kulon Igeny eseten a 

haszonelvezeti jog erteket meghatarozzuk es a haszonelvezeti jog erteket, valamint az ezzel csokkentett forgalmi erteket, Won feltOntetja a 
szakveleminyben. 
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ErtikeIt Ingodon. 	 Rdcolmos 	Zortkert 6285/6 
	

hm. 6285/6 

4.6 trtek meghatarozas 

A telekertek meghatirozasa piaci osszehasonlita megkozelftessel 

Pled osszehasonlIto adatok 

A telek terOlete (m2): 
	

864 al' 
	

Besorolasa: 	 Zartkert 

Ertekelt ingatlan 1. dsszehasonlito adat 2. OsszehasonlIt6 adat 3. asszehasonlIt6 adat 

Ininylthstfm: 2459 2459 2459 2459 
relentnem Ricalmas Racalmis Rica!nth Ricafonds 
Ma: Zartkert 6285/6 Siraly utca BelterUlet Belteriilet 
Ingatlan tipusa: Kivett mOveles alai kivett terOlet iidid66vezeti telek Zartkert 06016ovezeti telek 

!neaten jellendes 
Racalmason 827m2-es, lejt6s 
zartkerti telek. KozmO ndlktili. 

Bedpithetaseg: 3%. 

Racalmason, a Sillly utcaban 1125m2-es 
Odillotelek. Reszlegesen kozmOvesftett. 

Bedpithet6seg: 15% 

Racalmason, Belterilleten a Gros 
fouthoz kOzeli 1289m2-es zartkert. 

Reszlegesen kozmiivesitett. 

BedpIthetaseg: 3% 

Racalmason, Kozponthoz !cozen 900m2-es 
Oddlotelek. Talalhatd rajta egy 30m2-es 

tegfahaz. Reszlegesen kOzm6vesitett. 

Beeplthetaseg: 30% 

AdSsvetel kelte/vagy kInflat kkje 2025.10.27 2025.10.27 2025.10.27 

Telek terblete (rn2) 864 1125 1289 900 

EladasI/kinalatl Sr (Ft) 7 900 000 7 990 000 9 900 000 
Kindad korrekdo (%) adasveteli Sr/vagy 
kinalati Sr 

kinalat 	 90% kfnalat 	 90% kfnalat 	 90% 

Mlasvetell 	Sr 	(100%) 	vagy 	KorrigSlt 
kinilati it 7 110 MO 7 191 000 8 910 000 

Fajlagos Sr (Ft/m2) 6 320 5 579 9 900 

Korrekci6 megnevezese Korrekci6 megnevezdse % Korrekci6 megnevezdse Korrekci6 megnevezdse % 

Kin-nye:en korrekci6, (%) 
A telek felszfnmozgasok alto) 

potencialisan veszdlyeztetett terOlet 
Nem veszelyeztett -30% Nem veszelyeztett -30% 

Infrastrukturilts 	 korrekdo, 
megketellthetbseg (%) 

Telek ellapot korrekclo (%) 

Telek team 'Iliad korreldlet (%) 892 m2 1125 m2 8% 1289 m2 10% 

Kama ellStonsag (%) Kozma neflai reszlegesen kozmOves -6% reszlegesen kozmOves -2% reszlegesen kozmOves -2% 

Beepfthet6seg, omen besorolas (%) 3% 15% -5% 30% -15% 

Egyeb (%) Ores telek feldpitmenyes -5% 

tomes korrekdo merteke (%) -3% -22% -52% 

KorrIgSlt fajtagos aloof r (Ft/m2) 5 078 6 130 4 351 4 752 

Timis 

Az ingatian ertekenek megillapItasa 
Teljes telek terOlet 

Kivett mOveles alai kivett ter0let 
	

864 
	

5 078 
	

Ft / rn2  = 
	 4 387 340 

Osszesen: 
	

4 387 340 

Egyeb ertekelem: 

BecsOlt forgalmi erteke kerekftve: 
	

4 400 000 
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take* IngotIan: Raca!mos artkert 6285/6 

   

hrsz: 

 

6285/6 

   

A forgalmi ertek meqhatarozasa (Ma eqyeztetes) 

A vegs6 forgalmi ertek meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott m6dszer indoklasa: 

Az ertekelest egy modszerrel a piaci osszehasonIft6 mddszerrel vegeztem el. Telkek, utak esetaben a jellemz6 erteket a piaci osszehasonlito 

modszer adja. A piaci megkozelites alkalmazasanal, a piacon a kozelmUltban eladott, illetve ertekesitesre fellanalt vagyontargyakat elemezzOk es 

asszehasoniftjuk az ertek-megallapitas targyat kepez6 vagyontarggyal. Elemezziik az utobbi id6ben eladott ingatlanok es a kerdeses vagyon 

kozotti kiilonbseget, es kiigazitasokat vegzunk az olyan tenyez6kOlonbsegek kildiszobOlesere, mint peldaul az ertekesites id6pontja, helyszine, a 

vagyontargy tipusa, kora, fejlesztesi allapota es jav6ben varhato hasznosItasa. 

Az ingatlan erteke a piaci osszehasonlito megkozelites szerint 4 400 000 	Ft 

A piaci osszehasonlitO megkozelites sulyozasa 100 	% 

Az ingatlan egyeztetett &take 4 400 000 	Ft 

Forgalmi ertek kerekitve 4 400 000 	Ft 

azaz 

flegymillio-negyszazezer Forint 

5. OSSZEFOGIALAS 

A 	6285/6 
	

helyrajzi szamti, 	Racalmas 	 Zartkert 6285/6 
	

szam alatti, 

1/1 tulajdoni hanyadti ingatlan 
	

2025. oktober 17., pentek 
	

fordukinapra ervenyes 

tehermentes forgalmi &Oka 

4 400 000 Ft 

azaz 

N egymillia-negyszazezer Forint 

Dunatijvaros 	2025. okt6ber 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingatlanvagyonerteke16- es kozvetito 
(901116/50232) 
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ertekelt Ingatlan: 	Racalmas Zartkert 6285/6 hrsz: 6285/6 

 

Mellekletek 

1 Helyiseglista 

2 Fotomelleklet 

3 Tulajdoni Lap (ok) 

4 Alaprajz (ok) 

5 Terkeprnesolat 

6 Hasznalatbaveteli engedely 

7 Epitesi engedely 

8 Tarsashaz alapito okirat 

9 Elozetes valtozesi vezrajz 

10 Adesveteli szerzodes 

11 M6dszerek, feltetelezesek 

 

x 

x 

 

 

 

 

 

 

 

 



Forgalmi ertek fogalma 

Forgalmi ertek alatt az a varhato 6sszeg &tend& amelyert az ingatlan gazdat cserelhetne, maganjogi adasveteli szerz6des kereteben, 
egy eladni szandekoz6 elado es egy olyan veva kozOtt, akivel kapcsolata kizarolag piaci termeszettl, az ertekbecsles fordulonapjan, 

feltetelezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetesre kerUlt, a piaci kori.ilmenyek lehet6ve teszik a szokvanyos ertekesitest 

es annak lebonyolitasara az ingatlan termeszetet6lfugg6, megfeleI6 idatartam all rendelkezesre. (18 h6nap) 

A forgalmi ertek meghatarozasara Magyarorszagon az ingatlanertekeles modszereit a term6foldnek nem min6stil6 ingatlanok 

hitelbiztositeki ertekenek meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel modosftott, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 
szabalyozza. Az EVS 2003. javaslata alapjan az eszkozertek harm modszerrel kozelithet6 meg: 

Piaci osszehasonlito adatokon alapulo ertekeles 

a direkt Osszehasonlitason alapulo m6dszer lenyege, hogy hasonlo tulajdonsagu targyaknak hason16 az erteke. 

A piaci Osszehasonlit6 adatok elemzesen alapulo ertekeles a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo ingatlanok eladasi, kinalati Os berbeadasi arait 

analizalja, es ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az osszehasonlitas alapjat a szoban forgo ingatlan jellemzoi, illetve az 

Osszehasonlitando ingatlanok jellemzai kepzik es az ezek kozotti elteresek hatarozzak meg az ertekmodosito tenyezaket. 

A piaci Osszehasonlit6 adatokon alapulo modszer f6 lepesei 
1. Az alaphalmaz kivalasztasa. 

Az osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvegezni, amely fOldrajzi elhelyezkedese a 

vizsgalt ingatlanehoz hasonlo, es az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak citlagatol 

jelentosen eiterd szelso ertekeket az elemzes saran figyelmen kiviil kell hagyni. 

2. osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese. 

Az elemzes soran az ertekelOnek az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismerveket alaposan meg kell ismernie, es ezeket egyenkent kell a 

targyi ingatlanhoz hozzamemi. Csak azonos ertekformakat es csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, ben eti jog) szabad 

asszehasonlitani, illetve a kijionbozo ertekformak Os jogok kozott korrekcios tenyezOket kell alkalmazni. Az osszehasonllta adasveteli 

arakat az altalanos forgalmi ado nelkiji kell figyelembe venni. 

3. Fajlagos alapertek meghatarozasa. 

Az elemzett osszehasonlito adatokbol kell az alaperteket meghatarozni. Ez az alapertek fajlagos ertek, altalaban terCiletre 

(negyzetmeterre) vetitve, de egyesesetekben mas volumen mertiszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szollodai agy 
stb.) is alkalmazhatoak 
4. ErtekmOdosito tenyezok elemzese. 

A vizsgalt ingatlan ertekenek pontosabb meghatarozasa ertekmadosito tenyez6k figyelembevetelevel tortenik. ErtekmOdosito 

tenyezOkent csak olyan jelentos, erteket befolyasolci tenyez6 veheth fel, amely az fisszehasonlita adatok alaphalmazara nem jellemzo. 

Az ertekmodosita tenyezok korai az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell: 
o MOszaki szempontok 

• Epiteszeti szempontok 

o Hasznalati szempontok 

o Telekadottsagok 

o Infrastruktilra 

o Ornyezeti szempontok 

o Alternativ hasznositas szempontjai 

o Jogi szempontok, hatasagi szabalyozas 

5. A fajlagos alapertek mOdositasa, fajlagos ertek szamitasa. 

A szakvelemenyben az ertekmadosito tenyezok koziil az erteket jelentosen befolyasolokat fel kell tiintetni, es ha arra lehealseg van, 

akkor ertekmodosito hatasukat szamszereien is meg kell hatarozni. Az ertekmadositO tenyezdk alopjan kell modositani a fajlagos 
alaperteket. 

6. Vegs6 ertek szamitasa a fajlagos ertek Os az ingatlan merete szorzatakent. 

Az ingatlan forgalmi erteket a fajlagos alapertek ertekmodositasa utan kialakuld fajlagos ertek Os az ingatlan merete (volumene, 

kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleI6, az egesz ingatlanra vonatkozo osszehasonlito adat nem 

all rendelkezesre, a fenti mOdszer ingatlanreszenkenti alkalmazasa lailifin-kiilon is megengedett. Ilyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a 
foldterulet es a felepitmenyek Ulan is ertekelhetoek. 



Hozamszamitason alapulo ertekeles 

A hozamszarnitSson alapulo ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese ordekeben felmer516 kiadasok 

kulonbsegeb61 (tiszta jovedelmek) vezeti le az erteket. Az ertek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkOz erteke annyi, 

mint a belale szarmazo tiszta jOvedelmek jelenerteke. 

A modszer fa lepesei: 

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati m6djainak elemzese 

Az ertekeles megkezdesekor fel kell merni az ingatlan lehetseges hasznalati m6djait, es az elemzest parhuzamosan kell valamennyire 

elvegezni. 

A forgalmi ertek megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot 

kell figyelembe venni. 

Nem lehet szerzadessel lekotott berleti dijjaknal magasabbat velelmezni meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnel 

magasabban rogzitett berleti dijakat meg a berleti szerztidessel biztositott idatartam alatt sem lehet szamolni 

2. .16v6beni bevetelek es kiadasok becslese hasznAlati modonkent 

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevetelek tenylegesen kifizetendo kiadasok csokkentett erteket kell erteni. A beveteleket, berleti 

dijakat piaci osszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az osszehasonIft6 havi berleti dijak adataibol korrekci6s tenyezok 

alkalmazasaval berleti alaperteket hatarozunk meg. 

A tervezett bevetelekbol le kell vonni a Arhato nemfizetesbal es kihasznalatlansagbol adoclo bevetelkieseseket es az egyeb 

rendszeresen befektetes- es Lizemeltetes jellega kiadasokat. 

3. loveibeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent 

A bevetelek es kiadasok id5sorainak felallitasaval id6szakos egyenlegek kepzesevel a penzfolyamot fel lehet irni. 

4. Thkesitesi kamatlab meghatarozasa 

Az alkalmazott takesitesi kamatlab es az adott ingatianr61, mint befektetest51 a piaci szereplok aka] elvart megterillesi rataval egyen16. 

5. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitison alapulo ertek 

A bevetelek es a kiad6sok egyenlegebol a penzfolyamok jelenertek-szamitasaval kell a piaci erteket kiszemitani, melybe be kell szamitani 

a maradvanyertek jelenerteket is. 

A jelentertek szarnitSs egyforma eves bevetelek eseten egyszerusitheto a kozvetlen tokesites modszerevel, amely esetben az ertek 

kiszamitasahoz az eves tiszta jovedelmet el kell osztani a takesitesi kamatlabbal. 



Koltsegalapu ertekeles  

A koltsegalapO ertekmegkOzelites lenyege, hogy az ingatlan 	 koltsegeb61 le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd 

ehhez kell hozzeadni a felepitmenyekhez tartozo foldterOlet erteket. 

Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. Epites alatt lev6 letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart 

matargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatO, ha mas modszer nem all rendelkezesre. A modszer f6 lepesei: 

1.A telekertek meghatarozasa. 

2. A felepitmeny Ojraepitesi vagy potlasi koltsegenek meghatarozesa. 
3. Avulasok szarnftesa. 
4. A felepitmeny 	 koltsegeb6laz avulas levonasa es a telekertekkel vale) osszegzese. 

•A foldterulet erteket annak Ores allapotban vale ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo 
modszer, vagy killOnleges esetben a hozamszarnitason alapulo modszer szerint. 

•A potlasi koltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idopontjaban a meglev6 funkciok (de esetleg mas 

szerkezetek es mCiszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de azonos hasznossaggal potolhat6ak lennenek. 

•Az tijraepitesi koltsegben a meglev6 szerkezetek valtozatlan Ojrateremtesenek koltsegeit kell eloiranyozni, fuggetlen(ilazok jelenlegi 
hasznosulasat61. 
•A potlasi es az Cijraepitesi koltseg egyiittesen: Ojra-elaallitasi koltseg. Az Ojra-eltiallitasi kaltsegbe kell erteni a kozmilvesitesi, a tervezesi, 
az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhazei, a penzugyi es minden egyeb tenylegesen fizetend6 koltseget. 
•Ezeket a koltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni. 
•Az epOlet Ojra-elaallitasi kOltsegebe az epOletgepeszetet es a belsoepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mig a mobiliakat ki kell zarni. 
•Az Ojra-eloallitasi kOltseg altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat. 
•Az ingatlan megepitesenek eredeti kOltsegeib6lvagy annak konyv szerinti ertekebal indexalassal levezetett 	 ertek csak 
kiveteles esetben fogadhato el. 

Harom f6 eleme: 

- a fizikai romlas, 

- a funkcionalis avulas 

- es a kornyezeti avulas. 

•A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epOlet fo szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az osszertekhez 

viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralev6 elettartamat kell figyelembe venni. 

Altalanos esetben a kOvetkez6 gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni: 
- varosi tegla opilletek 60-90 ev, 

- varosi, szerelt szerkezet0 epilletek 40-70 ev, 

- kertvarosi, csaladi haz jelleg0 epOletek 50-80 ev, 

- pan es mezogazdasagi epOletek 20-50 ev. 

•A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeratlen megoldasokat jelenti. Az ertekelonek merlegelnie kell a korszer6 letesitmenyadta, a 

vizsgalt letesitmenyhez kepest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer0 kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny 
keptelen kielegiteni. 

• 

k6rnyezeti avulasban szamba kell venni a k6rnyezetben bekOvetkezett minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa 

van az ingatlan ertekere. A negativ kornyezeti avulas az ingatlanon elvegzett beruhazassal teljes mertekben soha nem allithato helyre. 



Fotooldal 
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AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI 

Az ingatlan megneyezese: Kivett mCiveles alai kivett terulet es gazdasagi epulet 

Telepitles (yaros, keriilet): Racalmas 

Utca, hozszom: Zartkert 6285/7 

Tulajdoni lapon szerep15 cim Zartkert 6285/7 "Feliilvizsgalat alatt" 

Iranyito szcim: 2459 

Hrsz.: 6285/7 

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI 

Telek teritlete tisszesen: 953 	m2  
Elhelyezkedese: Zartkert 

Besorolasa: Mk 

KOzmUellotottscig: nem relevans 

Jelenlegi funkcio: Beepitetlen terulet 

ERTEKELES 

Ertekeles megrendeloje: Racalmas Varos onkormanyzata 

Ertekeles alkalmazott modszere: Piaci osszehasonlita modszer 

Ertekeles fordulonapja: 2025. oktober 17. 

MEGALLAPITOTT ERTEKE 

Aktualis forgalmi ertek: 
	

5 000 000 Ft azaz 

Otmillio Forint 

Ertektantisitvany ervenyessege 90 nap. 

Dunatijvaros 2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

IngatlanvagyonErteke16- es kozvet1V5 
(901116/50232) 



ErtekeIt IngatIon: 	 Racalmas 	Zartkert 6285/7 	 hrsz: 6285/7 

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ tRTEKEL85 CtUA 

Racalmas %faros Unkormanyzata 	 megbizza Csavajda David egyeni vallakozot (2421 Nagyvenyim, Fa it 36/1) a 

6285/7 	 helyrajzi szamti, termeszetben 	2459 Racalmas 	Zartkert 6285/7 

szam alatti 1/1 	 tulajdoni hanyad0 ingatlan ertekbecslesere. 

Az ingatlanertekeles cella a megrendelti Oital elkeszitett valtozasi vazrajz alapjana kialakulo 251/3, kivett maganat megnevezes0 teriilet 
forgalmi ertekenek megallapitasa. 

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE 

2.1 Az ertekelesi szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az ertekeles keszillt 

(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VI11.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, ...)) 

2.2 A szakert8i jelentesben hasznalt ertekformak, modszerek megnevezese 

Piaci ertek fogalmat, es hitelbiztositeki arta< fogalmat lisd a mellekletben. 

2.3 Helyszini szemle es id8pontja 

Racalmas 	 Zartkert 6285/7 	 6285/7 Datum: 	 2025. oktober 17., pentek 

2.4 Felhasznalt dokumentumok 

-Piaci kinalati adatok dokumentalt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Iranyelvek - Ingatlangazdasagtan - OTEK - Helyi 

epitesi szabalyzatok - CD Jogtar 

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE JELENLEGI ALLAPOT 

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: 

Teleptiles 

Besorolas 

Helyrajzi szam 

Megnevezese 

Tertilet (m2) 

Tulajdonos(ok) bejegyzetten 

Terhek (III. resz bejegyzesei) 

Szeljegy 

Szolgalom, egyeb 

A tulajdoni lap kelte: 	 2025.10.15 

Racalmas 

Zartkert 

6285/7 

Kivett mOveles alol kivett tertilet es gazdasagi eptilet 

953 

Poszpischil Mint Aron 1/3 (2459 Racalmas, Kiss Erna utca 5.) 

Poszpischil L6rinc Laszlo 1/3 (2459 Racalmas, Kiss Erna utca 5.) 

Poszpischil Luca Panna 1/3 (2459 Racalmas, Kiss Erna utca 5.) 

5084/1976.10.12. Epitesi korlatozas, Jog: Fejer Megyei Tanks 

205513/2020.07.06 Kozosen illeto holtig tar:to haszonelvezeti jog, Jog: 

Poszpischil Laszlo, Mogyoresi Edit 

205513/2020.07.06. Jogosult kiskorUsagra, Jog: Poszpischil Larinc Laszlo, 

Poszpischil Luca Panna 

nem tartalmaz 

nem tartalmaz 

2 



Ertekelt IngotIan: 	 Roca'mess 	 Zortkert 6285/7 	 hrsz: 6285/7 

3.2 Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirasa 

Az 'motion elhelyezkedese, kornyezete: 

Az ertekelt ingatlan Fejer megyeben, a megyeszekhelytal kb. 50 km-re 

delkeletre, likalm6son talAlhato a telepUles eszki reszen. Az ingatlan 

kOrnyezete rendezetlen, elgazosodott, szilard burkolatii betongerendas 

Carol kozvetlen01 megkozelitheta. 

  

A kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasi formaja: 	 zartkerti ingatlanok 

TelepOlesen beluli elhelyezkedese: 
a telepUles eszaki reszen, a Pacsirta utca deli vegeben 

Megkozelithetosege: 	 szilard burkolatu, aszfaltozott Citrol 

Kozlekedesi eszkOzok: 	 gepkocsi, tavolsagi autObusz, gyalog 

Hasznositas jelenlegi formaja: 	 Beepitetlen terillet 

Egyeb, az ingatlan erteket jelent6sen befolyasolo korUlmeny: 

Berl& 
	

nincs 

Berleti szerzades idotartama, lejarata: 
	

nincs 

A telek ismertetese (csak az ertekelt reszre &tem:Oen) 

A telek terulete: 
	

953 

A telek alakja, formaja: 	
kOzel szabalyos negyzet alaku 

Elhelyezkedese, fekvese, tajolasa: 
a telepules eszaki reszen, a Pacsirta utcabol nyil6 utcan keresztui 

Domborzati es lejtesviszonyok: 
	

lejt6s 

Az ingatlanon jelenleg talalhato: 	
beepitetlen teruletek 

A kornyezo ingatlanok jellemz6 hasznositasi formaja: 	 zgrtkerti ingatlan 

Egyeb relevans koriiimeny: 
Az ingatlan felszinmozgasok akal potencialisan veszelyeztett terilleten 

talilhato 

Kozmuellatottsaa 
lvoviz: 	 nincs 

Elektromos gram: 	 nincs 

Gazhallizat: 	 nincs 

Szennyviz elvezetes: 	 nincs 

Csapaclekviz elvezetes: 	 nyilt arok 

Egyeb: 	 nincs 
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Epitesi ovezet parameterei 
Az epitesi Ovezet jele: 

Beepites modja: 

Legnagyobb beepithetosege: 

Legkisebb kialakithato telekmeret: 

Legkisebb zoldfelulet: 

Legnagyobb megengedett eptiletmagassag: 

Rovid szdveges ismertet5: 

Mk 

szabadonallo 

3% 

720 

4,5 m 

Az ertekelt telek RacalmOson a %faros eszaki reszen, a Pacsirta utcaba torkolo SzitakOto utcaban talAlhato. KOzel szabalyos negyzet kialakitas6, 
left& telek. MegkOzelitese szilard burkolatu betongerendas ()trot lehetseges. 
6pftesi eloirasok: 
(1) Az 1. es 2. mellekleten Mk jel0 kertes mezOgazdasSgi ovezetben: 
a) novenytermeszteshez, kertgazdalkodashoz kapcsolocIO, ideiglenes tartOzkodasra is alkalmas gazdasagi rendeltetesii epulet, ill. egy fOlddel 
boritott pince helyezhet6 el, 
b) nem helyezheto el lako-, gepkocsitarol6 rendeltetes, 
c) egy telken 1 eptilet lehet. 

(2) Mk jela ovezetben epOletet a Unit tengelyetal szamitott 12 m-es, de a kazterilleti vagy maganuti telekhatArtOI is legalabb 6 m-es sayban 
elhelyezni nem lehet. 
(3) Mk (el() ovezetben a terepszint alatti epitmeny brutto alapterillete a terepszint feletti epitmeny teriileten kiviil nem lehet tObb a telek 
tertiletenek 5 %-anal. 
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Ertekelt IngotIan: 	 Raca!mos Zartkert 6285/7 	 Ivan 6285/7 

4. ERTEKELESE 

4.1 A szabalyoknak valo megfeleles;indoklas, ahol a szabalyt61 elteres tkirtent 

Az ertekeles a hatalyos 25/1997. (VIII.1.) sz. PM rendelet elairesainak megfelelden keszult. Hasznalt lakoingatlanok eseten a jellemz6 forgalmi 

erteket a piaci osszehasonlitO medszerrel kapott ertek adja. Koltsegmedszert ellendrz6 cella' vegeztunk. 

4.2 Specielis feltetelezesek 

nincs 

4.3 Az ertekeles szempontjabol egyeb relevans korUlmenyek; 

Az ingatlan felszfnmozgasok altal potencialisan veszelyeztett teriileten talalhat6. A fentiek miatt az ertekeles soran a megszokottnal 

magasabb merteku korrekci6k kerOltek alkalmazasra. 

4.4 Eszkozok, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatirozott ertek tartalmaz (ha vannak) 

nincs 

4.5 Korlitozo feltetelezesek 

A Szakvelemeny az ervenyben leva tobbszor modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM sz. rendelet meghaterozottak szerint, - illetve a kapott 

adatszolgaltatasok es a helyszini szemle alapjan 

1. A szakvelemeny a tergyi ingatlant, mint forgalomkepes ingatlan tulajdonjogat ertekeli, es a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az 

ertekelest kovetaen bekovetkezett barmilyen nermi valtozasokert, gazdasagi-kOrnyezeti karUlmenyek megvaltozasa, engedely nelkuli epites stb. melyek az 

ingatlan erteket befolyasoljak feleltisseget nem vallalunk. 

2. Az ertekelt epuletek, alapterOletet a helyszini szemle soran ellenoriztilk. Az ellentirzes legalabb az epOletek fobb befoglald meretenek a kontrolljara 

(brutto alapterulet) terjedt ki. 

3. A szakvelemenyben leirtakat a helyszfni szemlen latottak alapjan mutattuk be. A helyszfni szemle soran talajmechanikai, statikai, 

kornyezetvedelmi es hasonlo vizsgalatokat nem vegeztlink. A helyszini szemle soran tapasztalt epuletfizikai elvaltozasokral minden esetben emlitest teszunk a 

szakvelemenyben, es javaslatot teszi.ink annak kivizsgalasra alkalmas szakember bevonasarol. A helyszfni szemle soran tapasztalt epuletfizikai tenyezoket nem 

erinta, de az ingatlan erteket befolyasolo tenyez5kral, mint peldaul kOrnyezetszennyezesn51 a szakvelemenyben szinten emlitest tesziink. 

4. Ezen ertekelesi szakvelemeny csak a szakert6i jelentes targy, az ertekeles celja (szakvelemeny 1. pont) hasznalhato fel. Mas celra csak az ertekelo frasbeli 

beleegyezesevel lehet felhasznalni. Az dsszehasonlito adasveteli ingatlanok hazszamat, adatvedelmi okok miatt nem kOzoljuk es keresre sem adjuk ki. Azok 

szemelyesen megtekinthetaek az ertekelest vegz5 szakember szekhelyen. Az osszehasonlitas soran a kfnalati adatok minden esetben lementesre kerillnek, 

ezeket Wes eseten Megrendel6 rendelkezesere tudjuk bocsatani. Az ertekelest csak egyseges egeszkent kezelhet6, abbOl reszeket kivenni, es azokat 

anmagukban ertelmezni, felhasznalni nem lehet. 

5. A meghatarozott forgalmi ertek per, - tehet- es igenymentes allapotra vonatkozik. Feltetelezzuk, hogy a tulajdonjog forgalomkepes es nem terheli 

semmilyen jelzalogjog, vagy egyeb kotelezettseg, az okokon kiv01, amelyeket konkreten megemlitiink jelentesOnkben. 

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tulmenoen nem vegezblink. Ugyanakkor az egyeb modon tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomkepesseget 

&le) jogi eredeta korlatozottsagra (pl.: engedely nelkuli ingatlanok, ingatlanreszek es hasznalat, kulon tulajdonban level felepitmeny(ek), stb.) a 

szakvelemenyben felhfvjuk a figyelmet, illetve az ertekmeghatarozaskor figyelembe vesszuk. 

7. Az ertekeles soran, amennyiben az ingatlan haszonelvezeti jog terheli, annak erteket nem vesszuk figyelembe. Megrendel8i kulon igeny eseten a 

haszonelvezeti jog erteket meghatarozzuk es a haszonelvezeti jog erteket, vala mint az ezzel csokkentett forgalmi erteket, kOlon feltUntetplik a 

szakvelemenyben. 
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Ertekelt Ingot-Ian: 	 Relcalmos 	Zartkert 6285/7 
	

hrsr 6285/7 

4.6 Ertek meghatarozds 

A telekertek meghatarozasa piaci asszehasonlito megkozelitessel 

Plad osszehasonlitd adatok 

A telek teriilete (m2): 
	

953 m z 
	

Besorolisa: I 	 Zirtkert 

Ertekelt Ingatlan 1. disszehasonlito adat 2. osszehasonlft6 adat 3. osszehasonlit6 adat 

Iranyltenzam: 2459 2459 2459 2459 

Teleptiles: RataImis RicaImis Placa!mat Ilacalmas 

Utca: Zartkert 6285/7 SURly utca BeIterOlet Belteriilet 

Ingatlan Vona: Kivett mClveles WI kivett terOlet es Oc10166vezeti telek Zartkert iickil6ovezeti telek 

Ingatlan jellernzes 

Racalmason 827m2-es,lejt6s 

zdrtkerti telek. Kozma nelkuli. 

Beepithet6seg: 3%. 

Raca!mason, a Sillly utcaban 1125m2-es 

iid016telek. Reszlegesen kozminiesItett. 

Beepithet6seg: 15% 

Rdca!mason, BelterOleten a 6-os 

fatithoz kozeli 1289m2-es zartkert. 

Reszlegesen kozmOvesitett. 

Beepithet6seg: 3% 

Racalmdson, Kozponthoz kozeli 900m2-es 

Odillfitelek. Talalhatri raja egy 30m2-es 

teglahaz. Reszlegesen kdarnOvesitett. 

Beepithet6seg: 30% 

Arlasvetel kelteivagy lantlat Ideje 2025.10.27 2025.10.27 2025.10.27 

Telek terOlete (n12) 953 1125 1289 900 

ElaclaslikInalatl Sr (Ft) 7 900 000 7 990 000 9 900 000 
Kinalati korrekdo (%) atlas-vete)) arivagy 
kinilati Sr 

ldn4lat 	 90% kin4lat 	 90% kindlat 	 90% 

adasvetell 	Sr 	(100%) 	vagy 	Konigilt 
lanalati Sr 

7 110 000 7 191 COO 8 910 000 

Sajlagoz Sr (Ft/m1) 6 320 5 579 9 900 

Korrekcidi megnevezese Korrekci6 megnevezese % Korrekci6 megnevezese % Korrekcid megnevezese % 

Kik:nye:et) korrekdo, (%) 
A telek felszfnmozgasok altal 

potencialisan veszelyeztetett teriilet 
Nem veszelyeztett -30% Nem veszelyeztett -30% 

Intrastrokturalis 	 korrekdo, 
Tneglokelfthetasig (%) 

Telek Sllapot korrekclo (%) 

Telek terillet miatti korrekciat (%) 953 m2 1125 m2 8% 1289 m2 10% 

koznal ellatottsag (%) Kozrn6 nelkeli reszlegesen kozmilves -6% reszlegesen kozmOves -2% reszlegesen kozmOves -2% 

Beepithet6seg, 8vezeti becorolas (%) 3% 15% -5% 30% -15% 

Egyab (%) 

Osszes korrekcio merteke (%) -3% -22% -47% 

Korrigalt fajlagos alapSr (Ft/m2) 5 243 6 130 4 351 5 247 

Tipus 

Az ingatlan ertekenek megallapitasa 

Teljes telek teriilet 

 

953 m2 x  5 243 Ft / m5 = 4 996 522 

Osszesen: 

    

4 996 522 

Egyeb ertekelem: 

Becselt forgalmi erteke kerekitve: 
	

5 000 000 

6 



Ertekelt Ingotlan: 
	

Racalmas Zartkert 6285/7 
	

hrsz: 
	

6285/7 

A forgalmi ertek meahatorozasa (ertek eaveztetes) 

A vegs6 forgalmi ertek meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott m6dszer indoklasa: 

Az artekelest egy modszerrel a piaci osszehasonlit6 modszerrel yegeztem el. Telkek, utak eseteben a jellemzo erteket a piaci osszehasonlito 

m6dszer adja. A piaci megkozelites alkalmazasanal, a piacon a kozelmUltban eladott, illetve ertekesitesre felkinalt vagyontargyakat elemezzOk es 

osszehasonlitjuk az ertek-megallapitas targyat kepez6 vagyontarggyal. ElemezzOk az ut6bbi idoben eladott ingatlanok es a kerdeses vagyon 

kozotti killonbseget, es kiigazitasokat vegzOnk az olyan tenyez6kOlonbsegek kikiiszobolesere, mint peldaul az ertekesites id6pontja, helyszine, a 

vagyontargy tipusa, kora, fejlesztesi allapota es joyaben varhato hasznositasa. 

Az ingatlan erteke a piaci Osszehasonlit6 megkozelites szerint 5 000 000 	Ft 

A piaci Osszehasonlito megkozelites sulyozasa 100 	% 

Az ingatlan egyeztetett erteke 5 000 000 	Ft 

Forgalmi ertek kerekitve 5 000 000 	Ft 

azaz 

Otmillio Forint 

5. OSSZEFOGLALAS 

A 	6285/7 	helyrajzi szarri, 	Racalmas 	 Zartkert 6285/7 
	

szam alatti, 

1/1 tulajdoni hanyadti ingatlan 	 2025. oktober 17., pentek 
	

fordulonapra ervenyes 

tehermentes forgalmi erteke 

5 000 000 Ft 

azaz 

otmillid Forint 

Dunaujvaros 	2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Inqatlanvagyonertekela- es kozvetito 

(901116/50232) 
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Ertekelt IngotIan: 	Racalmas Zartkert 6285/7 
	

hrsz: 6285/7 

Mellekletek 

1 Helyiseglista 

2 Fotomelleklet 

3 Tulajdoni Lap (ok) 

4 Alaprajz (ok) 

5 Terkepmasolat 

6 Hasznalatbaveteli engedely 

7 Epitesi engedely 

8 Tarsashaz alapito okirat 

9 Elozetes valtozasi vazrajz 

10 Adasveteli szerzades 

11 M6dszerek, feltetelezesek 

  

x 

 

x 

 

  

  

  

  

  

  

  

  



Forgalmi ertek fogalma 

Forgalmi ertek alatt az a varhat6 osszeg &tend& amelyert az ingatlan gazdat cserelhetne, maganjogi adasveteli szerzades kereteben, 

egy eladni szandekozo elado es egy olyan veva kozOtt, akivel kapcsolata kizarelag piaci termeszet0, az ertekbecsles fordulonapjan, 
feltetelezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetesre kertilt, a piaci konilmenyek lehetave teszik a szokvanyos Ertekesitest 

es annak lebonyolitasara az ingatlan termeszetetal fuggo, megfelela idotartam all rendelkezesre. (18 honap) 

A forgalmi ertek meghatarozasara Magyarorszagon az ingatlanertekeles m6dszereit a termafoldnek nem minasilla ingatlanok 
hitelbiztositeki ertekenek meghatarozasara vonatkoz6, 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel modositott, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 

szabalyozza. Az EVS 2003. javaslata alapjan az eszkozertek harom mOdszerrel kozelitheta meg: 

Piaci osszehasonlito adatokon alapulo ertekeles 

a direkt Osszehasonlitason alapul6 m6dszer lenyege, hogy hasonlo tulajdonsagu targyaknak hason16 az &take. 

A piaci asszehasonlit6 adatok elemzesen alapul6 ertekeles a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo ingatlanok eladasi, kinalati es berbeadasi draft 
analizalja, Es ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az osszehasonlitas alapjat a sz6ban forgo ingatlan jellemzai, illetve az 

osszehasonlitando ingatlanok jellemzoi kepzik es az ezek kozOtti elteresek hatarozzak meg az ertekmodosit6 tenyezaket. 

A piaci osszehasonlito adatokon alapul6 mOdszer fa lepesei 
1. Az alaphalmaz kivalasztasa. 
Az osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvegezni, amely fOldrajzi elhelyezkedese a 

vizsg6lt ingatlanehoz hasonI6, Es az abban szerep16 ingatlanok tipusa ozonos a vizsg6lt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak Otlagat61 

jelent6sen eltero szels6 ertekeket az elemzes sordn figyelmen kivul kell hagyni. 

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese. 

Az elemzes soran oz ertekeldnek az osszehasonlitas alapjoul szolg616 ismerveket alaposan meg kell ismernie, Es ezeket egyenkent kell a 

targyi ingatlanhoz hozzamerni. Csak azonos ertekformakat es csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, berleti jog) szabad 

osszehasonlitani, illetve a kiilonboza ertekformak Es jogok kozott korrekcias tenyezaket kell alkalmazni. Az osszehasonlit6 ad6sveteli 

6rakat az altaleinos forgalmi add nelkiil kelt figyelembe venni. 

3. Fajlagos alapertek meghatarozasa. 

Az elemzett osszehasonlito adatokbol kell az alaperteket meghathrozni. Ez az alapertek fajlagos ertek, altalaban terUletre 

(negyzetmeterre)vetitve, de egyesesetekben mos volumen merefszamok vagy kapacitasi sz6mok (tanterem, korhazi ogy, szallodai dgy 

stb.I is alkalmazhatoak 
4. Ertekmodosita tenyezok elemzese. 

A vizsgalt ingatlan ertekenek pontosabb meghataroz6sa ertekmodosito tenyezok figyelembevetelevel tortenik. Ertekm6dosit6 

tenyezakent csak olyan jelent6s, erteket befolyasolo tenyezo vehet6 fel, amely az Osszehasonlit6 adatok aiaphalmazara nem jellemza 

Az ertekmodosito tenyezok kozal az alcibbiakat minden esetben vizsgalni kell: 

o Maszaki szempontok 

o Epiteszeti szempontok 

o Hasznalati szempontok 

o Telekadottsagok 

o Infrastruktura 

o Kornyezeti szempontok 

o Alternativ hasznositas szempontjai 

o Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas 

5. A fajlagos alapertek madosit6sa, fajlagos ertek szamit6sa. 

A szakvelemenyben az ertekmOdosit6 tenyezok kozal az erteket jelentosen befolyosolokat fel kell tuntetni, Es ha arra lehetaseg van, 

akkor ertekmodosito hatasukat szcimszeraen is meg kell hatarozni. Az ertekmodosito tenyezok alapjan kell m6dositani a fajlagos 

alaperteket. 

6. Vegso ertek szamitasa a fajlagos ertek Es az ingatlan merete szorzatakent. 

Az ingatlan forgalmi erteket a fajlagos alapertek ertekm6dositasa utan kialakulo fajlagos ertek es az ingatlan merete (volumene, 
kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfelela, az egesz ingatlanra vonatkozo osszehasonlitO adat nem 

all rendelkezesre, a fenti m6dszer ingatlanreszenkenti alkalmazasa ktilOn-k(ilon is megengedett. Ilyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a 
foldteriilet es a felepitmenyek kOlOn is ertekelhetaek. 



Hozamszamitason alapula ertekeles 

A hozamszamftason alapulo ertekeles az ingatlan jovabeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmer015 kiadasok 

kulonbsegeb61 (tiszta jovedelmek) vezeti le az erteket. Az ertek megallapftasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, 

mint a be101e szarmaz6 tiszta jOvedelmek jelenerteke. 

A modszer fO lepesei: 

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese 

Az ertekeles megkezdesekor fel kell merni az ingatlan lehetseges hasznalati modjait, es az elemzest parhuzamosan kell valamennyire 

elvegezni. 

A forgalmi ertek megallapftasanal, ha a jelenlegi hasznalat azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot 

kell figyelembe venni. 

Nem lehet szerzodessel lekotott berleti dijjaknal magasabbat velelmezni meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnel 

magasabban rogzitett berleti dfjakat meg a berleti szerzadessel biztositott idatartam alatt sem lehet szamolni 

2. Javabeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati modonkent 

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevetelek tenylegesen kifizetendo kiadasok csokkentett erteket kell erteni. A beveteleket, berleti 

dfjakat piaci osszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az osszehasonlito havi berleti dfjak adataib61 korrekci6s tenyezak 

alkalmazasaval berleti alaperteket hatarozunk meg. 

A tervezett bevetelekbal le kell vonni a varhato nemfizetesb61 es kihasznalatlansagbol adodo bevetelkieseseket es az egyeb 

rendszeresen befektetes- es Ozemeltetes jellega kiadasokat. 

3. Jovabeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent 

A bevetelek es kiadasok idOsorainak felallitasaval idaszakos egyenlegek kepzesevel a penzfolyamot fel lehet frni. 

4. Takesitesi kamatlab meghatarozasa 

Az alkalmazott takesitesi kamatlab es az adott ingatlanr61, mint befektetestal a piaci szereplak altal elvart megterOlesi rataval egyen16. 

5. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo ertek 

A bevetelek es a kiadasok egyenlegeb61 a penzfolyamok jelenertek-szimitasaval kell a piaci erteket kiszarnitani, melybe be kell szamftani 

a maradvanyertek jelenerteket is. 

A jelentertek szamitas egyforma eves bevetelek eseten egyszertisithet6 a kOzvetlen tokesites modszerevel, amely esetben az ertek 

kiszamitasahoz az eves tiszta jovedelmet el kell osztani a takesitesi kamatlabbal. 



Koltsegalapti ertekeles 

A koltsegalapu ertekmegkozelites lenyege, hogy az ingatlan 0jra-el6allitasi koltsegeb61 le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd 
ehhez kell hozzeadni a felepitmenyekhez tartoz6 foldterOlet erteket. 

Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. spites alatt lev6 letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart 
rmitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatO, ha mas modszer nem all rendelkezesre. A modszer f6 lepesei: 

1.A telekertek meghatarozasa. 

2. A felepitmeny 6jradpitesi vagy potlisi koltsegenek meghaterozasa. 
3. Avulasok szarnitasa. 

4. A felepitmeny ujra-eloallitasi kOltsegeb61 az avulas levonasa es a telekertekkel valo osszegzese. 

•A foldteriilet erteket annak ores allapotban val6 ertekelesevel kell megallapftani, vagy a piaci osszehasonlit6 adatok elemzesen alapulo 
modszer, vagy kulonleges esetben a hozamszarnitason alapulo modszer szerint. 
•A potlasi koltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idopontjaban a meglevo funkciok (de esetleg mas 
szerkezetek es mOszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de azonos hasznossaggal pOtolhat6ak lennenek. 
•Az Ojraepitesi kOltsegben a megleva szerkezetek valtozatlan tijrateremtesenek kaltsegeit kell elairanyozni, fuggetlenill azok jelenlegi 
hasznosulasat61. 

•A *Iasi es az 0jraepitesi koltseg egyfittesen: 	 koltseg. Az Oira-el6allitasi koltsegbe kell erteni a kozmCivesitesi, a tervezesi, 
az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhazoi, a penzugyi es minden egyeb tenylegesen fizetend6 koltseget. 
•Ezeket a koltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni. 
•Az epulet ujra-el6allitasi koltsegebe az epuletgepeszetet es a belsoepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mfg a mobillakat ki kell zarni. 
•Az ujra-el6allitasi kOltseg altalanos forgalmi ad& nem tartalmazhat. 
•Az ingatlan megepitesenek eredeti koltsegeibol vagy annak konyv szerinti ertekeb61 indexalassal levezetett Ojra-el6allitasi ertek csak 
kiveteles esetben fogadhato el. 

Harom f6 eleme: 

- a fizikai romlas, 
- a funkcionalis avulas 

- es a kOrnyezeti avulas. 

•A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet f6 szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az osszertekhez 

viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevo elettartamat kell figyelembe venni. 
Altalanos esetben a kovetkez6 gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni: 
- varosi tegla eptiletek 60-90 ev, 

- varosi, szerelt szerkezet6 epuletek 40-70 ev, 
- kertvarosi, csaladi haz jellega epuletek 50-80 ev, 

- ipari es mezagazdasagi epilletek 20-50 ev. 

•A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeralen megoldasokat jelenti. Az ertekel6nek merlegelnie kell a korszer0 letesitmenyadta, a 

vizsgalt letesitmenyhez kepest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerti kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny 
keptelen kielegfteni. 

• 

kOrnyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa 
van az ingatlan ertekere. A negativ kornyezeti avulas az ingatlanon elvegzett beruhazassal teljes mertekben soha nem allithat6 helyre. 



Foto°Ida! 
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AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI 

Az ingatlan megnevezese: Kivett zartkerti m0veles alai kivett terulet 

Telepirles (vows, keriilet): Racalmas 

Utca, hozszam: Zartkert 6282/8 

Tulajdoni lapon szerepld cim Zartkert 6282/8 

franyito szam: 2459 

Hrsz.: 6282/8 

AZ INGATLAN FLUB JELLEMZOI 

Telek teritlete osszesen: 892 	rn2 

Elhelyezkedese: Zartkert 

Besorolcisa: Mk 

Kormiiellatottsag: nem relevans 

Jelenlegi funkcio: Beepitetlen terulet 

ERTEKELES 

Ertekeles megrendeldje: Racalmas Varos onkormanyzata 

Ertekeles alkalmazott modszere: Piaci osszehasonlito modszer 

Ertekeles fordulonapja: 2025. okteter 17. 

MEGALLANTOTT ERTEKE 

Aktualis forgalmi ertek: 	 5 200 000 Ft azaz 

Otmillici-kettoszazezer Forint 

ertektanusitvany ervenyessege 90 nap. 

Dunaujvaros 2025. oktober 27. 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingotionvogyonertekelti- Os kOzvetita 
(901116/50232) 



Ertekelt Ingabon 	 RocoIrrias 	Zortkert 6282/8 	 hrsz. 6282/8 

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELIA 

Racalmas Veros onkormanyzata 	 megbizza Csavajda David egyeni vallakozot (2421 Nagyvenyim, FO tit 36/1) a 

6282/8 	 helyrajzi szarnti, termeszetben 	2459 	 Racalmas 	Zartkert 6282/8 

szam alatti 1/1 	 tulajdoni hanyad6 ingatlan ertekbecslesere. 

Az ingatlanertekeles celja a megrendelo alto! elkeszitett voltozesi vazrajz alapjana kialakula 251/3, kivett magemat megnevezes6 terulet 

forgalmi ertekenek megallapitesa. 

2. A SZAKERT6I VIZSGALAT MODSZERE 

2.1 Az ertikelesi szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az ertekeles keszialt 

(EVS 2003, RIGS (Red book), IVS, 26/2005. (VI11.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, ...)) 

2.2 A szakert6i jelentesben hasznalt ertikformak, modszerek megnevezese 

Piaci ertek fogalmat, es hitelbiztositeki ertek fogalmat lasd a mellekletben. 

2.3 Helyszini szemle es idopontja 

Racalmas 	 Zartkert 6282/8 	 6282/8 Datum: 	 2025. oktober 17., pentek 

2.4 Felhasznalt dokumentumok 

-Piaci kinolati adatok dokumentdlt adatbozisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Iranyelvek - Ingatlangazdasagtan - OTEK - Helyi 

epitesi szabalyzatok - CD loot& 

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE JELENLEGI ALLAPOT 

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: 
	

A tulajdoni lap kelte: 	 2025.10.15 

TelepUles 	 Racalmas 

Besorolas 	 Zartkert 

Helyrajzi szam 	 6282/8 

Megnevezese 	 Kivett zartkerti mOveles aid( kivett terulet 

Teriilet (m2) 	 892 

Tulajdonos(ok) bejegyzetten 	 TOth Peter 1/1 (2400 Dunaujvaros, Oreghegyi tit 24.) 

Terhek (Ill. resz bejegyzesei) 	 nem relevant 

Szeljegy 	 nem tartalmaz 

Szolgalom, egyeb 	 nem tartalmaz 
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Ertekelt ingation: 	 RocaImes 	 Zortkert 6282/8 	 hrsz: 6282/8 

3.2 Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirasa 

Az inqatlan elhelyezkedese, karnyezete: 

Az ertekelt ingatlan Fejer megyeben, a megyeszekhelytal kb. 50 km-re 

delkeletre, Racalmason talalhatO a telepUles eszki reszen. Az ingatlan 

kdrnyezete rendezett, szilard burkolatu aszfaltozott utrol kozvetlenill 

megkOzelitheto. 

  

A kOrnyezo ingatlanok jellemzo hasznositasi formaja: 	 zartkerti ingatlanok es csaladi hazak 

TelepUlesen beluli elhelyezkedese: 
a telepUles eszaki reszen, a Pacsirta utca deli vegeben 

Megkozelithetdsege: 	 szilard burkolatii, aszfaltozott utrOI 

Kozlekedesi eszkOzok: 	 gepkocsi, tavolsagi aut6busz, gyalog 

Hasznositas jelenlegi formaja: 	 Beepitetlen terUlet 

Egyeb, az ingatlan erteket jelentosen befolyasolO korUlmeny: 

MHO: 
	

nincs 

Berleti szerzodes idotartama, lejarata: 
	

nincs 

A telek ismertetese Icsak az ertekelt reszre ertendoen) 

A telek terUlete: 

A telek alakja, formaja: 

Elhelyezkedese, fekvese, tajolasa: 

Domborzati es lejtesviszonyok: 

Az ingatlanon jelenleg talalhato: 

A kornyezo ingatlanok jellemzd hasznositasi formaja: 

Egyeb relevant koriilmeny: 

892 	 rT1
2 

kozel szabalyos teglalap alak6 

a telepUles eszaki reszen, a Pacsirta utca deli vegeben 

enyhen lejtas 

beepitetlen terOletek 

zartkerti ingatlan 

Az ingatlan terUletinek kozel a fele felszinmozgasok altal potencialisan 

veszelyeztett terulet 

Kozmiiellatottsag  
lvoviz: 	 nincs 

Elektromos cram: 	 nincs 

GazhalOzat: 	 nincs 

Szennyviz elvezetes: 	 nincs 

Csapaclekviz elvezetes: 	 nyilt arok 

Egyeb: 	 nincs 
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Eat& tivezet parameterei 
Az epitesi Ovezet jele: 

Beepites m6dja: 

Legnagyobb beepithetfisege: 

Legkisebb kialakithatO telekmeret: 

Legkisebb zoldfeltilet: 

Legnagyobb megengedett epiiletmagassag: 

Rovid szOveges ismertetti: 

Mk 

szabadonallo 

3% 

720 

4,5 m 

Az ertekelt telek Raca!mason a varos eszaki reszen, a Pacsirta utca deli vegeben talalhat6. Kozel szabalyos teglalap kialakitasu, enyhe lejtesti 

telek. Megkozelitese aszfaltos CAW lehetseges. Kozmu nelkiili. 

Epftesi elffirisok: 

(1) Az 1. es 2. mellekleten Mk jelti kertes mez6gazdasagi ovezetben: 

a) nOvenytermeszteshez, kertgazdalkodashoz kapcsol6d6, ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi rendeltetes6 epiilet, ill. egy folddel 

boritott pince helyezheta el, 

b) nem helyezhet6 el !alto-, gepkocsitarol6 rendeltetes, 

c) egy telken 1 epUlet lehet. 

(2) Mk jel6 ovezetben eptiletet a kozut tengelyet61 szamitott 12 m-es, de a kortertileti vagy magantiti telekhatart61 is legalabb 6 m-es savban 

elhelyezni nem lehet. 

(3) Mk jel6 ovezetben a terepszint alatti epitmeny brutt6 alapteriilete a terepszint feletti epitmeny terilleten kiviil nem lehet tobb a telek 

teriiletenek 5 %-anal. 
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ertekelt IngotiotJ 
	 Racolmos Zartkert 6282/8 	 hrsz: 6282A8 

4. ERTEKELESE 

4.1 A szabalyoknak vale) megfeleles;indoklas, ahol a szabalytol elteres tortent 

Az ertekeles a hatalyos 25/1997. (VI11.1.) sz. PM rendelet eloirasainak megfelelaen keszult. Hasznalt lakthingatlanok eseten a jellemzo forgalmi 

erteket a piaci Osszehasonlito modszerrel kapott ertek adja. KOltsegmodszert ellen6rz6 cella! vegeztUnk. 

4.2 Specialis feltetelezesek 

nincs 

4.3 Az ertekeles szempontjabol egyeb relevans korOlmenyek; 

Az ingatlan teruletenek kozel a fele felszinmozgasok altal potencialisan veszelyeztett terulet 

4.0 Eszkozbk, amelyek az ingatlanon kivul a meghatarozott ertek tartalmaz (ha vannak) 

nincs 

4.5 Korlatoz6 feltetelezesek 

A Szakvelemeny az ervenyben levo tobbszor modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM sz. rendelet meghatarozottak szerint, - illetve a kapott 

adatszolgaltatasok es a helyszini szemle alapjan kesziilt. 

1. A szakvelemeny a targyi ingatlant, mint forgalomkepes ingatlan tulajdonjogat ertekeli, es a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az 
ertekelest kovetfien bekovetkezett barmilyen nem6 valtozasokert, gazdasagi-kornyezeti korCilmenyek megvaltozasa, engedely nelkilli Often stb. melyek az 
ingatlan erteket befolyasoljak felelOsseget nem vallalunk. 

2. Az ertekelt epfiletek, alapterCiletet a helyszini szemle soran ellenoriztuk. Az ellenorzes legalabb az epoletek f6bb befoglalO meretenek a kontrolljara 
(bruttO alapterulet) terjedt ki. 

3. A szakvelemenyben leirtakat a helyszini szemlen latottak alapjan mutattuk be. A helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, epLiletfizikai, 
kOrnyezetvedelmi es hasonld vizsgalatokat nem vegeztunk. A helyszini szemle soran tapasztalt epOletfizikai elvaltozasokrol minden esetben emlitest teszunk a 
szakvelemenyben, es javaslatot teszUnk annak kivizsgalasra alkalmas szakember bevonasarol. A helyszini szemle soran tapasztalt OpOletfizikai tenyez6ket nem 
erint6, de az ingatlan erteket befolyasolo tenyezokral, mint peldaul kOrnyezetszennyezesr61 a szakvelemenyben szinten ernlitest tesziink. 

4. Ezen ertekelesi szakvelemeny csak a szakertfli jelentes targy, az ertekeles celja (szakvelemeny 1. pont) hasznalhatO fel. Man celra csak az Ortekel6 irasbeli 
beleegyezesevel lehet felhasznalni. Az Osszehasonlito adasveteli ingatlanok hazszambt, adatvedelmi okok miatt nem kozoljuk es keresre sem adjuk ki. Azok 
szemelyesen megtekinthetoek az ertekelest vegza szakember szekhelyen. Az Osszehasonlitas soran a kinalati adatok minden esetben lementesre kerulnek, 
ezeket keres eseten Megrendel6 rendelkezesere tudjuk bocsatani. Az ertekelest csak egyseges egeszkent kezelhet6, abbe)! reszeket kivenni, es azokat 
onmagukban ertelmezni, felhasznalni nem lehet. 

5. A meghatarozott forgalmi ertek per, tehet- es igenymentes allapotra vonatkozik. FeltetelezzEik, hogy a tulajdonjog forgalomkepes es nem terheli 
semmilyen jelzalogjog, vagy egyeb kotelezettseg, az okokon kivul, amelyeket konkreten megemlitOnk jelentesCinkben. 

6. logi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tulmenoen nem vegezt(ink. Ugyanakkor az egyeb modon tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomkepesseget 
gatIO jogi eredet6 korlatozottsagra (pl.: engedely nelkuli ingatlanok, ingatlanreszek es hasznalat, Winn tulajdonban lev6 felepitmeny(ek), stb.) a 
szakvelemenyben felhivjuk a figyelmet, illetve az ertekrneghatarozaskor figyelembe vessziik. 

7. Az ertekeles soran, arnennyiben az ingatlan haszonelvezeti jog terheli, annak erteket nem vessziik figyelembe. Megrendel6i kulbn igeny eseten a 
haszonelvezeti jog erteket meghatarozzuk es a haszonilvezeti jog erteket, valamint az ezzel csokkentett forgalmi erteket, kUltin feltiintetjuk a 
szakvelemenyben. 
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ErteFelt IngotIan 
	

RocaImas 	 Zortkert 6282/8 
	

hrsz 6282/8 

4.6 ertek meghatiroxas 

A telekertek meghatarozasa piaci osszehasonlito megkozelitessel 

Piaci ossehasonlIt6 adatok 

A telek terulete (m2)• 
	

892 m' 
	

Elesorolasa: I 	 Zartkert 

trtekelt ingatlan 1. doszehasonlft6 adat 2. dsszehasonlIt6 adat 3. osszehasonlit6 adat 

IrenyitOsam: 2459 2459 2459 2459 

Tolepliles: Racalmas RicaImas Racalmas RicaImis 

We: 2artkert 6282/8 Siraly utca Belterijlet Belterijlet 

ingatlan tipusa: Kivett zartkerti mtiveles aI61 kivett Udiildovezeti telek Zartkert ddijk5Ovezeti telek 

ingatlanJellennto 

Racalmason 892m2-es, lejtds 

zartkerti telek. Om° nelkOli. 

Beepithetdseg: 3%. 

Raga!mason, a Siraly utcaban 1125m2-es 

iirliikitelek. Reszlegesen ktorn0vesItett. 

Beep1thetdseg: 15% 

Racalmason, Beltertileten a 6-os f6tithor 

kdoeli 1289m2-es zartkert. Reszlegesen 

ktizmeivesitett. Beeplthetdseg: 3% 

Racalmason, Kozponthoz kOzeli 900m2-es 

Uthildtelek. Tal5lhat6 rajta egy 30m2-es 

teglahaz. Reszlegesen ktirmOvesitett. 

Beepithetdser. 30% 

Adisvetel keke/vary Fine1st klej* 2025.10.27 2025.10.27 2025.10.27 

Telek ten1letelrn2) 892 1125 1289 900 

00060/kin/In( ir IR) 7 900 000 7 990 000 9 900000 

einelati Itorrelgdo (X) edisektell !r/cagy 
kintilati it 

kinalat 	 90% kInalat 	 90% kinalat 	 90% 

Adisekteli 	it 	(100%) 	van 	Kerrigalt 
klnilati it 

7 110 000 7 191 000 8 910 000 

Felines it (ft/m2) 6 320 5 579 9 900 

Korrekc16 megnevezese Korrekck5 megnevezese % Korrekcio megnevezese % Korrekci6 megnevezese % 

eorneezeti korrekt16, I%) 
A telek egy resze felszinmozgasnak 

potencialisan veszelyeztett teriilet 
Nem veszelyeztett -15% Nem veszelyeztett -15% 

Intrastrukturilis 	 kOrrtkdo, 
megkozellthetests (%) 

Telek teapot korrelicto (%) 

Telek tertilet mind korrekdifst (%) 892 m2 1125 m2 8% 1289 m2 10% 

Kiurnu ellatottsig I%) KtOmd nelkUli reszlegesen kozmOves -6% reszlegesen kozyndves -2% reszlegesen keizmOves - 2% 

Beepithetbsts ovezetl besorolas (56) 3% 15% -5% 30% -15% 

rgyeb (%) Gres telek felepitmenyes -5% 

teszes koryetdo reerteke (%) -3% -7% -37% 

Komi/tit lajlagos slap& (Pt/m2) 5 852 6 130 5 188 6 237 

Tipus 

Az ingatlan ertekenek megillapftasa 

Teljes telek terOlet 

Kivett zartkerti muveles al6lkivett teriilet 
	

892 
	

5 852 	Ft/ m' 
	

5 219 874 

Osszesen: 
	

5 219 874 

Egyeb ertekelem.  

Becsilt forgaInv erteke kerekitve 
	

5 200 000 
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Ertekelt Inqation 
	

Roca!mils Zartkert 6282/8 
	

hrsz: 
	

6282/8 

A forgalmi ertek meqhatarozasa (ertek eqyeztetes) 

A vegs6 forgalmi ertek meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer ndoklasa: 

Az ertekelest egy meidszerrel a piaci osszehasonlito mOdszerrel vegeztem el. Telkek, utak eseteben a jellemz6 erteket a piaci osszehasonlit6 

moo:1szer adja. A piaci megkOzelites alkalmazasanal, a piacon a kOzeimultban eladott, illetve ertekesitesre felkinalt vagyontargyakat elemezzuk es 

Osszehasonlitjuk az ertek-megallapitas targyat kepez6 vagyontarggyal. Elemezzuk az utObbi idoben eladott ingatlanok es a kerdeses vagyon 

kOzOtti kulanbseget, es kiigazitasokat vegzUnk az olyan tenyezdkillonbsegek kikuszObolesere, mint peldaul az ertekesites idopontja, helyszine, a 

vagyontargy tipusa, kora, fejlesztesi allapota es jOyaben varhatO hasznositasa 

Az ingatlan erteke a piaci Osszehasonlit6 megkbzelites szerint 5 200 000 	Ft 

A piaci Osszehasonlito megkbzelites sulyozasa 100 	% 

Az ingatlan egyeztetett erteke 5 200 000 	Ft 

Forgalmi ertek kerekitve 5 200 000 	Ft 

azaz 

Otmillio-kettoszazezer Forint 

5. OSSZEFOGLALAS 

A 	6282/8 	helyrajzi szamu, 	Racalmas 
	

Zartkert 6282/8 
	

szim alatti, 

1/1 tulajdoni hanyadti ingatlan 
	

2025. oktober 17., pentek 
	

fordulcinapra ervenyes 

tehermentes forgalmi erteke 

5 200 000 Ft 

azaz 

otmillio-kettoszazezer Forint 

Dunaujvaros 	2025. oktober 27 

Keszitette: 

Csavajda David 

Ingatlanvagyonertekeld- es kozvetita 

(901116/50232) 
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ErtEke* IngotIon: 	Roca!mos Zartkert 6282/8 
	

hrsz: 6282/8 

Mellekletek 

1 Helyiseglista 
2 FotOrnelleklet 
3 Tulajdoni Lap (ok) 
4 Alaprajz (ok) 
5 Terkepmasolat 
6 Hasznalatbaveteli engedely 
7 Ep(Os' engedely 
8 Tarsashaz alapito okirat 
9 Elozetes valtozasi vazrajz 

10 Adasveteli szerzodes 

11 Modszerek, feltetelezesek 

   

 

x 

 

 

x 

 

   

   

   

   

   

   

   

   



Forgalmi ertek fogalma 

Forgalmi ertek alatt az a varhate osszeg ertendo, amelyert az ingatlan gazdat cserelhetne, maganjogi adasveteli szerzades kereteben, 

egy eladni szandekozO elado Es egy olyan veva kOzOtt, akivel kapcsolata kizarolag piaci termeszeta, az ertekbecsles fordulonapjan, 

feltetelezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetesre keridt, a piaci kOrUlmenyek lehetave teszik a szokvanyos ertekesitest 

Es annak lebonyolitasara az ingatlan termeszetetal fuggo, megfelelo idatartam all rendelkezesre. (18 h6nap) 

A forgalmi ertek meghatarozasara Magyarorszagon az ingatlanertekeles modszereit a term6fOldnek nem min6sCilo ingatlanok 

hitelbiztositeki ertekenek meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel madositott, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 

szabalyozza. Az EVS 2003. javaslata alapjan az eszkbzertek harom mOdszerrel kezelitheta meg: 

Piaci osszehasonlito adatokon alapulo ertekeles 

a direkt osszehasonlitason alapulo modszer lenyege, hogy hasonlo tulajdonsagO targyaknak hasonlo az erteke. 

A piaci Osszehasonlito adatok elemzesen alapulo ertekeles a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo ingatlanok eladasi, kinalati Es berbeadasi arait 

analizalja, Es ezeket osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az Osszehasonlitas alapjat a szoban forgo ingatlan jellemzai, illetve az 

osszehasonlitando ingatlanok jellemzai kepzik es az ezek kozetti elteresek hatarozzak meg az ertekmadosito tenyezoket. 

A piaci Osszehasonlito adatokon alapulo modszer fa lepesei 

1. Az alaphalmaz kivalasztasa. 

Az osszehasonlita vizsgOlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaza alophalmazban kell elvegezni, amely fOldrajzi elhelyezkedese a 

vizsgalt ingationehoz hasonlo, es oz abban szerepla ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatiannal. Az alapholmaz adatainak atlagatol 

jelentosen eltero szelso ertekeket az elemzes soron figyelmen kivul kell hagyni. 

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese. 

Az elemzes saran az ertekelonek az Osszehasonlitas alopjaul szolgala ismerveket alaposan meg kell ismernie, Es ezeket egyenkent kell a 

targyi ingatlanhoz hozzomerni. Csok azonos ertekformakat Es csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, berleti jog) szabad 

Osszehasonlitani, illetve a kUltinbOz6 ertekformak as jogok kezOtt korrekcios tenyezoket kell alkalmazni. Az osszehasonlita adOsveteli 

arakat az altalanos forgalmi oda nelkiil kell figyelembe venni. 

3. Fajlagos alapertek meghatarozasa. 

Az elemzett Osszehasonlito adatokbal ken oz alapErtEket meghatarozni. Ez oz alopertek fajlagos ertek, altalaban teruletre 

(negyzetmeterre)vetitve, de egyesesetekben mas volumen mEroszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy 

stb.) is alkalmazhataak 
4. Ertekmodosito tenyezak elemzese. 

A vizsgalt ingatlan ertekenek pontosabb meghatarozasa ertekmadosito tenyezok figyelembevetelevel tartenik. Ertekmadosito 

tenyezokent csak olyan jelentos, erteket befolyasola tenyez6 veheto fel, amely az osszehasonlita adatok alaphalmazara nem jellemzo. 

Az ertekmodosita tanyezok kOzill az alobbiakat minden esetben vizsgOlni ken: 

o MEiszaki szempontok 

o Epiteszeti szempontok 

o Hasznalati szempontok 

o Telekadottsagok 

o InfrastruktUra 

o Kornyezea szempontok 

o Alternadv hasznositas szempontjai 

o logi szempontok, hatasagi szabalyozas 

5. A fajlagos alapertek modositasa, fajlagos ertek szamitasa. 

A szakvelemenyben az ertekmadosito tEnyez6k Orin az erteket jelentosen befolyasolokat fel ken tOntetni, Es ha arra lehet6seg van, 

akkor ertekmadosita hatasukat szamszedien is meg kell hatarozni. Az ertekmadosito tEnyezok alapjan kell madositani a fajlagos 

alaperteket. 

6. Vegsa ertek szamitasa a fajlagos ertek Es az ingatlan merete szorzatakent. 

Az ingatlan forgalmi erteket a fajlagos alapertek ertekmedositasa utan kialakulo fajlagos ertek es az ingatlan merete (volumene, 

kapacitasa) szorzatakent kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfelelo, az egesz ingatlanra vonatkozo Osszehasonlito adat nem 

all rendelkezesre, a fenti modszer ingatlanreszenkenti alkalmazasa Wan-1(01On is megengedett. Ilyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a 
fOldterUlet es a felepitmenyek lailOn is ertekelhettiek. 



Hozamszamitason alapula ertekeles 

A hozamszamitason alapulo ertekeles az ingatlan jOyobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmeri116 kiadasok 

kulonbsegebol (tiszta jbvedelmek) vezeti le az erteket. Az ertek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, 

mint a belole szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenerteke. 

A m6dszer f6 lepasei: 

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese 

Az ertekeles megkezdesekor fel kell merni az ingatlan lehetseges hasznalati m6djait, es az elemzest parhuzamosan kell valamennyire 

elvegezni. 

A forgalmi anal( megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot 

kell figyelembe venni. 

Nem lehet szerzodessel lekOtott berleti dijjaknal magasabbat velelmezni meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnel 

magasabban rOgzitett berleti dijakat meg a berleti szerzadessel biztositott idOtartam alatt sem lehet szarnolni 

2. .16v6beni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati mOdonkent 

A tiszta jOvedelem alatt a tervezett bevetelek tenylegesen kifizetend6 kiadasok csOkkentett erteket kell erteni. A beveteleket, berleti 

dijakat piaci Osszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlit6 havi berleti dijak adataib61 korrekcios tenyezak 

alkalmazasaval berleti alaperteket hatarozunk meg. 

A tervezett bevetelekbol le kell vonni a varhat6 nemfizetesbal es kihasznalatlansagbol ado& bevetelkieseseket es az egyela 

rendszeresen befektetes- es Uzemeltetes jelleg6 kiadasokat. 

3. lovobeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent 

A bevetelek es kiadasok idosorainak felallitasaval id6szakos egyenlegek kapzesevel a penzfolyamot fel lehet irni. 

4. Takesitesi kamatlab meghatarozasa 

Az alkalmazott tokesitesi kamatlab es az adott ingatlanrol, mint befektetestal a piaci szereplok altal elvart megterUlesi rataval egyen16. 

5. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 ertek 

A bevetelek es a kiadasok egyenlegeb6I a penzfolyamok jelenertek-szamitasaval kell a piaci erteket kiszamitani, melybe be kell szamitani 

a maradvanyertek jelenerteket is. 

A jelentertek szamitas egyforma eves bevetelek eseten egyszerCisitheto a kozvetlen tokesites modszerevel, amely esetben az ertek 

kiszamitasahoz az eves tiszta jovedelmet el kell osztani a tokesitesi kamatlabbal. 



Koltsegalapti ertekeles 

A kOltsegalapu ertekmegkOzelites lenyege, hogy az ingatlan ujra-eloallitasi kaltsegebol le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd 

ehhez kell hozzaadni a felepitmdnyekhez tartozo fOldtertilet erteket. 

Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. Epites alatt 161.'6 letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart 

maargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezesre. A modszer f6 lepesei: 

1.A telekertek meghatarozasa. 

2. A felepitmeny 6jraepitesi vagy potlasi kOltsegenek meghatarozasa. 

3. Avulasok szamitasa. 

4. A felepitmeny 	 koltsegebal az avulas levonasa es a telekertekkel valO osszegzese. 

•A fOldterUlet erteket annak ores allapotban valo ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci OsszehasonlitO adatok elemzesen alapulo 

modszer, vagy kiilOnleges esetben a hozamszamitason alapulo modszer szerint. 

•A potlasi kOltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idopontjaban a meglevo funkciOk (de esetleg mas 

szerkezetek es muszaki megoldasok) a legkisebb kOltseggel, de azonos hasznossaggal potolhatoak lennenek. 

•Az ujraepitesi kOltsegben a meglev6 szerkezetek valtozatlan Ujrateremtesenek kOltsegeit kell eloiranyozni, f(iggetlenUI azok jelenlegi 

hasznosulisatol. 

•A potlasi es az Cijradpitesi koltseg egyiittesen: 	 kOltseg. Az ujra-eltiallitasi kOltsegbe kell erteni a kOzmiivesitesi, a tervezesi, 

az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhazoi, a penziligyi es minden egyeb tenylegesen fizetend6 kOltseget. 

•Ezeket a kbltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni. 

•Az epUlet 	 kOltsegebe az epUletgepeszetet es a belsoepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mig a mobiliakat ki kell zarni. 

•Az ujra-el6allitasi kOltseg altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat. 

•Az ingatlan megepitesenek eredeti kOltsegeibalvagy annak kbnyv szerinti ertekebOlindexalassal levezetett 6jra-elOallitasi ertek csak 

kiveteles esetben fogadhato el. 

Harom f6 eleme: 

- a fizikai romlas, 

- a funkcionalis avulas 

- es a k6rnyezeti avulas. 

•A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epUlet fo szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az osszertekhez 

viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralev6 elettartarnat kell figyelembe venni. 

Altalanos esetben a kOvetkezo gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni: 

- varosi tegla eptiletek 60-90 ev, 

- varosi, szerelt szerkezetii epuletek 40-70 ev, 

- kertvarosi, csaladi haz jelleg6 epUletek 50-80 ev, 

- ipari es mez6gazdasagi eptiletek 20-50 ev. 

•A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeralen megoldasokat jelenti. Az ertekelonek merlegelnie kell a korszer6 letesitmenyadta, a 

vizsgalt letesitmenyhez kepest tObbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer6 kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny 

keptelen kielegiteni. 

kdrnyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa 

van az ingatlan ertekere. A negativ kOrnyezeti avulas az ingatlanon elvegzett beruhazassal teljes mertekben soha nem allithato helyre. 
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MINOSEGI GEP Es ALKATRESZ KERESKEDELEM 

 

H-1151 Budapest, Melyfiir6 utca 2/E. • Tel: +36-1-306-3770, +36-1-306-3771 • Fax: +36-1-306-6133 • E-mail: verbIsaverbis.hu • http://www.verbis.hu  

Tgrev: 	 ARAJANLAT 
Szallft6: 	 Verbis Kft., 1151 Budapest, Melyffir6 utca 2/e. 
Ogyvezet6: 	 Dr. Veres Sandor 
Ugyintezo elerhetesdg: 	Kadar Tamas, tel.: 0036-70-703-7570, e-mail: t.kadar@verbis.hu  
Adaszsim: 	 11057123-2-42 

Araitinlat lard: 
	

RfiCIIIMAS Vgros onkormanyzat 
Adoszam:  
Elerhet6seg: 	 tel.: +36 25/517-859, e-mail: mariannaC(racalmas.hu  
Cim: 	 2459 RamImas 

Tisztelt Krausz Marianna! 

1.) 1 db tij Avant 760i Univerzalis minirakode (VT§278429590ir 
netto egysegar: 44.580 EUR, AFA: 12.036,6 EUR, brutta at.: 56.616,6 E 

Mfiszaki adatok: 

rifosszusag: 

I-Szelesseg: 

3060 mm 

1450 mm 

12110 mm 

  

IGeptomeg: 1-2110 kg 
[Standard kerekmeret: 1400/50-15" 
lilajtasmod: Ihidrosztatilcus 
Vonoero: 1880 kp 
!Max. haladasi sebesseg: 	 126 km/h 
Ktils6 hidraulika max. terfogataram: 80 l/perc 
!Max. hidraulikus nyomas: 1225 bar 
1Fordulasi sugar belso/killso: 11240/2780 mm 
(Max. emelomagassag (csuklopont): 	13100 mm 
[i3illenoterheles*: ii-410 kg 

[Max. felszakite era / 50cm: 1700 kg 
!motor gyarto es tipus: Kohler KDI 1903 TCR 

Pzemanyag: 	 idizel 

*A terheles a csatololemeztol 400mm-re !nerve, beleertve egy 70 kg-os eszkoz tOmeget is. 

Alapfelszereltsega opciak es munkaeszkozok: 
- DerekcsuklOs vazszerkezet 
- Kohler KDI 1903 TCR, 57 LE 225Nm@1500rpm, harom hengeres dizelmotor 
- Hidrosztatikus hajtas 
- 4WD hajtas kerekenkenti 2 sebesseges dugattyus Poclain hidromotorokkal 
- Feltoltokoros, valtortathato terfogataramu dugattyus szivattyit hajtashoz 
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MINOSEGI GEE LS ALKATRESZ KERESKEDELLM 

 

H-1151 Budapest, Melyfaro utca 2/E. • Tel: +36-1-306-3770, +36-1-306-3771 • Fax: +36-1-306-6133 • E-mail: yerbiseaverbls.hu • httplAwAv.verbis.hu  

- Sebessegtartomany , 0-30 km/h 
- Dupla fogaskerek szivattya killso hidraulikahoz 
-lso hidraulika: 80 1/perc 
- 2 db munkalampa elore 
- 400/50-15" traktormintas gumikkal 
- Hidraulikaolaj-hfito 
- Parhuzamkoveto emelohidraulika 
- Teleszkopos kitologem 
- 8 funkci6s joystick 
- Elektrohidraulikus differencialzar 
- Adaptervezerlo keszlet 
- Von6horog 
- FASTER hidraulikus gyorscsatlakoz6 

Gep opciok: 
- A444539 GT kabin: ffites, szovethuzatos ales, tiikrok, ablaktorlo+ 
- A450924 * Kozati vilagitas keszlet GT kabinra 
- A438326 * A/C legkondi GT kabinhoz, killso hocserelo a teton 
- A438538 * 4 lam* sarga villogo, csak GT kabinhoz 
- A418817 Elektromos utanfuto csatlakoz6, hats& 7 tiffs 
- A450467 Hatso hidraulika kivezetes, ketiranyil mfikeidesii 

1 1 2 . roil ift, - 
Li  Ir. r'' f't 

2 . A A. eff ti 1k--
A .912.. CAtort 
Ls , 4-3-1- . I /6 ••• 

- A450459 Utinfuto 1800, 2. generacio sz=1350, h=2350 , hidraulikusan billentheto 	4.967 E+Afa 2 
- A450705 * KOzuti vil klt 1200 & 1800 utinfutohoz (7-pin elektr. csat. sztikseges) 	68 E+Afa 	1 4 
- A21183 Centrifugalis homok-/s6szoro, gemre 	 4568 E+Afa 2.  
- A451470 H6eke V1600 	 5.657 E+Afa 	1 . h13 .4 a 4 
- A35284 Kefehenger 1500 mm, elektromos szogallitassal 	4.227 E+Afa 2. , A Liq. 346 4-4-- 
- A36594 Gyomtalanito kefe 	 1.697 E-I-Afa 	6 2 . GI VP, 
- A442927 Lombfilv6 	 2:26111€1444a 	4 . /rt. -f 8 tiT-k 
- A37548 Ffinyiro 1500 oldalkidob6s, model 2018 	4.558 €4-Afa 	4. 8 2 .1 . 7- Dol* 
- A37411 Gyiijths fiinyire 1500, 2. generacio 2018 	7,8gi 	 '3 •9 89. 32.4--T* 
- A44I946 XL Megfogovillas kanal 1450 mm 	3.077 E-i-Afa 

Meretek: 

p -t- c rcA d 	119-(Jr-re 	26 , 	46 T-6 , 

n o PrEP-7-42-- 	4z.kjr; 	2 C.  133 Goo 

A 1-43 ai64e 

Adapterek: 
- A36589 Raklapvilla, XHD1200 	 756 E+Afa 	384e.oil8rie 	., A 444.4 
- A465758 Meghajto egyseg HD92-4500MAX, bolygomiives hajtassal, furoszar nelkilil 	2916 E+Afa 
- A33608 * FurOszar 150 mm, wolfram kormolckel 	438 E+Afa 
- A33616 * Furoszar 500 mm, wolfram kormokkel 	818 E+Ala 
- A36015 Szarzuz6 1500 mm, 3. generacio, kalapacsos 4.173 E+Afa 
- A37430 RotaciOs kapa 1500 mm, 2. generacio 	3.765 E+Afa 
- A428800 Kefes lombszivo 1500 2. gen. 	 8.972 E+Afa 

.1-2,3 • 2 2 d 
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MINGSEGI GEP ES ALKATRESZ KFRESKEDEE TM 

 

H-1151 Budapest, Melyftird utca 2/E. • Tel: +36-1-306-3770, +36-1-306-3771 • Fax: +36-1-306-6133 • E-mail: veiblstleverbls.hq • http://mwd.verbis.hu  

Gyartaisi ev: 2025 
Gyart6: Avant Tecno OY 
Suirmazas: Finnorszfig 

Fizetesi feltdtelek: 10% fizetencla rendeldssel egyidejuleg, a fennmarad6 osszeg a berendezds dtvdtele elOtt eseddkes. 

Az ajanlatban szerepla minden term& rendelkezik CE jelaldssel, illetve gyartasuk a 21/1998 (IV.17.) IKIM rendeletben 
meghatarozott elairdsok alapjan tortdnik, tehat gyartdi megfelelasegi nyilatkozattal rendelkezik. 
CegtInk az erintett eszkaz hivatalos kereskedelmi forgalmdval Uzletszedien foglalkoz6, fa tevdkenysege szerint kereskedanek 
minastila szallit6 (Arajanlatunk mellekletet kepezi a gyartoi igazolds erre vonatkothan), a piacon szokvanyos jOtallasi es 
szavatossagi feltdteleket biztositja. 

Jodtallas: 2 dv vagy 1000 U6, termdktamogatas magyar nyelven: 8 dv. 

Az ajdnlat drvenyessegi ideje a kiallitastalszdmitott 30 nap. 

Megrendeldset varva, ticlvtizlettel: 

Verbis Kft. 
Kadar Tamas 

Kecskemdt, 2025. november 12. 



AMBIT 
AVANT TECNO OY 

Authorised Distributor Certificate 

We, the undersigned 
Avant Tecno Oy 
Ylotie 1 
FI-33470 YLOJARVI 
FINLAND 

Hereby declare that the company 

VERBIS Kft 
Melyfuro u. 2/E, 
1151 Budapest, Hungary 

is the only authorized distributor for the Republic of Hungary for the sale of 
the equipment and spare parts mentioned hereunder, and provides after sales 
service for these products. 

Product range: 
Avant compact loaders and attachments, manufactured by Avant Tecno Oy. 

The distributor is authorised to participate in all tenders called in above country for 
supply of the above mentioned equipment. 

Expiry date: 31.12.2030. 

Ylojarvi, 16th May 2025 

AVANT TECNO OY 

dia:/6<AL2 
011i Kurki 
Sales Manager 

Posliosoite • Postaddress 	 Pankil- Bankers 	 DANSKE BANK 	 VAT 	FI08442102 
AVANT TECNO OY 	 NORDEA 	 IBAN F124 8000 1701 0774 98 	Y-tunnus 	0844210-2 
Ylotie 1, FI-33470 	 IBAN 	F106 1584 3000 0125 69 BIC 	DABAFIHH 	 RNO 	517.014 
YLOJARVI. FINLAND 	 BIC 	NDEAFIHH 	 TSOP 	 Kotlpaikka 	YI0jOrvi 
Tel. +358 3 347 8800 	 BAN FI89 5537 0120 0320 25 	www.avanttecno.com  
Fax +358 3 348 5511 	 BIC 	OKOYFIHH 



Racalmas Varos Onkormanyzat 

	napirendi ponthoz 

ELOTERJESZTES 
a 2025. november 19-ei Kepviselo-testiileti tilesre 

Targy: Racalmas, Koranyi ter aszfaltburkolat felujitasara erkezeft 
ajanlatok megvitatasa 

Tisztelt Kepviselo-testtilet! 

1. Elozmenyek 

Racalmas Varos Onkormanyzata a Racalmas, Koranyi ter aszfaltburkolat 
felujitasara ajanlatkerest folytatott le. Az ajanlattevok az alabbi vallalasi arakat 
hatarortak meg: 

Ajanlatteva \AllaIasi Sr 
1.  Duna-Via Epitoipari Kft. (2459 Racalmas 

Keresked6k utcaja 7.) 
15.997.290 Ft + Afa 

2.  Timpanon P+P Kft. (2459 Racalmas Jozsef 
A. u. 42.) 

17.188.107 Ft + Afa 

3.  Alap-Ep Kft. (2400 Dunatajvaros 
Kenyergyari (it 10.) 

16.753.499 Ft + Afa 

2. Javaslat 
Javaslom a Kepviselo-testGletnek, hogy Racalmas, Koranyi ter aszfaltburkolat 
felujitasaval bizzak meg a legalacsonyabb ajanlatot ad6 caget a Duna-Via 
Epitoipari Kft-t. 

Racalmas, 2025. november 17. 

Schrick Istvan 
polgarmester sk. 



Racalmas VAros Onkormanyzat 

Hatarozati javaslat 

Racalmas Varos Onkormanyzat Kepviselo-testiilet 	/2025. (XI.19.)  
hatarozata - Racalmas, Koranyi ter aszfaltburkolat feliiiitasara erkezett 

ajanlatok elfogadasarol  

Racalmas Varos Onkormanyzat Kepviselo-testOlete Ogy dOnt, hogy a 
Racalmas, Koranyi ter aszfaltburkolat felujitasara erkezett ajanlatok kOz01 
a legkedvezobb ajanlati arat benyOjto Duna-Via Epit6ipari Kft. (2459 
Racalmas Keresked6k utcaja 7.) ajanlatat hirdeti ki nyertes ajanlattevonek. 
Az ajanlati ar 15.997.290 Ft +Afa, azaz brutt6 20.316.558 Ft. 

A kepviselo-testOlet a vallalkozdi dijat az onkormanyzat 2025. evi 
kOltsegvetesenek beruhazasi kerete terhere biztositja. 

A Kepviselo-testOlet utasitja a polgarmestert, hogy kOsson vallalkozasi 
szerzodest a Duna-Via Epit6ipari Kft-vel a felujitasi munka vegzesere. 

Felelos: polgarmester 
Hatarido: 2025. december 15. 
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cram: 7-09-0 2769 

DUNA-VIA Elite;1par-I Kft. 
2459 Racalrnas, Kereskedok utcala 7 
E-mail: info@dunavia.hu  
Fax: 25/409-840 

RACALMASI 

POLGA 	ESTERI HINTATAL 

szam .  14 	if  &Zoz 	-  ,l 1.2-4fr 

Erkezett• 	2025 -11- 1 8 
Racalmas, Koranyi ter 

Azfaltburkolat fedjitasa 

Ajanlati koltsegvetes 

-.»  Eltiado• 	  

ziatilliiilliti— 	: 
1. Idemlenes forgalomtechnIka klalakithsa betel 35 000 Ft 20 000 Ft 35 000 Ft 20 000 Ft 55 000 Ft 
2. Aszfaltburkolat elvagasa 77,40 m 850 Ft 900 Ft 65 790 Ft 69 660 Ft 135 450 Ft 
3 Aszfaltburkolat bontasa 4-6 cm vtg-19 1 	5,43 m3 0 Ft  18 000 Ft  	 0 Ft 97 740 Ft 97 740 Ft 
4. 	Aszfaltburkolat marasa 0-4 cm vtg-Ig .I 17,02 m3 0 Ft 57 810 Ft 0 Ft 983 926 Ft 983 926 Ft 

5.1 	Bontott anyagok felrakasa, elszallitasa lerakohelyre 10 km-en 13031 22,45 m3 17 240 Ft 900 Ft 387 038 Ft 20 205 Ft 407 243 Ft 
--.1 
6. I 	Megleva Nzottko alapriteg bontisa 30cm vastagsagban, bontott anyag 

elszallitasaval 32,57 m3 17 240 Ft 10 800 Ft 561 507 Ft 351 756 Ft 913 263 Ft 
7.  FOldkitermeles beragasban, keskeny savban tOmOrites nelkiil, gepi es kezi 

erovel, I8%-os terephajlasig, I-N. oszt. t3lajban, vallitoeszkozre rakassal, 
szallitassal egyiitt (szegelyek helyen) 2,51 m3 6 350 Ft 7 220 Ft 15 939 Ft 18 122 Ft 34 061 Ft 

8.  Tikorkeszites silk fekileten, keskeny sayban gepl erovel, kiegeszit6 kezi 
munkaval talajosztaly: I-N., tOrnOritessel. (barmely tOrnOr(tesi osztalyban 
geW erase', nagy felbleten, tamOrsegl folk: 95%) 116 95  ......rf  m2 0 Ft 1 600 Ft 0 Ft 187 120 Ft 187 120 Ft 

9._.1...  

10.1 
• 

FZKA 0/56 alaprebag keszitese 15cm vastagsagban; DolomIt Z 0/56 

Szegelyepit 	el6regyartott betonelemes szegelykob61, betongenanda 
megtamasztassal; KIEMELT szegely, C12-24/FN kavIcsbeton 

1...O,AOLm3 

27,90 m 

2186060 	Ft 

6 520 Ft 

16 090 Ft 	 

6 390 Ft 

356 099 Ft 

181 908 Ft 

262 106 Ft  

178 281 Ft 

618 205  Ft 

360 189 Ft 

11. KOzmuakna fedlapjanak szintbe helyezese 9,00 db 7 880 Ft 40 320 Ft 70 920 Ft 362 880 Ft 433 800 Ft 
12.1 	Telepen kevert hidraulikus vagy kettos kottianyagU stabilizalt reteg 

I 	keszitese Ott  MO kevent4tb61 15 cm vastagsagban; CKt 
--I, 16,29 m3 34 810 Ft  19 310 Ft 567 055 Ft 314 560 Ft 	 881 615 Ft 

	

13. 1 	Emulzins elopermetezes a fekilet elozetes letakadtasaval; bitumenemulzio 
	 4- 

	

14.1 	Klegyenlitd reteg keszitese hengerelt aszfaltbol gepi erovel, kiegeszitd kezi 
I 	munkaval; AC-8 kop6)elii keverek -I 

742,57  

18r. 51 _...... 

rn2  ,- 

m3 

290 Ft 

124 740 Ft 

510 R 

55 560 Ft 

215 345 Ft 378 711 Ft 

3 

594 056 R  

337 353 Ft 2 308 937 Ft 1 028 416 Ft 
15.1  

16.  

17.  

Hengerelt aszfalt kOthreteg keszitese 6 cm vtg-ban kezl eroVel; AC-11 kat6 
 	Jere, keverek 

Hengerelt aszfalt koporeteg keszitese 4 cm vtg-ban gepi er-Ov•  el; AC-11 
kop6 Ida keverek 

@AL 

n42 

1,00 

m3 

m3 

tete! 

124 740 Ft  

127 320 Ft 

140 660 Ft 

55 560 Ft 

34 720 Ftt 

228 480 Ft 

4 

812 057 Ft 	 361 696 Ft  	1 173 753 Ft 

415 376 R 255 034 Ft ,_ .I 160 342 Ft 

228 480 Ft 

5 

Otburkolatl )elek fintese tart& IdvItelben, feller szinben 
140 660 Ft 369 140 Ft 

Osszesen: 	 9 973 289 Ft 	6 024 001 Ft 	15 997 290 fl 

1.oldalffisszesena 

Mindosszesen (netto): 15 997 290 Ft 

Afa 270/0: 4 319 268 Ft 

Mindosszesen (brutto): 20 316 558 Ft 

36vahagyta: 
Molnar Mihaly 

ilgyvezeto RScalm6s, 2025.11.17. 



1.oldal/Ossresen:1 

Recalmas, Koranyi ter 

laraltborkoiat feejitesa 

Ajanlati kartsegvetes 

4111116  • 

11411MMIIIIIIIPromilliffilliir iter 

L aroma largalcrntechnika isaekilesa 1,00 bald 48 780 R 31 240 R 48 700 Ft 31 200 Ft 79 900 R 

2.  Amfaltturtrolat etsigina 77,40 le 010 Ft NOR 70 434 Ft 69 660 R 140 094 Ft 
3.  Asetaltbutkota botulism 4-6 on vtg-g 5,43 te3 OR 17111111R Oft 95 568 Ft 95568 R 

4.  Amfaltburkolat maram 0-4 an 40-10 17,02 m3 0 R OS CIO R 0 R 1 120 256 Ft 1 120 256 Pt 
5.  Bontott myna* fekalcasa, elssilkata Ural:0litre 10 Imn-en be101 22,45 tes3 17 480 R 860 Pt 392 426 Ft 19 307 Ft 411 733 Ft 
6.  MeglaNd zizotti5 Magnin botaisa 30an vamlagsluban, tontott anyag 

elszallkasuival 32,57 m3 $5251 Ft 11 080 Pt 496 693 Ft 360 876 Ft 857 569 Ft 

7.  Fddldteurneles ber'agasban, keskeny sivban [antra:es nfikfil, gap es ken 
wind, 18%-os terephaSsig, I-N. ose Wayne szieltenzkEere 
risks* m88885581 egyOtt (macilyek Inalgin) 2,51 am3 6 200 Ft 7 440 Ft 15 562 Ft 18 674 Ft 34 236 Ft 

S. 701Ork&ritts s& fete, Innately sarten OM aim!, Idegesult6 MO 
muniziyal talMosztaly: I-1V., Ifonaritessel. (timely tOnturftesi osztilyban 
gulpl anveu, nagy feulOteten, tisnorstO rot: 95%) 116,95 ta2 0 Ft 1 660 Ft 0 R 194 137 Ft 194 137 Ft 

9.  F7X4 0/56 alapreteg keszitese 15an vastagsagten; Mount Z 0/56 16,29 14.3 26 1/0111t 21 860 R 426 472 Ft 356 099 Ft 782 571 Ft 
10.  Szegelyesubls et&egyartott tetonelemes szeg8yk6U51, betongerencla 

mentalist:Sr:sal; KMMELT sagely, C12-24/FN kavicsbeton 27,90 m 6 810 Pt 6 800 Ft 189 999 Ft 189 720 Ft 379 719 Ft 

11.  ICOnnfialtna fedlarainak &Melte benizese 9,00 $441 ft 38 000 Ft 75 600 Ft 342 000 Ft 417 440 Ft 
12 Tekmen lamed Itkkaulkus logy kettis lit6anyaga stabillint Aim 

Ike Cla jd6 keterekbOl 15 an vastagsagban; CM , 22000 Ft 678 804 R 358 380 Ft 1 037 1114 Ft 
13.  Emulzies enipennetez& a Millet elastics letakanlisnral; 18baneroanuttl6 742,57 uot2 330 ft 545 Ft 245 048 R 404 701R 449 749 R 
14.  10egyealk6 rates; laszltese Aerperelt aszfaltbi gest enStel, I1egesdt6 NM 

=Mini; AC-8 WO WO kens& 18,51 m3 141 220 Ft 39 160 Pt 2 613 982 ft 724 852 Ft 3 338 834 R 
15.  Henget* aszfalt 1:005reteg keszitese 6 an 40-ten kez1 aeon* AC-II 

In105 MO keramik 6,51 m3 134 780 R 66 000 Ft 877 418 Ft 429 660 R 1 307 078 Ft 
16.  Hempel ambit kopieeteg lattaritese 4 an 47-ban gig etivel; AC-11 

kop6 jel0 Imam* 33 42 m3 1319 630 R 37388 R 4 666 435 Ft 1 243 224 R 5 909 659 Ft 
17.  

Ott:on:Mao jelek festese tart& evdelben, feher senben 1,00 tetel 172 200 Ft 260 020 Ft 172 200 Ft 260 020 Ft 432 220 Ft 

Nalliew 
_.,. 	III 	-  --  --  2111 334 Ft 	17 168 107 Pt 

Mindosszesen 

 

(netts:): 
4 

4 640 Ala 27%: 

MindOsszesen (brutbi): 	 21820   

4111111Milrir  

1.4"-"Trl—r ^-----• 

TIMPANON P+P KFT. 
2400 DUNACIJVAROS 

PapIrgyari iit 36/b 
Addszam: 11455875-2-07 

RACALMASI 
POLGA4NIESTERI 1IVATAL 
Szam: . 	........... ............ ...... 

1025 -11- 1 8 Erkezett: ............................................ 

Eload6: .......................................... 

2025.11.17. 
lb 	PIP 



H-2400 Dunaujvaros, Kenyergyari CA 10. 
Tel/fax: +36-25-403-480 
E-mail: alapep@alapep.hu  
web: www.a la p-epkft. hu  
Levelezesi cim: 
H-2400- Dunaujvaros, Kenyergyari tit 10. 

Cimzetf: 
Ceg: 
Szekhely: 
Telefon/Fax: 
e-mall: 
Ildataszam ajonlatkeranel: 

Rocalmas Varos Onkormanyzat 
Racalmas Varos Onkormanyzat 
H-2459 Racalmas, Szigetfa utca 11-13.. 

Arai&lat szarna: A-251117-01 
Felelos: Pinter Istvan Tomas 

Telefon: +36-30-403-480 
Fax: +36-25-403-480 

e-mail: utkozmu@alaoeo.hu  

   

Targy: ARAJANLAT a „Rdcalmas - Kordnyi ter aszfaltburkolat felOjitasa" 

Tisztelt Ajonlatkeral 

Megtisztelo megkeresesOkre nyOjtjuk be targyi munkakra szOlo drajanlatunkat, melyet a megkOldott 
AJANLATKERES-ben foglaltak figyelembe veve es elfogadva keszitettunk el. 

Ajanlati 6r: 16 753 499.-Ft + 4 523 445.-Ft (AFA)=21 276 944.-Ft 

Ajanlati 6r reszletezese: lasd arazott koltsegvetesi kiiras (ajanlati koltsegvetes) 

Alvollalkozo bevonasa: nem 

Mellekletek: 

• Ajdnlati koltsegvetes 

Valaszukat varva, maradok tisztelettel: 

Dunaqvaros, 2025. november 17. 

(12) All' mowArct 
24 , 

owe,,k1N176.247  
Adiflabgh Tibor 

Ugyvezeto igazgatat 

RACALMASI 

POLCARFIESTERI IIIVATAL 
1#1 4 6-30 Moaz— Szarn• 

2025 -11-18 
Erkezett• 	  

F'Zad6. 	  

Cegjegyzek szam: Cg.: 07-09-008803 	 Acleszam: 	 12883376-2-07 
Bankszamlaszam: MBH Bank.: 10102969-47402400-01000000 	 Kamarai regisztracios szam: 16A15898 



1.oldal/Osszesen:1 

Racalrnas, Koranyi ter 

Aszfaltburkolat feUjitasa 

Ajanlati koltsegvetes 

Anyag 
Tetel 	 Menny. 	1.e. 

egysegar 
Dij 	 Dij 

	

Anyag Osszesen • 	. 
egyse gar 	 I 	OSSZ eS ell 

I 
A + D osszesen 

1  

2.  

3.  

4:  

5- 

ldeiglenes forgabmtechnika kialakititsa 
---, 1,00 

5,9I 

17  02 

22,45m3  

3/571 

tetel 

m 
: 

m3 

m3 

. 
I 

m3 

40 000 Ft 

- 
, , 	820 Ft.  

I_ 	0 Ft 

1 	0 Ft! 

I 

25 000 Ft 

870 Ft 

17 SOO Ft 

61 400 Ft 

40 000 Ft 25 000 Ft  

67 338 F 

95 025 R 

65 000 Ft  

130 806 Ft 

.9502.  Ft 
	  4- 	

77  40 Aszfaltburkolat eivagasa 

Aszfaltburkolat bontasa 4-6 cm vtg-Ig 
-4 

1 	Aszfaltburkolat marasa 0-4 cm vtg-Ig 

Bontott anyagok felrakasa, elszallbisa lerabbelyre 10 km-en bekil 

63 468 Ft  

0 Fti 

0 Ft 1 045 028 Ft 1 045 028  Ft 

1 	18 530 RI 

1 
L 	15 250 Ft 

800 Ft 

11 080 Ft 

415 999  Ft! 	17 960 Fti 	433 959 Ft 

6.  Meglev6 zUzottk6 alapreteg bontisa 30cm vastagsagban, bontott anyag 
elszallitasaval 

i 	 ! 
496 693 Ft i 	360 876 ft i 	857 569 Ft 

7.  

8  

9- 

10. 

FOldkitermetes bevagasban, keskeny savban tomarites nelbil, gepi es kezi 
er6vel, 18%-os terephajlasig, 1-IV. oszt. talajban, szallitoeszkozre rakissal, 
sza Massa! egyLitt (szegelyek helyen) 

Ilikoduiszites sik felUleten, keskeny sivban gepi erovel, begeszito WA 
munkaval taLajosztaly: I-IV., tOmaritesse1 (bamtely tombritesI osztilyban 
gepi erovel, nagy fekileten, tOmorsegi fok: 95%) 

2,51  

1 	116,95 

. 
i 

I m3 
t- 

m2 

1 

I i 	6 610 Ft! 

0 
R-i--  

I 
I 

7 300 FtI 

1 750 R 

1 
16 591 Ft  

0 F-t 

1 
I 
I 	18 323 Ft! 

294 663 R 

I 
I 
I 

34 914 Ft 

204 663  R 

FZKA 0/56 alapreteg keszitese 15cm vastagsagban; Dolma Z 0/56 16  291 	 ..._, 	-I- 
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Racalmas Varos Onkormanyzat 
Kepviselo-testulete 

napirendi ponthoz 

ELOTERJESZTES 

a 2025. november 19-i Kepviselo-testtileti iilesre 

Targy: Az ALPHA-VET Kft. vallalkozoi dij valtozas miatti szerzodesmodositisa 

Tisztelt Kepviselo-testiilet! 

Elozmenyek 

Rica!Inas Varos Onkormfinyzata szerzod' est kotott ebrendeszeti, allatmentesi tevekenyseg ellatfisira az 
ALPHA-VET Kft-vel. A Kft. 2026.01.01-jetol firemelest kivan ervenyesiteni, ezert a szerzodes 
modositasa valik sziiksegesse az alfibbiak szerint: 

regi fir tij fir vfiltozfis merteke 
Alapdij 12.144 Ft 13.966 Ft 15 % 
Km dlj 234 Ft 277 Ft 18 % 
Egyedi kiszallas dija 283 Ft 297 Ft 5 % 
Bedito / db 9.836 Ft 10.330 Ft 5 % 
Befogfisi dij 4.055 Ft 4.200 Ft 3,5 % 
21 napos tartfisi dij 13.411 Ft 20.000 Ft 50 % 

Javaslat 

Kerem, hogy a fentiek alapjfin a hatarozati javaslatot megtargyalni es elfogadni sziveskedjenek. 

Ricalmas, 2025. november 13. 

Schrick Istvan 
polgarmester sk. 
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VALLALKOZASI SZERZODES MODOSITASA 

Az ebrencleszeti, allatmentesi tevekenyseg ellatasara 
vonatkozoan 

Amely letrejott egyreszrol, Racalmas Varos onkormanyzata (2459. Racalmas, Szigetfo u. 11-

13.), mint Megbizo. 

Masreszrol az ALPHAVET Zrt (1194. Budapest, Hofherr Albert u. 42.) tovabbiakban: 
Vallalkozo- 

kozott, 2026. januar 1461, az alabbi feltetelek szerint, valtozik: 

1./ A szerzodes (1. sz. melleklet a szolgaltatis Ara) valtozik. 

2./ Jelen szerzodes modositas a vallalkozdi szerzodes mellekletet, annak szerves reszet 

kepezi. 

Alapdij 13966,- Ft 
Km dij 277,- Ft 
Egyedi kiszallas dija 297,- Ft 
Bodito/db 10330,- Ft 
Befogasi dij 4200,- Ft 
21 napos tartasi dij 20000,- Ft 

Szekesfehervar, 2025.11.05. 

Onkormanyzat Alphavet Zrt 

• 



Racalmas \faros Onkormanyzat 
Kepviselo-testulete 

napirendi ponthoz 

ELOTERJESZTES 

a 2025. november 19-i Kepviselo-testiileti ulesre 

Targy: Racalmas varos kbrnyezeti allapotanak ertekelese 2025. 

Tisztelt Kepviseld-testulet! 

1. Elozmenyek 
A kornyezet vedelmenek altalanos szabalyairol szolo 1995. evi LIII. torveny (a tovabbiakban: 
Kvt.) 46. § (1) bekezdes e) pontja alapjan a telepOlosi onkormanyzat (Budapesten a Fovarosi 
Onkormanyzat is) a k6myezet yedelme erdekoben elemzi, ertakeli a kornyezet allapotat 
illetekessegi ten:Eaten, es arrol szukseg szerint, de legalabb evente egyszer tajekortatja a 
lakossagot. 

A jogszabaly a k6rnyezeti allapot ertekelesere vonatkozoan nem allapit meg kotelezo format 
vagy tartalmi elemet, azonban a telepulesi onkormanyzat a Kvt. 46. § (1) bekezdes b) pontja 
szerint onallo telepulesi kornyezetvedelmi programot dolgoz ki, melynek tartalmi 
kovetelmenyeit a Kvt.48/B. § (2) bekezdese es a 48/E. § (1) es (2) bekezdese tartalmazza. 
A Kvt.48/B. § (2) bekezdese tartalmazza a kornyezeti elemek allapotanak bemutatasan es az 
azt befolyasolo fobb hatotenyezok elemzesen alapulo helyzetertekelest. 

Racalmas \taros onkormanyzat 2010 6ta rendelkezik Telepijlesi Kornyezetvedelmi 
Programmal, melynek 2023-2028 .evekre vonatkozo felLilvizsgalatat az onkormanyzat 
megbizasab6I a Magyar Agrar- es Elettudomanyi Egyetem Tajvedelmi es Tajrehabilitacios 
Tanszeke 2023. evben keszitette el, igy a kornyezeti elemek allapotara vonatkozoan az 
onkormanyzat naprakesz es reszletes informaciokkal rendelkezik, melyet a jelen eloterjesztes 
1. szarnO melleklete szerinti ertekeles tartalmaz. 

2. Javaslat 
Javaslom a Kepviselo-testiiletnek, hogy fogadja el a jelen eloterjesztes 1. szarnu mellekletet 
kepez6 ertekelest Racalmas varos 2025. evi kornyezeti allapotarol es arra' tajekortassa a_ 
telepiiles lakossagat. 	 varos 6,1>ss1/4  

'10 
Racalmas, 2025.11.14. 

Schrick Istvan sk. 
polgarmester 



Racalmas \faros Onkormanyzat 
Kepviselo-testijlete 

Hatarozati javaslat 

Racalmas %faros onkormanyzat Kepviselo-testiilet .../2025. (XI.19.) Kt. sz. hatarozata 

A hatarozat Wm/a: Racalmas varos kornyzeti allapotanak ertekelese 2025. 

1. Racalmas Varos onkormanyzat Kepviselo-testiilete elfogadja a Racalmas \taros 2025. 
evi kornyezeti allapotara vonatkozo ertekelest es utasitja a polgarmestert, hogy arrol 
tajekortassa a telepiiles lakossagat. 

Felelos: Polgarmester 
Hatarido: 2025.12.31. 



A. S2 

RACALMAS VAROS 
KORNYEZETI ALLAPOTANAK ERTEKELESE 

2025. 

A k6rnyezeti elemek allapotanak es az azt befolyasol6 
f6bb hatOtenyezok bemutatasa 

Levegominoseg 

A legszennyez6 forrasok, valamint a leveg6terhelesre erzekeny teruletek elhelyezkedese 
alapjan, a levegominosegi adatok figyelembevetelevel a levegoterhelessel kapcsolatos f6 
konfliktusok es problemak, valamint az altalanos kovetkeztetesek a kovetkezok: 

• A 6. sz. fOUt menten a Pet6fi Sandor utca es a Meggyfa utca vonalaval parhuzamosan 
hianyzo ved6fasitas, emiatt a lakOteruletek levegoterhelese fokozott ezen a szakaszon. 

• A telepulesszegelyeken sokszor hianyzo vedofasitasok miatt a szantokrOl jelent6s 
porterheles eri a lakOteruleteket. A porterhelest (osszefuggesben a talajvedelemmel) 
tovabb mersekelhetne a szantoteruleteken mez6ved6 erd6savok halozatszer0 
kialakitasa. 

• A belteruleti btlizterheles a szennyviztisztito telep bezarasa ota jelent6sen 
merseklodott, a mez6gazdasagi eredetii burterheles pedig az allattarto telepek es a 
higtragyaval ontozott parcellak elhelyezkedesenek koszonhettien nem szamottev6. 

• Pozitivum, hogy a legjelentosebb ipari es mezogazdasagi eredet0 legszennyezo 
forrasok a legszennyezettsegre erzekeny teruletektol tavol helyezkednek el, a f6 
kozlekedesi nyomvonalak pedig csak rovid szakaszon haladnak mellettiik (6. sz. foCit, 
lakoteruletek menten). 

• Tovabba ugyan jelent6s ipari eredet0 levegoterheles jelentkezik (elsosorban: Hankook 
gumigyar) a telepulesen, azonban a lakoteruletekt61 vale) tavolsaga miatt ez nem jelent 
levegornin6seg-vedelmi szempontbol konfliktust Racalmas lakoteruleteire nezve — a 
levegoterhelest els6sorban a dunaqvarosi lakoteruleteken lehet erzekelni. 

• A Racalmashoz legkozelebb es6 manualis es automata mer6allomasok (Duna0jvaros) 
adatai alapjan a tersegben a levego minosege a legszennyezettsegi index alapjan a 
„j6" es „kival6" kategoriakba sorolhato. 

Felszini vizek minosege 

• A Racalmasi Duna-ág eseteben is erzekelhet6 az egyre hosszabb forro nyari 
id6szakok hatasa, melynek eredmenyekent 2018 es 2024. k6z6tt a meder vizszintje 
tobb hetre minimalis szintre csokkent minden evben. 

• A kisvizfolyasok es viztarozoik potencialisan szinten ki vannak teve pontszer0 es diffUz 
terheleseknek (szantok es utak), raadasul eros szabalyozottsaguk, kis vizhozamuk es 
idaszakos jelleguk miatt kis ontisztulokepessegO, erzekeny tajelemek. Az 
eghajlatvaltozas miatt egyre gyakoribba vale) aszalyok id6szakok meg inkabb novelik a 
kisvizfolyasok veszelyeztetettseget. 

• Alapveto problema, hogy a felszini vizek pontos allapota — terhelesuk / szennyezesuk 
merteke — tobbnyire nem ismert. 

• A telepulesen tobb, kisebb, erzekenynek tekintheto vizes el6hely talalhato. 
• A Millenniumi to 2018. evben vegrehajtott rekonstrukciojaval rendezesre kerult a 

tomeder, valamint Gj partvedelmi megoidasok keszultek, azonban tavat taplalo 
befolyasi lehetosegek meg mindig nem tudjak megfelel6en egyensulyozni a valtakozo 
id6jaras okorta vizszint ingadozast. 
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Racalmas talajainak es felszin alatti vizeinek terhelese 

A telepiiles talajaival, felszin alatti vizeivel kapcsolatos problemak az alabbiak szerint 
foglalhatoak ossze: 

• A nagyobb kornyezethasznalok rendszeres monitoring tevekenyseget folytatnak, 
foldtani k6zeg havarias szennyezest az iizemek, allattarto telepek eddig nem okortak. 
A higtragya es fermentum kihelyezes a nitrattartalom emelkedeset eredmenyezheti. 

• A Palhalmai Agrospecial Kft. immisszi6s adatai a szantateruletek talajainak 
allapotaban kedvezotleniil magas nitrat koncentraciat is mutatnak. 

• Egyes Lizemek fejlesztese a felszini alatti vizkivetelek novekedeset fogja 
eredmenyezni. 

• A felszin alatti viztestek mind mennyisegi, mind kerniai allapota romlott, gyenge 
minositest ka ptak. 

• A telepulesen felszinmozgasra hajlamos teruletek talalhatoak, melynek kezelese 
miiszaki megoldasokkal es telepulesrendezesi eszkozokkel is folyik. 

• A szantOkon - a j6 es a kivalo termohelyi adottsagu teruleteken is — megfigyelhetoek 
fizikai talajdegradacios folyamatok: foleg eroziO-deflacia. 

• Beepitessel veszelyeztetettek egyes tajreszletekben az ertekes termdfoldek. 

Racalmas hulladekgazdalkodasa 

• Az osszes szilard hulladek mennyisege emelkedett az elmult 3 &ben: a zoldhulladek, 
a lom es az epitesi-bontasi frakcio eseteben is szamottevo mennyisegi valtozas 
tapasztalhato. 

• 2023. plus 1-jetal kezdve a MOHU MOL Hulladekgazdalkodasi Zrt. felelos a telepulesi 
szilardhulladek gyilijteseert es kezeleseert. 
A telepules teruleten keletkezo zold hulladek sajat komposztalotelepen torteno 
kezelese es felhasznalasa nem megoldott. 

• A telepulesi onkormanyzatnak viszonylag keves rahatasa van a termelesi hulladekok 
keletkezesere es kezelesere. Az egyes mezogazdasagi, ipari Ozemek 
hulladektermelese jelentos mennyisegii, de hulladekkezelesuk a jogszabalyi 
eloirasoknak megfeleloen tortenik, korabbi havariahelyzetrol nincs tudomasunk es 
nem valosziniisitheto ilyen esemeny bekovetkezese. 

• Hulladekgazdalkodas szempontjabol legfontosabb elorelepes az elozo telepulesi 
kornyezetvedelmi program (2016) ota, hogy a Varos sajat kommunalis 
szennyviztisztitO-telepe bezart, a 2019-2022 kozott megvalOsult projekt utan a 
szennyvizeket a Dunaujvarosi telephely kezeli. 

Racalmas zajterhelese 

• Racalmas zajhelyzetet dontoen a kozOti kozlekedes hatarozza meg, es kedvezo 
adottsag, hogy a lakoteruletek jellemzoen tavol helyezkednek el a nagyobb forgalmili 
utaktal (pl. M6 autopalya). A 6. sz. foutnak egy szakaszan lehet kozuti forgalombal 
szarmazo konfliktusforras (Petofi Sandor utca es a Meggyfa utca vonalaval 
parhuzamosan, a foot es a lakateruletek kozott hianyzo ved6fasitas szakaszan). A 
vasutvonal 50 m-es vedotavolsagan belul zajtol vedendo teruletek vagy epuletek nem 
talalhatok. 

• A belteriileten 1-2 kisebb lizemi vagy szOrakortato tevekenysegbol eredo zajforras 
zavarhatja a kornyezo lakateruleteket, de lakossagi panaszbejelentes az 
Onkormanyzathoz egyedul a jatszOterekre erkezett tudomasunk szerint. 

• A nagyobb ipari zajforrasok a lakoteruletektol es egyeb zajtol vedendo teruletektatavol 
helyezkednek el, valamint a vedendo epuleteknel hatarertek-tullepes nincs, igy 
zajvedelmi szempontbol konfliktust nem okoznak. 
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• Egyes zajjal jaro tevekenysegek Racalmas Varos Onkormanyzat Kepviselo-
testuletenek a kozossegi egyutteles alapveto szabalyairol es ezek elmulasztasanak 
jogkovetkezmenyeirol sz6I6 helyi rendeleteben kerultek szabalyozasra. 

• Javasolt a helyi zajvedelmi rendelet megalkotasa, hogy a telepules zajterhelesre 
erzekeny teruleteit (kulonosen a kozintezmenyek es a meglevo/tervezett rekreacios 
ce10 zoldfeluletek kornyezetet) csendes ovezetkent kijelolni (es ehhez szijkseges 
zajmereseket elvegeztetni es zajterkepet elkeszittetni), hogy a jovoben is 
megmaradjon a jelenleg jellemzo kedvezo zajszint e teruleteken. Emellett korlatozott 
sebessegu ovezetek kijelolese is megfontolando, pl. az Ofaluban. 

Racalmas termeszet- es tajvedelme, epitett kornyezet vedelme 

• A telepulesen egy orszagos es harom helyi jelentosegii termeszetvedelmi terulet is 
talalhato. A Racalmasi Duna-6g es parti savja a Duna es artere Natura 2000 oltalom 
alatt 6116 kiemelt jelentosegii termeszetmegorzesi terulet resze. 

• Sem az orszagos, sem a helyi jelentosegtli termeszetvedelmi teruletekre nem keszultek 
kezelesi tervek. 

• A Nagy-sziget elovilaga a korabbi hasznalat kovetkezteben eltero okologiai AllapotO, 
az eszaki szigetreszre a bolygatas, a delire a haboritatlansag jellemzo. 

• A telepules resze a Vilagoroksegi es vilagoroksegi varomanyos teruletek altal erintett 
telepulesek ovezetenek (r6mai Limesnek koszonheti), tovabba a Duna es a szigetek 
Tajkepvedelmi terulet ovezetenek. 

• A kulturalis orokseg tekinteteben 3 muemlek (2 epulet es 1 szobor) es ket orszagosan 
nyilvantartott maemleki ertek, tovabbi helyi vedettsegLi epuletek, helyi vedett terulet es 
regeszeti lelohelyek is vannak a telepulesen. A telepulesen 8 felujitott kOria is talalhat6. 

• A telepulesen szamos egyedi tajertek (emlekm0, feszulet, szobor stb.) talalhat6, 
valamint a taji ertekekhez sorolhat6ak a Duna-parti ligeterdok, de meg nem keszult el 
az egyedi tajertekek katasztere. 

• A 2009-ben vedelemre javasolt fak jogi vedelme nem valosult meg, egy reszuk azota 
elpusztult vagy jelentos allapotromlast szenvedett el, holott ezek kiemelt erteket 
kepviselnek. 

Zoldfeliilet-gazdalkodas 

• A telepules zoldfeluleti rendszerenek egeszet tekintve a hal6zatszerCiseg hianya az 
egyik legalapvetobb problerna. 

• Kulteruleten elsodleges problema a mezovedo erdosavok hianya, tovabba helyenkent 
a kisvizfolyasok menten tul keskeny puffersav meghagyasa. Az ipari-gazdasagi 
teriiletek telken beluli ved6fasitasa sok esetben hianyos. 

• A telepiilesszegelyen a zoldfeluleti hianyossag a sikvideki j6 termohelyi adottsag6 
szant6k es a telepiilesi ter talalkozasi z6najaban figyelheto meg, amely Racalmas 
telepulesszegelyenek kozel 15%-ara jellemzo. Racalmas telepulesszegelyenek kozel 
35%-ban a belso faallornany puffersav hianyaban az okologiai szempontb61 ertekes 
faallornanyra tamaszkodik. 

• Belteruleten a kbzhasznalatu, rekreacias ce16 zoldfelijletek egyre t6bb funkciot latnak 
el. Evrol-evre befiviil a jatszoszerek, sportszerek, utcabutorok szama. A 
novenyallomany fejlesztese folyamatos. 

• Invazios novenyfajok az alulhasznositott es/vagy bolygatott teruleteken jelennek meg 
elsosorban, mint pl. a Racalmasi-sziget eszaki reszen, a regi Babolna Tsz. teruletein, 
a Barina-patak menten es a temetok nem hasznositott reszein. A szarazabb 
teruleteken foleg balvanyfa (Ailanthus altissima) es feher akac (Robinia pseudoacacia); 
az arteren es a patak-menti teruleteken pedig foleg zold juhar (Ater negundo), valamint 
az aranyvesszo (Solidago canadensis) jelent problemat. 
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• A telepliles faallomanya eseteben a fenntartas tervszerCitlensege, a faegyedek faji 
jellegzetessegeikbol ad6d6 eloregedese es a fak tOlzottan sure terallasba tortent 
telepitese okoz problemat, amely a jovoben varhat6an meg sulyosabba valhat 

• A fapatlassal kapcsolatosan az onkormanyzati es civil torekvesek eredmenyei 
figyelemremelt6ak, azonban erdemes lenne a fapatlast, valamint a zoldfelLiletek 
vedelmet, hasznalatat helyi rendeletben szabalyozni. 

• A zoldfelulet-gazdalkodassal kapcsolatos fenntartasi feladatok nem tervezettek vagy 
Otemezettek, hanem adott helyzethez alkalmazkodo, „eseti jellegLiek". A zoldfeluletek 
fenntartasakor keletkezett szerves hulladekot egetessel semmisitik meg. 

• KulterCileten legertekesebb zoldfeluleti elemek a Nagy-sziget vedett erdoteruletei es a 
Duna-part. 

• A szant6terLiletek kozott erteket kepviselnek a gyepes mersgyek (loszpusztagyep 
maradvanyok) es a kisvizfolyasok menti ligeterdok, gyepes puffersavok. 

Racalmas telepiilesi kornyezete 

• Jelenleg alland6 jelleggel miikodo szervezeti egyseg nincs korterulet tisztasag 
feladatanak ellatasara. 

• A viz, villamosenergia, foldgaz ellatas megoldott, semmi problema nem merLil fel 
ezekkel kapcsolatban. 

• Az elmult evekben — jelentos reszben a felszinmozgasos teruletek vedelme erdekeben 
— szamos beruhazas tortent a csapadekvizek elvezetesehez kapcsol6d6an, 
ugyanakkor a csapadekvizek hasznositasa, tisztitasa tovabbi lehetoseget jelent. 

• A telepiilesen biogazLizem es fotovoltaikus rendszerek formajaban alternativ 
energiaforrasok hasznositasara is van pelda (reszben onkormanyzati beruhazasban, 
reszben magankezdemenyezesre). 

• Racalmas telepules kozuti kozlekedesi kapcsolatai igen j6k, hiszen a telepules a 6. sz. 
foutr61 es az M6 autopalyarol is konnyen elerheto, ugyanakkor gondot jelent az 
ingazas. 

• A telepiilesre iranyul6 celforgalom, illetve innen indulo teherfogalom elsosorban az 
ipari, kereskedelmi letesitmenyekhez es mezogazdasagi Ozemekhez kotheto. A 
gazdasagi teruletek kiterjedesenek novekedese a nehezgepjarmii-forgalom tovabbi 
novekedesehez vezet. 

• A kerekparos infrastruktura elemei meg hianyosak helyi es regionalis szinten is, de ez 
az elnyert palyazatoknak koszonhetoen, yarhatoan javulni fog. A nagy kerekparos 
forgalmat vonzo letesitmenyek — oktatasi intezmenyek, vasOtallomas, Lizletek — mellett 
a kerekpartarolok mennyisege keves. 

Racalmas kornyezetbiztonsaga 

• 2009-tol allami es Uni6s tamogatassal jelentos karmegelozesi munkalatok tortentek az 
Ofalu a megvedesere a felszinmozgasos teriileteken. A csuszasveszelyes es a 
potencialisan csuszasveszelyes teruleteken tovabbi beavatkozasokra es szigor0 
epitesi szabalyozasra van szLikseg. 

• Klimavaltozashoz torten6 alkalmazkodas szempontjabol egyreszt a telepules 
zoldfeliileti aranyanak novelesere van szukseg, masreszt a vizvisszatartas kulonbozo 
szintCi elemeinek megtervezesere es bevezetesere. 

• A telepules kozigazgatasi teruletenek 15%-a a mertekado arvizszint alatt talalhato. Az 
elmult evben szukseg volt arviz elleni vedekezesre az Ofalu deli teriiletein es a Paskom 
utca kornyeki mezogazdasagi kertes- es Oduloteruleteken. 

• A Hankook Tire Magyarorszag Kft. a felso kuszobertekii veszelyes anyagokkal 
foglalkoz6 Lizemek kateg6riajaba sorolando. 
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• Sem a telepiilesen mi.:11(6M nagyuzemeknel, sem mashol nem fordult elo az elmult 
idoszakban kornyezetvedelmi szempontbol relevans havariahelyzet. 

Kornyezettudatossag, kornyezeti neveles, tajekortatas es tarsadalmi reszvetel 

A kornyezettudatossag, a kornyezeti neveles es a tarsadalmi reszvetel, tajekortatas 
helyzete: 

• Jankovich Miklos Altalanos es Alapfoku Mtliveszeti Iskola okoiskola minositessel 
rendelkezik, a Manovar Ovoda es Bolcsodeben a k6rnyezeti neveles k6zponti terra. 

• A racalmasi civil szervezetek aktivan reszt vesznek a telepulesi kornyezet 
alakitasaban. 

• A telepUlesen milikodo nagyobb Lizemek (1-lankook Tire Magyarorszag Kft., Palhalmai 
Agrospecial Kft.) rendszeresen tartanak oktatasokat a munkavallaloknak 
kornyezetvedelmi kerdesekral is, reszt vesznek helyi kozossegi programokon. 

• A Jankovich-kuria Rendezveny-es Turisztikai K6zpont jelentos lehetoseget rejt, 
meghatarozo potenciallal rendelkezik a k6rnyezeti neveles, oktatas tekinteteben. 

• Jelenleg a telepules k6rnyezeti allapotarol nem allnak rendelkezesre osszegzett, 
folyamatosan frissula adatok az onkormanyzat szamara. 

Oldal 5 / 6 



Edina 
0 

ovich-kbria Rendezveny- es Turisztikai 

Jankovich-kOria Rendezveny-es Turisztikai KOzpont 

Racalmas Varos Onkormanyzat 

Schrick Istvan polgarmester Ornak 
dr. Gybre Andrea jegyz6 asszonynak 
es a Kepviselo-testOletnek 

Targy: Kerelem szakiranyti kepzesen vale) reszvetel tamogatasara 

Tisztelt Polgarmester Ur, JegyzO Asszony, Tisztelt Kepv selo-testulet! 

Ezuton tisztelettel kerem hozzajarulasukat, hogy reszt vehessek a Budapesti Corvinus Egyetem 
2026. februarjaban indul6 Kulturalis turisztikai menedzser / szakkozgazdasz szakiranyu 
kepzesen. 

A kepzes szorosan kapcsolOdik a Jankovich-kuria Rendezveny- es Turisztikai K6zpont jelenlegi 
es jbvobeli szakmai feladataihoz, kOlOnbs tekintettel a kulturalis turisztikai fejlesztesekre. a 
programkinalat bOvitesere, a tajhaz Uzemeltetesere, valamint a kialakulo szallasfunkcio szakmai 
menedzsmentjere. 

A kepzes 6nkoltseges es jelenleti oktatast igenyel, levelez6 tagozaton. Kethetente penteken es 
szombaton az oktatasi helyszinen kell megjelennem, mely napokon a kuria milikOdeset kollegaim 
teljes mertekben biztositani tudjak, a kuria feladatainak ellatasa nem kerul veszelybe. 

A kepzes reszletes leirasa az alabbi hivatalos oldalon erhet6 el: 
https://www.uni-corvin 	h u/post/land in g-page/szakiranyu-tovabbkepzesek/kultu ral is-tu risztikai- 
menedzser-szakkozgazdasz/ 

Kerem a Tisztelt Kepvise16-testulet tamogatasat a kepzesen vale) reszvetelhez.  

Racalmas, 2025. okt6ber 30 

Tisztelettel. 
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Ku ltur6lis turisztikai 
menedzser/szakkozgazdasz 

Uj utakra mindig szukseg van. 

KEPZESLE1RAS 	ERDEKLODOM 	JELENTKEZEM 

A kepzesral 

A turizmus egyik kitoresi pontja a kulturalis turizmus. Kepzesiinknek kijszeinhetoen a jovo 
szakemberei a legkorszertlibb tudassal es nemzetkozi ralatassal felvertezve vaghatnak bele attrakciOik 
modern, fenntarthato es elmenyszerii bemutatasaba. A kepzesben a szakma neves eloadoitol 
nemcsak elmeleti, hanem gyakorlati ismereteket is eisajatithatnak, hazai es nemzetkozi projekteken 
keresztiii ismerhetik meg a kulturalis turizmus trendjeit. 

Azoknak ajanljuk, akik mar aktivan dolgoznak a kulturalis turizmus teriileten, ugyanakkor szeretnek a 
legkorszerab latogatOmenedzsment tudassal jovOkepesse tenni attrakci6jukat, desztinaciojukat. A 
kooperacio, az alkalmazkodas kepessege es az inkubacio jelenti ma a versenykepesseget, ami minden 
ezen a teruleten dolgoz6 szakember sajat eivarasa is. 

Ha altalanos kerdese van szakiranyil tovabbkepzeseinkkel kapcsolatban keressen minket a 
jelentkezes.part.time@uni-corvinus.hu  e-mail cimen! 
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VigOlapra m6solva 

Idatartam 2 feley 

Tagozat levelezo 

Kepzes tipusa hagyorn6nyos (jelenleti) 

Nyetv magyar 

A kepzes indulasa 2026. februar 

Oktat6s napjai kethetente pentek delutan es szombat 

Finansziroz6si forma onkoltseges 

Felelos szervezet FenntarthatO Fejlodes lntezet 

Szakfetel6s Dr. Jaszberenyi Melinda 

A szakkepzettseg oklevelben szereplo megnevezese 

• Kozgazdasz yegzettseggel rendelkezok eseten: Kultur5lis turisztikai szakkozgazdisz 

• Minden mas alapkepzes eseten: Kulturalis turisztikai menedzser 

rz Early bird jelentkezes eseten 
2025. december 7. 

435 000 Ft/felev 

Normal jelentkezes eseten 
2026. februar 2. 

485 000 Ft/feleV 

O Alumni es vallalati kedvezmeny elerhet6.* 

JELENTKEZEM 

https://www.uni-corvinus.hu/post/landing-page/szakiranyu-tovabbkepzesekikulturalis-turisztikai-menedzser-szakkozgazdasz/ 	 2/11 
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Vzig6lapra rrisolva 

Felveteli kovetelmenyek 

Kulturalis turisztikai szakkozgazdasz: Gazdasagtudorminyok kepzesi teruleten legalabb 
alapkepzesben (korabban foiskolai szintd kepzesben) szerzett oklevel es kozgazdasz 
szakkepzettseg 

Kulturalis turisztikai menedzser: Barmely kepzesi teruleten legalabb alapkepzesben (korabban 
foiskolai szintd kepzesben) szerzett oklevel. 

Pontoz6si rendszer 

• szakhoz illeszkedo vegzettseg 50 pont (CV alapjan) 

• szakmai tapasztalat 25 pont (CV es motivkicis level alapjan) 

• motivaci6 25 pont (motivaciOs level alapj6n) 

ElerhetOseg 

jelentkezes.part.time@uni-corvinus.hu   

30/145-7993 

A jelentkezeshez szukseges dokumentumok 

• felsofokCi vegzettseget igazolo oklevel magyar es (ha van) angol nyelvu oldala 

• motivaciOs level 

• oneletrajz 

TOVABBI INFORMACIOK 

Szakfelelosi koszont6 

A Kulturalis turisztikai menedzser szakiranyil kepzes sor6n hallgatoink megismerkedhetnek a turizmus 
es marketing alapfogalmaival, a turisztikai termekfejlesztessel, latogatOmenedzsmenttel, a kulturalis 

https://www.uni-corvinus.hu/post/landing-page/szakiranyu-tovabbkepzesek/kulturalis-turiszlikai-menedzser-szakkozgazdasz/ 	 3/11 



Tantargy megnevezese 	Felev 	Targyfelelos 	Intezet 

Turisztikai termekek 	 1 	
Jaszberenyi 	

Fenntarthato Fejlodes Intezet 
Melinda 

Kulturalis intezmenyek 
1 	Irimas Anna Rita 	Fenntarthat6 Fejlodes Intezet 

marketingje 

Kulturalis turizmus Jaszberenyi 
1 	 Fenntarthato Fejlodes Intezet 

esettanulmanyok 	 Melinda 

Uzleti- es projekttervezes 	1 	Jelen Tibor 	Vezetestudomanyi Intezet 
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oket a KU tturaus intezmenyek tatogatooarat ktatakttasara, stkeres patyazatok megirasara. 

A rendezvenyszervezes es a mediaki 	Vigolapra misolva 	szerepet kap a kepzesiinkben. A 
fesztivalszervezes es fesztivalturizmus temakore is bekerult a valaszthatO targyak kOze. Szeretettel 

Dr. J6szberenyi Melinda 

Szakfelel6s, egyetemi tanar 

A szak tanterve 
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Kulturalis es turisztikai menedzser szakirany0 kepzes... 

Marketingkommunikacio es 
menedzsment 

2 

Jaszberenyi 
Melinda 

Jaszberenyi 
Melinda 

FenntarthatO Fejlodes Intezet 

Fenntarthato Fejlodes Intezet 

Fesztivalturizmus (ValaszthatO) 	2 

Diplomakonzult6cio 	 2 

ivial cm % cJ 

KommunikaciOtudom6nyi 
Intezet 

FenntarthatO Fejlodes Intezet 

Marketing- es 
Kommunikaciotudomanyi 
Intezet 

FenntarthatO FejlOdes Intezet 

Marketing Intezet 

Fenntarthato Fejlodes Intezet 

On-line marketing 

Rendezvenyszervezes 	 2 

Vallalati felelOssegvellal6s a 
2 

kultUra terlileten (valaszthato) 

Csordas Tarnas 
Vigtilapra m6solva 

Asvanyi Katalin 

Sinnay Attila 
Endre 

Jaszberenyi 
Melinda 

Asvanyi Katalin 

Keller Krisztina 

Asvanyi Katalin 

Kulturalis es turisztikai 
projektek 

Vallalati felelossegvallalas a 
kultUra teruleten 

Kultura, turizmus es innovaci6 ' 2 

2 

2 
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VSOlapra misolva 

A kepzes elvegzese az oklevel atvetele ut6n 

• Allashelyek, pozici6k: Turisztikai menedzser, kulturalis menedzser, 
rendezvenyszervezo, letesitmenyvezeto, marketing munkatars. 

• A kovetkezo szervezetek, szervezettfpusoknal lehetseges a kepesitessel rendelkezok 
elhelyezese: Telepiilesi - es intezmenyi kulturalis szervezetek- ezen belul kiemelten: 
kastelyok, varak, mCizeumok, szinhazak, koncerttermek, miivelodesi hazak, 
kiallitOtermek, telepulesi onkormanyzatok, TDM szervezetek, stb. 

A kulturalis turisztikai szakkozgazdisz tudisa: 

• rendelkezik a kulturalis turizmus alapvet6, atfog6 fogalmainak, elmeleteinek ismeretevel, a 
relevans turisztikai es gazdasagi szereplokre, funkciekra es folyamatokra vonatkothan; 

• ismeri a kulturalis turisztikai agazat miikodesenek elveit es annak kapcsolodo agazatait, ismeri 
a kulturalis turizmus hazai es nemzetkozi piacat, a piac szereploit, jellemzoit, sajatossagait es 
kapcsolOclasaikat; 

• ismeri a ki.ilonbozo tipusu kulturalis turisztikai valialkozasok (kastelyok, varak, milzeumok, 
szinhazak, koncerttermek, mOveloclesi hazak, kiallitOtermek, telepulesi onkormanyzatok, TDM 
szervezetek stb.) tipusait, valamint azok miikodtetesere es piaci tevekenysegeinek iranyitasara 
vonatkoz6 elveket es menedzsment mOdszereket; 

• ismeri a kulturalis turizmus alagazatainak es tevekenysegeinek miikodeset, ertekeleset, 
dontesi kriteriumait, szakmai reszteriileteit es agazati kapcsolOclasi pontjait; 

• ismeri a megvalOsult hazai es nemzetkozi kulturalis es turisztikai projekteket, a kulturalis 
intezmenyek sikeres kapcsolatat a medi6val, a marketingkommunikaci6ban repo 
lehetosegeket es a kulturalis intezmenyek latogatObarat szemieletet. 

A kulturilis turisztikai szakkozgazdisz kepessegei: 

Kepes: 

• kulturalis turisztikai tevekenyseget, projektet tervezni, szervezni, irenyitani es ellenorizni; 

https://vvww.uni-corvinus.hu/post/landing-page/szakiranyu-tovabbkepzesek/kulturalis-turisztikai-menedzser-szakkozgazdasz/ 	 6/11 
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ettapok) Keszitesere a kulturalis tunzmus teruleten; 

• a kultur6lis turisztikai szolgaltati 	Vagoilapra m6solva 	:felismeresere es hatekony 
kezelesere; 

• a kulturalis turisztikai vallalkozasok tevekenysegenek reszleges vagy teljes korCi tervezesere, 
szervezesere, irányit6sara es ellenorzesere; 

• a kulturalis turizmus kiilonfele teriiletein jelentkezo gazdasagi problemak kezelesere es 
megoldására; 

• a telepulesi es intezmenyi kulturalis szervezetek - ezen bekil kiemelten kastelyok, varak, 
mUzeumok, szinhazak, koncerttermek, miivelOdesi hazak, tovabba killonbozo kulturalis 
rendezvenyek mint fesztivalok, kiallitasok stb., telepulesi onkormanyzatok, TDM szervezetek - 
menedzseri feladatai ellatas6ra a kultilra es turizmus teruleten; 

• a kulturalis turizmuspiac kommunikaciOs es marketing eszkozei, ezen beltil az online marketing 
eszkozeinek hasznalatara; 

• celiranyos kapcsolatepitesre a mediaval; 

• a kulturalis turisztikai projektek menedzselesere. 

Mutassuk meg a 
latogatOknak, mit adott a 
magyarsag a vilagnak: a... 

2025.02.10. 

A milzeumok nem 
elefantcsonttornyok, ahol kizarOlag 

Q 
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"Nem csak a turizmus egy 
arc6t mutatta meg a kepzes" 

2024.11.26. 

Hidegkuti Dorottya, a Szentendrei 
Skanzen kommunikaciOs 

A turizmuskutat6s es 
szakir6nyt.1 tov6bbkepzes 
meghat6roz6 szereplojeve... 

2024.02.16. 

Bemutatkoz6jukon az is kideriiit: az 
altaluk szerkesztett Turizmus 
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Vivilapra masolva 

Elerhetosegek 

Telefonszarn: +36 1 482 5000 

Felveteli informaca: felvi.corvinusPuni-corvinus.hu  

Oktatoi elerhetosegek 
	

4 

HUB jelenlegi hallgatainknak 

Sajt6: press@uni-corvinus.hu   

0 

4c 9  

Hasznos linkek 

Nyitvatartas 

Fthirend 	 4 

Kozerdek0 adatok 	 4 

Karrier 	 4 

Arculati elemek 	 4 

RRF 	 4 
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vigOlapra misolva 

Kovess minket! 

Facebook 

1E1 Linkedln 

CI Youtube 

Instagram 

151 TikTok 

x 

Nemzetkozi akkredit6ciok 

Fobb tagsagok nemzetkozi szervezetekben 

Sliti es Adatkezeles 
BeallitAsok Tajekortat6 
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Vagolapra m6solva 
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RACALMASI 
RENDEZVENYKOZPONT 
ES SPORTCSARNOK 

Iktatasi szam: HD/2025/026 

Racaimasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok 
Deimel Petra 

Igazgato 

Kerelem 

Targy: Hazirend modositasa 

Tisztelt Kepviselo-TestUletl 

Azzal a keressel fordulok onakhoz, hogy a Ricalmisi RendezvenykOzpont es Sportcsarnok hazirendjet a WI&Oyes 

labdartigo palya palyarendjevel kiegeszitve es a szukseges egyeb rendelkezeseket aktualizalva sziveskedjenek 

elfogadni, hogy az intezmeny mukOdesehez alkalmazhassuk. 

Racalmas, 2025. november 10. 

Koszonettel: 

Deimel Petra 

RACALMASI 

POLGAMESTERI HIVATAL 

Szam•  liSTe2-//2.Cfr  
2025 -11- 1 1 

Erkezett• 	  

Eload6. 	  

+3630/632-2721 
	 sportcsornok@rocaimas.hu 	9 2459 Pacoima% Sport utca 1. 
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RACALMASI 
RENOELvENYKOZPONT 
ES SPORTCSARNOK 

HAZIREND 

ALTALANOS SZABALYOK 

1. A hazirend hatalya kiterjed minden, az intezmeny kulso es belsei teruletere belepei szemelyre. Betartasa 

mindenki szarnara kotelezo. A letesitmeny teruletere belepok jelen hazirendet magukra nezve 

kettelezonek ismerik el es a szabalyzat elOirasait maradektalanul betartani kotelesek. 

7. A 7avartalan rnamtptart a kiiiiiccagi ac tarsas 6IPt c7AbalyAinAk mPgfP!PO ningatartassa! koteles 

segiteni mindenki. A Sportcsarnok berendezeseinek, felszereleseinek vedelme, anyagi feleleisseggel 

tarteno hasznalata, a tisztasag es a rend megovasa minden latogatanak erdeke es kotelessege. A 

berendezesekben, felszerelesekben okozott karokert az ebben vetkes latogato (sportolo, edzo, kiserei, 

szurkolo) anyagi felelosseggel tartozik es az okozott kar teljes egeszet koteles megteriteni. 

3. A Racalmasi Rendezvenykb.:zpont es Sportcsarnok az iskolai testnevelest, versenysportot, 

szabadidosportot kiszolgale, sportcelu intezmeny, melynek feladata a helyi sporttevekenyseg 

tamogatasa mellett, a lakossagi es intezmenyi celu rendezvenyek lebonyolitasa. Nyitvatartasi idoben a 

zartkorii rendezvenyek, iskolai testnevelesi orak es tartosan bereft idopontok kivetelevel minden 

erdekleido latogathatja, igenybe veheti szolgaltatasait, reszt vehet a rendezvenyeken, a szabadidosport 

keretein belUI es azok szabalyainak elfogadesa, valamint a hazirend betartasa illetve a berleti dijak 

megfizetese mellett. 

4. A Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok letesitmenyeit mindenki a sajat felelossegere veheti 

igenybe. 

5. A Sportcsarnok filzvedelmi szabalyzatat mindenki koteles betartani, a Berlok kotelesek azt megismerni 

es betartatni.  

6. NYITVA TARTAS: Az intezmeny minden esetben foglaltsagatol es rendezvenytol fuggoen, de altalaban 

hetkOznapokon: 7:30 — 19:00 - ig, hetvegeken pedig a merkozesek es rendezvenyek idOpontjaiban tart 

nyitva. 

7. A Racalmasi Rendezyinykozpont es Sportcsarnok FUSTMENTES INTEZMENY, egesz kililso es belso 
terdleten a dohanyzas es nyilt lang hasznalata tilos.  Dohanyozni csak az arra kifejezetten kijelolt helyen 
lehet. Az ezzel ellentetes magatartas a hatalyos jogszabalyok alapjan szankciOkat von maga uten. 

8. A Sportcsarnok kotelez6 feladatai ellatasa mellett olyan szolgaltatasokkal is rendelkezik, melyek bermely 

allampolgar, szervezet, intezmeny igenybe vehet, de azokert az Ozemelteto altal elfogadott dijakat 
koteles megfizetni. 

9. A Sportcsarnok teljes teriileten, beleertve a parkolo es kulteruleteket is, tilos a szemeteles. A szemetet a 
kiheiyezett tarolokba keii eiheiyezni. 

10. Az elektromos kapcsolokhoz illetve egyeb iizemeltetessel kapcsolatos kezelo szerkezetekhez, kizarolag a 
megbizott szemelyek nyulhatnak. 

11. Az oltozokbe, a lelatora, jatekterre Uveges italt bevinni tilos. 
12. Az esetlegesen eszlelt meghibasodast, kart, valamint a Sportcsarnok berendezeseinek rongaloit 

mindenkinek kotelessege a Sportcsarnok dolgozoinak jelenteni, a rongalot figyelmeztetni, es az esetleges 
kar keletkezeset lehetoseg szerint megakadalyozni. 

13. Tilos al koholt, kabitoszert, tudatmodosito szereket, mindenfele szuro, vago eszkort, petardat, leifegyvert, 

iiveget, botot, penztar- es egyeb szalagot, kovet es egyeb testi epseget veszelyeztet6 tergyat, tovabba 

masok iranti gyUleilet keltesere alkalmas feliratot, zaszlot, vagy egyeb jogszabaly altal tiltott onkenyuralmi 

jelkepet bevinni. 

+3630/632-2721 
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14. A Sportcsarnok teriileten az Uzemelteto ill. a rendezveny biztositasaval megbizott szemelyek jogosultak 
a rendzavarokkal, vagy masok szamara megbotrankortato modon ill. a jó erkolcsbe Otkozo modon 

viselkedokkel szemben eljarni. Jogosultak tovabba e szernelyeket a Sportcsarnok teruletenek elhagyasara 

felszolitani, vegso esetben a teraletreil eltavolittatni, kitiltani 
15. A Sportcsarnokba, valamint a killso mufuves, valamint rekortan palyakra barminemii jarmilvet es gurula 

sportszert (beleertve a rollereket, kerekparokat, gOrdeszkakat, gorkorcsolyakat is) be- ill. felvinni tilos! 
16. A letesitmeny terijletere 616 allatot kijlan engedely nella (vakvezeto, mozgasserult seed, terapias es 

biztonsagi feladatokat ellato kutya kivetelevel) bevinni szigortian tilos. 
17. A Sportcsarnokban — a kililso palyakat is beleertve - a tanorak alatt, illetve az egyesUleti, dial( es 

szabadiciosport szamara kijeioit idopontokban, a 18 ev aiatti szemeiyek csak neveioi feiiigyelettel 

tartozkodhatnak 

18. A Berl& a szamukra fenntartott idopontokban a Berle) felelossegere tartozkodhatnak a Sportcsarnok 
teljes kblso es belsd terUleten. A berles soran a rendeltetesszerG hasznalattol, ill. az  elozetes 
megallapodasban ragzitettektol vale) elteres a berleti szerzodes azonnali felmonclasat vonhatja mega 
titan. 

19. A Sportcsarnokban illetve a hozzatartozo helyisegekben, tovabba a kulso udvari terilileten elhelyezett 

ertektargyakert /kerekpar, ruhazat, telefon stb./ a Sportcsarnok iizemeltetoje -beleertve dolgozoit is - 

felelosseget nem alai. Mindenki maga koteles gondoskodni arra, hogy a lebonyolitasra ker016 sport 

vagy egyeb rendezvenyeken vale) reszvetele eseten, illetve tanorak, szemelyes-es ertektargyai 

megfelelrien Iegyenek hi?tocitva, azt sajat fpieitissitere  hAgyhatja a rsarnok teruleten 

20. Az esetlegesen megtalalt targyakat mindenki koteles leadni a Sportcsarnok szemelyzetenek. 

21. A Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnokban biztonsagi es vagyonvedelmi okokbol biztonsagi 

kamera rendszer es riaszto miikadik. Az intezmenybe belepok tudomasul veszik, hogy hatosagi keresre 
ezek a felvetelek kulon hozzajarulas nelkul kiadhat6ak. 

22. Az Ozemelteto fenykepeket es felveteleket keszithet a mindennapos hasznalat, valamint a rendezvenyek 

saran, melyek a Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok tulajdonat kepezik es az intezmeny 
media feli.iletein kulon hozzajarulas nelkul kozzetehetok. 

23. A rendezvenyeken, merkozeseken, edzeseken video es fenykep keszitese tilos! Barmilyen felvetel 

elkeszftesehez a Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok elozetes irasbeli engedelye szukseges. 
24. A Sportcsarnok kulso teruleten a KRESZ szabalyai ervenyesek, rendezveny eseten Ozemelteto 

forgalomkorlatozast, ill. a szokasostol eltera parkolasi rendet rendelhet el. 

25. Defibrillator a portan talalhato. 

Egeszsegiigyi helyiseg a 026-os iroda az also szinten. 

KoZoSSEGI TEREK, LELATO, KOZLEKEDO TEREK HASZNALATA: 

1. Tilos hangoskodni, kiabalni, lokdosodni, mas testi epseget barmilyen modon veszelyeztetni, a kozOssegi es 

koziekecioterek epitmenyeiben, targyaiban, barmifeie kart, rongaiast okozni. 

2. Az edzesek idopontjaiban a sztileik, kiserok csak a lelaton, illetve a galerian tartozkodhatnak. 

3. Kizarcilag azokat a kOzlekedatereket lehet hasznalni, ami a sportesemenyhez vagy barminemii 

rendezvenyhez szUksegszeruen hozzatartozik, ill. amelyet a Sportcsarnok e hasznalatra kijelol. 

4. Tilos a kihelyezett tajekortato tablak, reklamtablak, reklarnanyagok rongalasa, elmozditasa. Barmifele 

reklamtabia, moiino, szoroiap es egyeb hirdetoeszkoz kiheiyezese, csak elozetes egyeztetes aiapjan 

lehetseges. 

5. A bejaratnal kbtelezo a labbelik alapos, gondos megtisztitasa, kulonosen az esos, saras, havas idoszakban. 

6. A lelato az edzesidopontokban valamint a rendezvenyek alatt latogathato. Egyeb esetben a nagykc5zonseg 

szamara elzart terUletnek minosijI es csak Wan engedellyel lehet hasznalni. 

7. Tilos a jatekteren kiviil barhol labdazni. 
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8. Az UvegstUdioban csak engedellyel es csak az arra kijelolt szemelyek tartozkodhatnak, ugyelve annak 

berendezeseire es tisztasagara. A rendezveny vegen a rendszer megfelelo aramtalanitasa, es a studio 

elhagyasa utan a stUdiolezarasra kell, hogy kertiljon. 

JATEKTEREK (KOZDOTER ES EDZOTEREM) HASZNALATA: 

1. A jatekterekre csak testnevelo tanari, edzoi, vagy sportvezet6i felugyelettel lehet belepni. 

2. A jatekterekre belepeskor valtocip6 hasznalata kOtelez6. Utcan hasznalatos es sotet talpu cip6ben, 

stoplisban, salakcipoben belepni tilos. A jatektereken kizarolag olyan sportcipOben lehet tartozkodni, amely 

a sportparketta allagaban semmifele kart nern okoz, azon maradandO nyomot nern hagy es rnPgfP!Plei 

tisztasagii. 

3. A terelvalaszto fuggonyt csak az arra jogosult szemelyek (Ozemeltet6, testnevel6 tank, edz6, ill. 1)&16 

megbizottja) miikodtethetik, a biztonsagi eldirasok szigoru betartasa mellett. 

4. A jatektereken kizarolag olyan tevekenyseg folytathato, amely a csarnok altalanos rendeltetesenek 

megfelelo, ill. a Sportcsarnok Uzerneltetojeve! elore egyeztetett. 

5. A jatektereken ragogumizni es etkezni tilos! 

6. A terelvalaszto fuggonyhoz nyulni tilos! 

7. A kapukra, vedohalokra, terelvalaszto rendszerre fuggeszkedni, mobil kosarlabdapalankra felmaszni tilos! 

8. B6rfoci hasznalata, valamint a floorball tilos! 

9. Egyeb - nem a Sportcsarnokhoz tartozo sportszer hasznalata csak Won engedellyel lehetseges (pl.: plusz 

kapukra flit vecloreteg szUkseges a sportpadlO megovasa erdekeben.) 

10. H 	 Loki feiil dtIJS SELEt. l PROFCARE EASY CLEAN KeLildblid WdX iiduniiiiidLo. H 

ezen pontjanak megsertese eseten 70.000 Ft takaritasi hozzajarulas keriil kiszamlazasra a Ber16 fele. 

11. Az Edzoteremben wax es waxos labda hasznalata tilos! 

12. Tilos a jatekteren barmifele olyan jelolest, csikozast, karcolast, tajekozodasi pontot elhelyezni, amely a 

letesitmeny vezet6je altal nem engedelyezett, illetve amely k6nnyen, gyorsan es egyszeriien, maradando 

nyom nelkill el nem tavolithato. 

13. A hasznalt (sport) eszkozoket a hasznalat utan a jatekterroi az eredeti heiyere vissza keii aliitani, iii. a tarolo 

helyekre vissza kell vinni. 

14. Tilos a labdak falhoz, terelvalaszto rendszerhez rugdosasa, dobalasa, es minden olyan tevekenyseg, amely a 

falazat es az ajtok, ablakok epseget es tisztasagat veszelyeztetne. 

15. Eszkozoket kulon keresre (elCire egyeztetettek szerint) all modunkban biztositani, esetenkent berleti dij 

eileneben. 

16. Kifejezetten tilos a kopkbdes, barmifele az izzadtsagon kivUli testvaladek „elhelyezese". 

17. A jatekterre az elore egyeztetett, megallapodott idapontban lehet belepni. A jatekteret az elore egyeztetett, 

megallapodott id6pontban, pontosan el kell hagyni oly mOdon, hogy a felhasznalt eszkozok visszahelyezese 

is ez id6ponton belul kell, hogy megtortenjen. Amennyiben a jatekter kesedelmes elhagyasabol barmifele 

hatranya keietkezik a kovetkez6 hasznaionak, berlanek vagy az intezmeny Uzemeitet6jenek, az Uzemeitet6 

jogosult es koteles plusz 1 Ora hasznalati dijat kiszamlazni. A kesedelmesen tavozo nem jogosult a 

kiszamlazott plusz 1 Ora igenybevetelere. Ennek vitatasarOl a hasznalatba veva, ezen hazirend elfogadasakor 

elore lemond. 

18. A szertarakba csak tanki ill. edzoi felUgyelettel lehet belepni, idegeneknek belepni tilos! 

19. Az els6segelynyujtasert a Ber16 a felel6s. 

KOLA MOFUVES SPORTPALYA ES REKORTAN BORITASO KOSARLABDA PALYA HASZNALATA 

+3630/632-2721 
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1. A mCifilves es rekortan palyak a Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok reszet kepezik, igy ezekre a 

Hazirend altalanos szabalyai ervenyesek. A letesitmeny teriiletere belepok jelen hazirendet magukra nezve 

kotelez6nek ismerik el es a szabalyzat eloirasait maradektalanul betartani kotelesek. A belepessel elfogadjak, 

hogy a palyakon terfigyel6 	rendszer Cizernel.  felvetelek 'vagvonvedelmi cella! kerLilnek regzitesre, 

problema eseten a hatosagok reszere tovabbitasra kerCilnek.  

2. A kinti miifUves es rekortan palya az iskolai testnevelest, versenysportot, szabadidosportot kiszolgalo, 

sportcelti letesitmeny, melynek feladata a sporttevekenyseg tamogatasa mellett a lakossagi es intezmenyi 

celt.) sportesemenyek lebonyolitasa. Az elore egyeztetett, bereft idopontokban —zartkora rendezvenyek, 

iskolai testnevelesi oral< kivetelevel kizarolag a Berl& es a BerlohOz tartozo szen-ielyek latogathatjak, vehetik 

igenybe. A kinti palyakon kizarolag olyan tevekenyseg folytathato, amely a rendeltetesenek megfelelo, ill. a 

Sportcsarnok Uzemeltetojevel elore egyeztetett. 

3. A kinti palyak kizarolag sajat felelassegre, a Sportcsarnok nyitvatartasi idejeben hasznalhatoak. 

4. A palyak hasznalata el6zetes egyezteteshez kot6tt es berleti dijkoteles, berles felteteleirol a Sportcsarnok 

eierhetosegein iehet erdeklOcini. 

5. A kinti palyakra kizarolag testnevel6 tanari, edzoi, vagy sportvezetoi felugyelettel lehet belepni. 14 ev 

alattiak/kiskortiak csak felnott kiserovel hasznalhatjak a sportpalyakat. 

6. Mindenkor ugyelni kell a palyak allaganak megovasara, tisztan tartesara! 

7. Balesetrol, karesemenyr61 Bodo koteles elzemeltetot tajekortatni, aki errol kotelezoen jegyzakonyvet vesz 

lei. 

8. A palyakat, berendezesi es felszerelesi eszkozeit csak rendeltetesiiknek megfeleloen szabad hasznalni. A nem 

rendeltetesszeru hasznalatbol szarmazO kart a Berlonek minden esetben meg kell teriteni! 

9. A palyakon vagy azok kornyezeteben bekovetkez6 balesetekert a palya Uzemeltetoje felelasseget nem alai. 

10. Dohanyzas es nyilt lang hasznalata a palya teriileten es a letesitmeny keritesen kivul 5 meteres k6rzetben 

TILOS! 

11. A palyak teruleten enni, alkoholt fogyasztani, ragogumizni, napraforgot, tokmagot, stb. fogyasztani vagy a 

palyat egyeb modon beszennyezni TILOS! (Az esetleges szennyezes karesetnek min6sUl.) 

12. A palyakra bemenni kizarolag a kialakitott kapukon keresztul szabad!  

13. A kapukra, veclohalokra, a kosarlabdapalankra filiggeszkedni, felmaszni tilos! 

14. A paiyak teruietere funkcionaiisan oda nem iiio, kart okozo targyakat, vaiamint (sport)eszkozoket (suiyos, 

hegyes, tiles targyakat, Uveget, kerekpart, rollert, gordeszkat, gorkorcsolyat, stb.) bevinni TILOS! 

15. Tilos a jatektereken barmifele olyan jelolest, csikozast, karcolast, tajekozodasi pontot elhelyezni, amely a 

letesitmeny vezetoje altal nem engedelyezett, ill. amely konnyen, gyorsan es egyszeruen, maradando nyom 

nelkul el nem tavolithato. 

16. A kinti paiyakon keziiabda wax, iiietve waxos iabda hasznaiata szigonian TILOS! 

17. A palyak tertiletere kutyat vagy mas allatot bevinni TILOS! 

18. A palyan hagyott targyakert, ertekekert az Uzemelteto felelosseget nem venal.  

19. A palyak hasznalati rendienek betartasat jogosult ellenorizni a Racalmasi Rendezvenykozpont es 

Sportcsarnok igazgatoja, az 0 megbizasabol az intezmeny munkavellaloi, es a portaszolgalatot &tato 

szemeiyzet.  

20. A palyak igenybevetele soran Ozemeltet6 kepviselojenek utasitasait be kell tartani! 
21. Aki nem tartja be a kinti palyak hasznalati rendjet, az a palya teruleter61 kitilthato. 

MIJFUVES SPORTPALYA: 

1. A palyara kizarolag tiszta mauves cipoben, terem- vagy tornacipoben lehet ramenni. 

2. Tilos a miianyag es az „tiles" stoplis cipo hasznalata! 

3. KERJUK mielott a palya teriiletere lep, tisztitsa meg cipojet a ratapadt szennyezodestoll 
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4. KERJ OK iigyeljenek arra, hogy mine! kevesebb gumigranulatum keriiljon ki a palyarol: a palya elhagyasa elott 

a gumigranulatumot soporjek le a ruhazatral! 

5. Nezok, erdekloclok a sportprogramok, sporttevekenysegek idejen kizarolag a 'elation tartOzkodhatnak. 

oLToZOK, MOSDOK, ZUHANYZOK, 	HASZNALATA: 

1. A hazai es a vendegcsapatok sportolcii a versenyek, merkozesek elott 1 oraval, az edzesek elott negyedoraval 

foglalhatjak el a reszukre kijelolt oltozoket. 

2. Az oltozok kulcsait csak az intezmeny dolgozoi adhatjak ki az arra illetekes testnevelonek, csapatvezetonek, 

edzonek, szerzodesben megjelo!t szemelynek alairas elleneben. 

3. Az illetekes csapatvezeto megerkezeseig a csapat tagjai kizarolag az eloterben tartozkodhatnak. 

4. Az ido elott erkezo csapattagokat, B&W altal delegaltakat, az Ozemeltetonek jogaban all a Sportcsarnok 

teriiletenek elhagyasara felszolitani. 

5. A megallapitott edzesidd betartasa mindenki szamara kOtelezo. Az edzes, merkazes vegen, az OltOzOk kulcsait 

az intezmeny jelenlevei dolgozojanak kell atadni. Az intezmeny kepviseloje meggyozodhet az oltozok 

allapotanak megfelelosegerol Amennyiben rongalast, vagy egyeb rendellenes hasznalatot tapasztal, Ugy a 

csapat 	 vesznek fel. 

6. A kiirt hasznalati idotartamban az oltozok elhagyasara 30 perc all rendelkezesre. 

7. A mosclokat es az illemhelyeket mindenkor az elvarhato kulturalt emberi viselkedesformak szerint lehet 

hasznalni. Fokozottan iigyelni kell a tisztasag fenntartasara! 

8. Kerjiik, takarekoskodjon a kezmosO szappannal, a papirtOrOlkOz6kkel, WC papirral. A keletkezett hulladekot 

az arra rendszeresitett taroiOkba heiyezze ei. 

9. A mosclok hasznalatat iizemelteto megtagadhatja a kulsos, nem a Sportcsarnok rendezvenyeire erkezo 

latogataktal. 

SZOLETESNAPI ZSOR 

1. A sziiletesnapi zstirok alkalmaval az edzoterem, a Klubhelyiseg es egy altozo hasznalhata, a helyisegekre 

vonatkozo hazirend betartasaval. 

2. A gyermekek feliigyelete es a hazirend betartatasa a Bello feladata. 

3. Kiemelten fontos, hogy a Sportcsarnok helyisegeiben fiisterzekelo rendszer rniikOdik, ezert nyilt lang es torta 

tOzijatek hasznalata TILOS! 

4. A tuzjelza berendezes riasztasabol keletkeza kar a Berl& terheli. 

Koszonjak, hogy rnagatartaseval hozzajarul a Sportcsarnok tartos, kultur alt, szep allapotkinak, tiszLoogiinak es 

mindenkori rendjenek fenntartasahoz! 

Jo sportolast es kikapcsolOdast kivan a Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok csapata. 

Racalmas, 

El +3630/632-2721 
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1. szamO melleklet 

TUZRIADOTERV 

TUZ ESETEN ERTESITENDO: Deimel Petra 30/632 27 21 
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2. szarmi melleklet 

ESEMeNYJEGYZOKONYV 

KESZOLT: 

    

DATUM:  
HELYSZfN: 

   

 

Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok 
2459 Racalmas, Sport u. 1. 

 

HELYIStG/PALYA: 

  

   

      

TARGY:  (a jegyzakonyy felyetelenek indokaul szolgalo esemeny/karesemeny/baleset, intezkedes, eljaras stb. lefrasa) 

JELENLNOK:  (ney, elerhetoseg) 

Kijelentem, hogy e fenti adatok pontosak es yalosak, a jegyzakOnyy tartalmat elfogadom es alairom az abban 

foglaltakat. 

alairas 

alairas  

alairk 

alairas 

Kelt: Racalmas, 	  
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Eloader 	  
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Iktatasi szarn: HD/2025/027 

Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnok 
Deimel Petra 

Igazgato 

Tajekortatas 

Targy: karacsonyi zarva tart& 

Tisztelt Kepviselo-Testiilet! 

Tajekortatni szeretnem onoket, hogy az idei &ben, 2025.12.22-2026.0104-ig zarva tart. Ez az ev, a koribbi evektOI 

elteroen, meg esemenydusabban es meg inkabb programokkal tele zajlott le a Racalmasi Rendezvenykozpont es 

Sportcsarnokban. Iden a nyari idaszakban sem tudtunk bezarni. 

Az unnepek idejen, a nyitva tartasukra vonatkozo 'Orly nem tenne esszeriive az intezmeny felfateset es kinyitasat. 

Ebben a ket hetben, temperalo fiitessel es minimalizalt legnedvesitessel tudjuk optimalizalni a kozUzemi 

fogyasztasainkat. 

Racalmas, 2025. november 12. 

3  +3630/632-2721 sportcsarnok@rocalmos.hu 	9 2459 Racalmas, Sport utca 1. 



RACALMASI MANOVAR OVODA ES BOLCSODE 
2459 Racalmas, Szigetfo u. 17. 

Telefon: 06/25/517-843 
E-mail: info'curacalmasiovoda.hu 

OM azonosito: 029933 

2,38  /2025 
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1. Az intezmeny adatai. 

Az intezmeny megnevezese: Racalmasi Manovar Ovoda es Bolcsode, Mini BOIcsode 

Az intezmeny szekbelye: 2459 Racalmas, Szigettli utca 17. 

Nyitvatartas: H-P 5.30-17.00-ig 

Feriihely: BOIcsode: 26 fii, Mini Bolcsode 8 fo 

Intezmenyvezeto: Horvathne Jankovics Judit 

Telefonszam: 06-30-632-2454 

Az intezmeny fenntartoja: Racalmas \Taros Onkormanyzat 

Fenntarto cime: 2459 Racalmas Szigetfo u 15. 

Az intezmeny felfigyeleti szerve: Racalmas Varos Onkormanyzat 

Az intezmeny szakmai feliigyeleti szerve: Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Szocialis 
es Gyamhivatal 

Szakmai program keszitojenek neve: Fazekas Krisztina 

Elerhettisegek: 

Bolcsode telefonszam: 06-25-517-844 

Email: infordiracalmasiovoda.hu vagy pillangocsiga.2018(&,gmail.com   

Honlap: racalmasiovoda.hu 

Szakmai program ervenyessege: 2030.09.30. 

Szakmai program atdolgozsisa: 2025. 10. 01. 

• I. 



2. Bevezetes: 

A Szakmai Programmal celunk, a „Bolcsodei neveles-gondoths orsthgos alapprogramjanak 
magas szintii megvalositasa, szakmai ertekek megorzese es tovabbadasa, fij modszerek 
bevezetese, a neveloi szemlelet formalasa. 

A Szakmai Program a bolcsode elso sthmti olcmanya, melyet minden kisgyermeknevelo 
alkalmaz a napi munkaban. 

Biztositjuk, hogy az altalunk nevelt-gondozott gyermekek szeretetteljes, nyugodt legkorben 
eljenek, szakmai alapokon nyugve fejlesztest kapjanak. 

A bolcsodek ellenorzeset a m1:flakiest engedelyezo szery a 259/2000. Korm. Rendelet 14 §-a 
ertelmeben Iegalabb 2 evente elvegzi. Ennek idopontjarol az ellenorzes evenek januar 31. 
napjaig ertesiti az ellenorizendo intezmenyt. 

A bolcsodek egeszsegiigyi tevekenysege feletti szakfeliigyeletet Fejer Varmegyei 
Kormanyhivatal Nepegeszsegiigyi Szakigazgatasi Szervenek tisztiorvosa gyakorolja. 

3. Rzicalmas Viros bemutatisa: 

Racalmas varos a Duna jobb partjan, Budapesttol mintegy 61 kilometerre delre, Dunafijvarostol 
10 kilometerre eszakra talalhato a 6-os Iii in es az M6-os autopalya mellett. 

Racalmas a regio egyik legfejlettebb telepillese. Egyre t6bb kisgyermekes csaladnak nyiljt 
otthont a varos. A telepilles lakossagszama naprol-napra novekszik. 

Igyeksziink ovni ertekeinket, hagyomanyainkat. Szeretnenk, ha minel tObb csalad talalna 
varosunkat vonzonak, valasztana lakohelyenek. 

4. A bolcsode maiidtetesevel kapcsolatos altalanos inform aciok: 

Ellitando celcsoport: 

A bolcsode a gyermekjoleti alapellatas reszekent a gyermekek napkozbeni ellatasanak egyik 
formaja. A bolcsode a csaladban nevelkedii (20 hetes - 3 eves kora) gyermekek szakszerii 
gondothsat es neveleset vegz6 intezmeny. 

A 1997. evi XXXI. tv. ertelmeben, amennyiben a kisgyermek meg nem Brett az ovodai 
nevelesre, figy a 4. eletevenek bettilteset koveto augusztus 31-ig tovabb gondozhatO a 
bolcsodeben. 



A bolcsode es mini bolcsiide bemutaMsa: 

A bolcsode szemelyi es targyi feltetelei adottak, torvenyi eloirasnak megfeleloek. 
Intezmenytink 2 bolcsodei csoporttal miikodik. 

A racalmasi csaladok igenyeihez alkalmazkodva 2014-ben 2 csoporttal nyilt meg bolcsodenk, 
mely akkor 26 kisgyermek ellatasat biztositotta. Ezt kovetoen telepillesiinkre egyre tobb 
kisgyermekes csalad koltozott, igy 2019-ben az igenyek felmerese es a lehetosegek merlegelese 
mellett, egy mini bolcsodei csoport megnyitAsAr61 dontOtt a fenntart6, ahol tovabbi 8 
kisgyermek ellathsat tudtuk biztositani. onkormanyzatunk ezzel is segitette a csaladokban 
dolgoth sztil6k visszatereset a munka vilagaba! 

Bolcs6denk Racalmas kozpontjaban fekszik. Jol megkozelitheto helyen, az Ovodaval kozos 
epilletben, de killon bejarattal rendelkez6 epilletben varjuk a kisgyermekeket. Az intezmeny 
nagy parkoloval, elektromos auto toltesi lehetoseggel es az intezmeny jardijahoz vezeto 
zebraval ellatott. Tagas j61 felszerelt jatszoudvarral rendelkeztink, mely az ovodai 
jatszoudvartol elkillonitett. 

Az osszes helyiseg kialakitasa lehetove teszi a mozgaskorlatozottalc szamara a megkozelitest. 

A gyermekbutorok termeszetes anyagb61 keszliltek. Merettik igazodik a gyermekek 
eletkorahoz. A butorok nyitott polcain elhelyezked6 jatekok a gyermekek eletkoranak 
megfeleloek, elerheto magassagban talalhatok, igy onall6an valaszthatnak kOzilliik. A szekek 
es asztalok merete lehetove teszi a gyermekek tingle etkezeset, megfelelo testtartasban valo 
tileset. A delutani pihenteto alvast Wasco agyak biztositjitk. 

Az udvaron talalhatO jatekaink nagymozgast, egyensillyozast fejleszto jatekok (maszoka, 
libikoka, csuzda), tovabba rendelkezesre all homokozo, motorozasra alkalmas betonia es az 
ezekhez szOkseges eszkOzok is. Az udvar nagyobb resze fiivel boritott. A fiatal, de mar 
lombozattal rendelkez6 fak, valamint napvitorlak biztositjak az arnyekot, lehet6ve teve a 
gyermekek biztonsagos udvari eletet. A szabad levegon tartozkodas nagyon fontos a gyermekek 
szamara. 

Epuleteink, eszkozeink allagmegovasara, karbantartasara es fij eszkozok beszerzesere killonos 
gonddal tigyeltink. 



Intezmenyen belill es mks intezmenyekkel tortenti egyfittmiikodes: 

Bolcsodenk az Ovodaval egy epilletben talalhato, kozOs fenntartasu intezmenykent miikodik. 
Napi kapcsolatban vagyunk az intezmeny dolgoz6ival, gyermekeivel, sztilokkel. 

Reszt vesziink a kOzos intezmenyi programokban (Tokfesztival, Sziireti mutat*, Nepmese 
napja, Zene vilagnapja, Libanap, Betlehem avat6, Telapo, Karacsonyi Onnepseg, Farsangi 
mulatsag, Fold napja, Csaladi nap), ethltal a gyermekek szamara megkonnyitjtik az atmenetet 
bolcsodebol-ovodaba. 

Intezmenytink nagyon jo kapcsolatot Apo' a fenntart6 Onkormanyzattal. Kapcsolattartasunk 
folyamatos. Racalmas Varos Onkormanyzata biztositja szamtmlcra a gondtalan mindennapok 
felteteleit. 

J6 kapcsolatot apolunk Racalmas Vedonoi Szolgitlattal. Rendszeresen latogatjak 
intezmenylinket, a sziikseges informiciekat es segitseget biztositva szimunIcra a gyermekek 
leheto legszinvonalasabb ellatasahoz. 

A Gyermekorvossal kapcsolatban vagyunk. Rendszeresen latogatja gyermekeinket, valamint 
tanacsokkal es segitseggel lat el bermtinket. 

Tovabbi jo kapcsolatot apolunk Racalmas Csalad- es Gyermekj6leti Szolgalattal, Racalmasi 
Miivelodesi Haz es KOnyvtiarral, Racalmasi Rendezvenykozpont es Sportcsarnokkal, 
Ricalmasi Jankovich Miklos Altalinos Iskola es AMI-val, illetve a Jankovich-kuria 
Rendezveny-es Turisztikai Kozponttal is. 

Kapcsolatban allunk a dunanjvarosi Gyamiigyi osztallyal, Nevelesi Tanacsadoval es a Fejer 
Vannegyei Pedag6giai Szalcszolgalattal. 



5. A bolcsode mfikiidtetesevel kapcsolatos jogszabalyok, ajanlasok 

➢ Az 1997.evi XXXI. torveny a gyermekek vedelmerol es a gyamilgyi igazgatasrol sz616 
torvenyben foglaltak szerint. 

➢ 1992. evi Valli. torveny a kozalkalmazottak jogallathrol 
➢ ENSZ Emberi jogok nyilatkozata 
D ENSZ Egyezmeny a gyermek jogairol 
➢ 15 / 1998. (IV.30.) NM rendelet a szemelyes gondoskodast nyiljto gyermekjOleti, 

gyermekvedelmi intezmenyek, valamint szemelyes szakmai feladatairol es miikodestik 
felteteleirol 

➢ 257 / 2000. (XII.26) Korm. rendelet a kozalkalmazottak jogallasarol sz616 1992. evi 
XXXIII. tOrvenynek a szocialis, valamint a gyermekjOleti es gyermekvedelmi 
agazatban torten vegrehajthsarol 

➢ 329 / 2011. (XII.29.) Korm. rendelet a szocialis gyermekjoleti es gyermekvedelmi 
szolgaltato intezmenyek agazati azonositojarol es orsthgos nyilvantartasar61 

➢ 8 / 2000. (VII.4.) SZCSM rendelet a szemelyes gondoskodast vegzo szemelyek 
adatainak miikodesi nyilvantartasarol 

➢ 9 /2000. (VIII) SZCSM rendelet a szemelyes gondoskodast vegzo szemelyek 
tovabbkepzeserol es a szocialis szakvizsgarol 

➢ 328 /2011. (XII.29.) Korm. rendelet a szemelyes gondoskodast nytljto gyermekjoleti 
alapellatasok es gyermekvedelmi szakellathsok teritesi dijar61 es az igenylesiikhoz 
felhasznalhato bizonyitekolcrol 

➢ 259 /2002. (XII.18.) Korm. rendelet a gyermekjoleti es gyermekvedelmi vallalkozoi 
engedelyezesrol 

➢ 15 /2013. (11.26.) EMMI rendelet a pedag6giai szakszolgalati intezmenyek miikodeser61 
> 2023. evi LII. torveny a pedagogusok ilj eletpalyajarol 
➢ 401 /2023. (VIII.30.) Korm. rendelet a pedag6gusok ilj eletpalyajar61 sail() 2023. evi 

LII. torveny vegrehajtasar61 
➢ A szocialis, gyermekjoleti es gyermekvedelmi szolgaltato intezmenyek es halozatok 

hatosagi nyilvantartathrol es ellenorzeser61 szolo 369/2013.(X.24.) Korm. rendelet 
(a tovabbiakban: Sznyr.) 

➢ 37 /2014 (VI.30.) EMMI rendelet kozetkeztetesrol 
> BOlcsiidei neveles-gondozas orszagos Alapprogramja 2013. 
➢ Magyar BOIcsodek M6dszertani kiadvanyai 
➢ Csalad es a bolcsode kapcsolata/Modszertani level/Kezirat. 
➢ Magyar Bolcsodek Egyestilete/Pedagogus-Pszichologus Tagozat anyaga/2017. 
• Biztos alapok/Kisgyermekkori neveles es gondothsNeveles es kepessegfejlesztes 
➢ Jatek a bolcsodeben/M6dszertani level/ BOMI, Bp.1997. 
> Korai fejlesztes a bOlcsodeben/Modszertani level/NCsSzl, Bp.2003 



6. A bolcsodeben fizetendo teritesi dijra vonatkozo rendelkezesek. 

A Gyvt.1997. evi XXXI. tOrveny ertelmeben termeszetbeni ellataskent a gyermek eletkoranak 
megfelelo gyermeketkeztetest kell biztositani a bolcsodeben, mini bolcsodeben. A bolcsodei 
ellatasban reszesii1O gyermekek reszere az ellatasi napokon a reggeli foetkezest, a deli meleg 
foetkezest, valamint tizorai es uzsonna formajaban ket kisetkezest koteles az intezmeny 
biztositani. 

Az intennenyi gyermeketkeztetest ingyenesen kell biztositani, ha rendszeres gyermekvedelmi 
kedvezmenyben reszestil, tartosan beteg vagy fogyatekos, vagy olyan csaladban el, amelyben 
tart6san beteg vagy fogyatekos gyermeket nevelnek, olyan csaladban el, amelyben harom vagy 
tobb gyermeket nevelnek, olyan csaladban el, amelyben a szillo nyilatkozata alapjan az egy fore 
jute) havi jovedelem 6sszege nem haladja meg a kotelez6 legkisebb munkaber szemelyi 
jovedelemad6val es tarsadalombiztositasi jarulekkal csokkentett osszegenek 130%-at vagy 
nevelesbe vettek. 

A fenntart6 a szemelyes gondoskodas kOrebe tartoz6 szocialis ellatasert teritesi dijat allapithat 
meg (intezmenyi teritesi dij), amelyet az Szt.-ben, e rendeletben, a fenntart6 onkormanyzatok 
rendeleteben, valamint az Szt. 94/C. §-a, illetve a 2011. januar 1-jet megelortien hatalyos 94/B. 
vagy 94/D. §-a szerinti megallapodasban (a tovabbiakban egyint: megallapodas) foglaltak 
szerint kell megfizetni. 

7. A felvetel rendje: 

A bolcsodebe torten() jelentkezes folyamatos a jelentkezes folyamatosan es az adott ev 
aprilisaban elbiralasra kertil, hogy mely gyermekek felvetelet tudja az intezmeny biztositani. A 
felvetel a sztilo (torvenyes kepvise16) irdsbeli kerelme alapjan tortenik. 

A felvetel eredmenyrol a szilloket/gondviseloket irdsban tajekortatjuk, majd a felvetelt 
kovetoen a szillok / gondviselok irasban es szoban informaciot kapnak a bolcsodei ellatasrol, 
hazirendrol, sziiloi ertekezlet idopontjarol. 

A nevelesi ev kozben jelentkezok szamara csak szabad ferohelyek eseteben tudunk ellatast 
biztositani. 

A bolcsodei ellatist elsosorban az olyan gyermekek szamara biztositjuk, akiknek sztilei 
(neveloi, gondoz6i) munkavegzestik, munkaerO-piaci reszvetelt elOsegitO programban, 
kepzesben vesznek reszt vagy betegsegiik miatt napkozbeni ellatasulcrol nem tudnak 
gondoskodni. 



A gyermek bolcsOdebe torterio felvetelet kezdemenyezheti a sztilo (torvenyes kepviselo) 
mellett: 

-korzeti veckini5, 
-hazi gyermekorvos, 
-csalarlgondozo vagy gyamhivatal 

A felveteli kerelemhez a szillo bemutatia:  
- a gyermek, es szilloje (torvenyes kepviseloje) lakcimkartyajat 

a gyermek anyakonyvi kivonatat 
- gyermek TAJ kartyajat 

A felvetelt nvert gvermekek sznloie benvaitia: 

a szillo munkavegzese eseten munkaltatoi igazolast (mindket szillo munkaltatOi 
igazolasat) vagy 
szandeknyilatkozatot a foglalkortatasra a leendo munkaltatotol 
sziilo nappali tagozatos tanulmanyai eseten az iskolalatogatasi igazolast 

- jegyz6i hatarozatot arrol, hogy rendszeres gyermekvedelmi kedvezmenyben 
reszestil 

- a csaladban nevelt harom vagy tobb kiskora gyermek esten a Magyar Allamlcincstar 
igazolasat csaladi pod& folyositAgAr61 
ha az ellatasi kerelmet szocialis/egeszsegtigyi indokra alapozzak, a kerelemhez 
csatolni kell azokat a nyilatkozatokat es igazolasokat, amelyekrol a gondozo / csalad 
jogos igenye megallapithat6 
a Magyar Allamkincstar emelt csaladi p6tlek hatarozatat, ha a bolcsodebe jelentkezo 
gyermek tartosan beteg 

Elonvt kell biztositani annak a gvermeknek: 

➢ akinek szilloje vagy mas torvenyes kepviseloje igazolja, hogy 
munkaviszonyban, vagy munkavegzesre iranyulo egyeb jogviszonyban all 

➢ akit egyedillallo szillo vagy idoskord sztilo nevel, es szilloje / gondoz6ja 
munkaviszonyat igazolni tudja 

➢ akivel egytitt a csaladban 3 vagy annal tobb kiskorn gyermeket nevelnek es 
sztiloje / gondozoja mtmkaviszonyat igazolni tudja 

➢ akinek a gyermekjeleti szolgalat, gyamhat6sag, hazi gyermekorvos, vedon6 a 
gondozasi tervben bolcsodei elhelyezest it elo 

➢ az anya egeszsegiigyi allapota indokolja a gyermek bolcsodei elhelyezeset es 
allapotarol szakorvosi velemennyel rendelkezik 

➢ akinek fejlodese erdekeben allando napk6zbeni ellatasra van sztiksege 
➢ akinek a szilloje, gondoz6ja szocialis helyzete miatt az ellatasrol nem tud 

gondoskodni 



Folyamatosan novekszik az igeny: 
• az egyre fiatalabb eletkoru kisgyermekek ellatasara 
• a 3 vagy tobb gyermeket nevelo csaladok igenylese 
• szocialis es anyagi raszorultscig miatt. 

A bolcsodei felvdtel a fenti szempontok figyelembevetelevel tOrtenik, valamint a 
jelentkezes sorrendje is meghataroze. 
Amennyiben a felveteli kerelmet fdrohelyhiany miatt nem lehet teljesiteni, ugy fel kell 
hivni a sztilo/torvenyes kepviselo figyelmet arra, hogy ha dv kOzben szabadul fel 
fdrohely, abban az esetben, az elhelyezes idopontjarel az intdzmeny haladdktalanul 
drtesitest kuld. 
A felvett gyermekeket fel kell venni a bolcsodei nyilvimtartasi rendszerbe 
(KENYSZI: TAJ alapit igdnybevevoi nyilvantaras) 

Az intezindnyvezeto, a kdrelmezb'vel, illetve tOrvenyes kepviselojevel irasban 
megallapodast kot az alabbiakrol: 
-az ellatas varhato idotartamardl 
-a fizetendo szemdlyi teritesidij mertekdrol, fintesre vonatkozo szabalyokrol 
-a szolgaltatasok formajarol, modjarol, jogokrol es kOtelessegelcrol 
-a panaszjog gyakorlasanak modjarol 
-tajekortatasi klitelessege teljesitesdrol 

8. A gyermeki jogok 

Minden gyermeknek joga van, !logy: 

• Segitsdget kapjon a sajat csaladjaban torten nevelkeddsehez, szemelyisegenek 
kibontakozasahoz, a fejlodeset veszelyeztet6 helyzet elharitathhoz, a 
tarsadalomba valo beilleszkedesehez. 

• Settles, tartos betegseg eseten fejlodeset es szemelyisdge kibontakozasat segito 
kiilonleges ellatasban reszestiljon. 

• A fejlodesdre artalmas komyezeti es tarsadalmi hatisok, valamint az 
egeszsegere karos szerek ellen vedelemben reszestiljon. 

• Emberi meltosagat tiszteletben tartsak, a bantalma74ssal, fizikai, szexualis vagy 
lelki eroszaldcal, az elhanyagolassal szemben vedelemben reszestiljon. 

• Hatranyos megkiilonbortetes minden formajatd1 mentes neveldsben-
gondothsban reszestiljon. 



9. A sziikii jogok es laitelezettsegek: 

Minden sziilonek joga van, hogy: 

• Megvalassza az intezmenyt, melyre gyermeke neveleset-gondozasat bizza 
• Megismerje a gyermekcsoport dletet. 
• Megismerje a nevelesi-gondozisi elveket. 
• Tanacsot, tajdkortatAst kdrjen es kapjon a kisgyermeknevelotol. 
• Egyeni banasmodban reszesiiljon 
• Megismerje sajat gyermeke ellatasaval kapcsolatos dokumentumokat. 
• Velemenyt mondjon, illetve javaslatot tegyen a bolcsode miikodesdvel 

kapcsolatban. 
• A gyermeke ellatasaban kozremiikodo szemelyekkel es intezmenyekkel 

egyiittmilkodjon. szemdlyiiket tisztelje 
• A fizetendo etkezdsi, teritdsi dijat idoben befizesse. 
• Az intezmeny hazirendjet es etikai szabalyzatat betartsa. 

10. Pedagogiai hitvallasunk: 

A csaladi minta a legmeghatarozObb a gyermekek szilletesetal kezdve. A bolcsodei 
nevelds ezt egdsziti ki. Tamogato szerepet foglal el a csaladok eleteben. Szerepet vallal 
a gyermekek fizikai, emocionalis, szocialis szasegleteink kielegiteseben. 
Celunk az erzelmi, ertelmi intelligencia, fejlodes elosegitese, valamint hogy 
intennenyiink es a csaladok egymast erosito partnerkent milkOdjenek. A gondoskodas 
es batorito neveles elvei a meghatarozdak szamunkra. 

11. Gyermekkepunk 

Minden gyermek egyedi es megismetelhetetlen individum, aki egyeni szasegletekkel 
rendelkezik, igazi szemelyiseg. Vddelem, killonleges banasmod illeti meg. Fejlocleset a 
genetikai adottsagok, az tires torvenyszerfisege, a csalad erzelmi legkore, a 
szociokulturalis hatter, a spontan es tervszeruen alkalmazott kornyezeti hatasok 
egyiittesen hatarozzalc meg. 
A csecsemokor az alapveto bizalom, a kisgyermekkor az autonomia —erzes 
kialakulasanak idoszaka. Az elso evek a legmeghatarozobbak a gyermek eleteben, 
szemelyisdge fejlodeseben. A korai Ictitodes a szocializacio idoszakaban alakul ki a 
kesobbi egdsz eletre jellemzo szokasok, viselkedesmintak alapjai. A csecsemo, a 

• 



kisgyermek magaval hozott kepessegeinek kibontakortatisahoz a legkedvezobb feltetel 
a szabad mozgas, a jatektevekenyseg, a bizalomteljes meghitt szemelyi kapcsolat, az 
alctivitasra 0616, interakcioban gazdag gondozas. A gyermek f6 tevekenysege a jatek, 
mely fitjan megtanul, erdeklodni, kiserletemi. Megtanulja a nehersegek lektizdeset, 
megismeri az oromot, a megelegedest, amit a siker, a tiirelmes onallo, kitarto munka 
altal elert eredmeny i►tjan szerez meg. A nem kognitiv keszsegek, kompetenciak 
kisgyermekkori elsajatitisa elengedhetetlen feltetele a kesobbi eredmenyes tanulashoz, 
az iskolai, tarsadalmi szerepvallalas sikerehez. 

12. Kisgyermeknevelo kepiink 

A kisgyermeknevelo legfobb munkaeszkoze a szemelyisege. Alapvet6 tulajdonsaga az 
empatia, elfogadas, a hitelesseg. Nevel8 attitiidje elfogado, engedekeny. Kepes erzelmi 
biztonsagot nyiljt8 kapcsolat kialakitasara minden kisgyermekkel. Jol ismeri a 
kisgyermek eletkori sajatossagait, egyeniseget, tamogatja a szemelyiseg kibontakozasat, 
az aktivitast, onall8sagot. Kepes a szi.116kkel partneri kapcsolatban egyiittmiilcodve 
elosegiteni a szokasok, a viselkedesi szabalyok elsajatitasal. A gyermekek ellatasat 
elhivatottsaggal, professzionalisan, igenyesen vegzi. Kepes a szakmai fejlodesre, a 
folyamatos megujulasra. Tudataban van annak, hogy szemelye, viselkedese peldaertek8 
lehet a gyermek es a szillo szamara. 

13. Bolcskidei kepunk 

Bolcsodenk nyitott a kisgyermekes csaladok szamaza. Torekvestink, hogy minden 
kisgyermek es felnott jol, otthonosan erezze magat bolcs6denkben. Fontosnak tartjuk, 
hogy a kisgyermekek nyugodt, biztonsagot nyiljto neveloi legkorben, a jatekon 
keresztiil, a jatekba integralt tanulas utjan gazdagodjanak ertelmileg, erzelmileg, 
szocialisan. A szabad jatek, mint legfontosabb tevekenyseg hatarozza meg arculatunkat, 
melyben figyelembe vessziik az eletkori sajatossagokat, az egyeni kepessegeket. 
Esztetikus, fejleszto, optimalisan ingergazdag kornyezetet teremtiink. Celunk, hogy 
bolcsodenk a gyermekek ellatasa mellett, segitse a csaladokat. 



14. Az intezmeny minosegpolitiktija 

Intezmenyilnkben a minosegi munka alapkovetelmeny. Ennek garanciaja a munkatarsak 
alapkepzettsege, tovabbkepzese, szakmai fejlesztese, linkepzese. 
Az utobbi evekben 3 f8 sikeresen elvegezte a Csecsemo es Kisgyermekneveloi foiskolit 
(BA) 
Az ellatast, szolgaltatas irlariti igenyt folyamatosan vizsgaljuk, merjUk. A varos 
lakosainak szama novekszik, igy az igenyek is nonek. A meresek eredmenyeit beepitjilk 
az intezmeny tovabbi miikodesebe, folyamataiba. Felelosseget erztink a sztilok 
tajekortatisdert, azert, hogy partnereinkkel osszhangban, azok megelegedesere 
vegezza munkankat. A minosegfejlesztes reszekent fontosnak tartjuk a szakmai 
fejlodest. A gyermekellatas szinvonalanak megtartasat, noveleset, az fij kutatasok 
eredmenyeinek megismereset, szakmai munkankban vat() felhasznalasat, az egyseges 
szakmai szemlelet kialakitasat, annak megorzeset. A szakmai program az Intezmeny 
szakembereinek szoros egytittmiikodesevel valosul meg. 

15. A bolcsodei neveles-gondozas alapelvei 

A csaladi neveles elskidlegessegenek tisztelete 

A gyermek nevelese elsosorban a csalad joga es kotelessege. A bolcsode a csaladi 
neveles ertekeit, hagyomanyait, szokasait tiszteletben tartva tervezi, szervezi a 
bOlcsodei eletet, reszt vesz a gyermekek gondozasaban, neveleseben. Mivel ez a ket 
teriilet — a csalad es a bolcstidei neveles, gondozas — a gyermek szocializaciojat 
meghatarozza, ezert nagyon fontos, hogy a ket terulet figyeljen egymasra, amennyire 
lehetseges osszhang miikodjon. 
Ebbol kovetkeztien lenyeges dolog a kapcsolatfelvetel utan a csaladlatogatis, ahol a 
gondozeno csaladi kornyezetben ismerkedhet, sziilOkkel, gyermekkel, 
eletkedilmenyeikkel. 
Fontos a sztilok szamara lehettive tenni a bolcsodei eletbe valO bekapcsolodast. 
OsztOnozzilk a sz(iliiket programjainkon, rendezvenyeinken vale) aktiv reszvetelre. 

A gyermeki szemelyiseg tiszteletenek dye 

A gyermeket, mint fejlodo szemelyiseget ktilonleges vedelem illeti meg. A bolcsodei 
neveles-gondozas ertekkozvetito es ertekteremto folyamat, amely a gyermeki 
szemelyiseg teljes kibontakortatasara, szemelyes, szocialis fejliides segitesere iranyul, 
az emberi jogok es alapveto szabadsagjogok tiszteletben tartasaval. 
Mindannyian masok vagyunk! Vilagunk egyik szepsege, a soksziniisege. Elfogadjuk a 
kisgyermekek szemelyiseget. Nevelesi-gondozasi tevekenysegiink a pozitiv 
tulajdonsagok, kepessegek kibontakortatisahoz biztosit lehetoseget. 



A neveles-gondozas egysigenek elve 

A neveles tagabb, a gondozas sthkebb fogalom. A gondoths minden helyzeteben 
neveles is folyik, a neveles helyzetei, lehetosegei nem korlatozodnak a gondozOsi 
helyzetekre. Minden, ami a kisgyermeket koriil veszi, az formalja, neveli. Rendkivtil 
fontos a szemelyes pelda, a pozitiv kisugkzas, mivel ezt a kisgyermek megerzi. Meleg, 
szeretetteljes legkorben a gyermeki kivancsisag, erdeklodes kibontakozasa gyorsabb, 
ami elosegiti a megismeresi folyamat fejlodeset. 
A neveles- gondozas egysegenek elvenel ki kell emelntink a kommunikacio fontossagat. 
A gondozasi tevekenyseg kozben folytatott verbalis, nonverbalis kommunikacio nevelo 
hatasa fokozott, szamos tertileten fejleszti a gyermeket. 

Az egyeni banismod elve 

A kisgyermeknevelo meleg, szeretetteljes odafordulassal, a megfelelo komyezet 
kialakitasaval, a gyermek eletkori es egyeni sajatossagait, fejlettseget, pillanatnyi 
psziches allapotat, hangulatat figyelembe veve segiti a gyermek fejlodeset. Mivel 
minden gyermek fejlodese egyedi, igy nem hasonlftjuk a gyermekeket egymashoz, 
tarsailchoz. 
Fontos, hogy a bOlcsodebe jaro gyermekek mindegyike folyamatosan erezze a rola 

gondoskodo felnott elfogadasat, akkor is, ha lassabban fejlodik, ha viselkedese bizonyos 
esetekbe killonbozik a megszokottol, emiatt nehezebben kezelheto. 
A kisgyermelcnevelo elfogadj a, tiszteletben tartj a a gyermek- vallasi, 
nemzetisegi/etnikai, kulturalis hovatartozasat es lehetosegek szerint segiti az 
identitastudat kialakulasat es fejkideset. Segiti a sajat es mas lculturak, hagyomanyok 
megismereset es tiszteletben tartasat. 



A biztonsig es stabilitis eke 

A napirend folyamatossagab61, az egyes folyamatok egymasra eptilesebol fakad6 
ismetlodesek tajekozedasi lehetOseget, stabilitast, kiszarnithatosagot eredmenyeznek a 
napi esemenyek soraban, novelik a gyermek biztonsag erzetet. A gyermek tij 
helyzetekhez val6 fokozatos hozzaszoktatasa segiti alkalmazkodasat, a valtozasok 
elfogadasat, a szokasok kialakulasat. A biztonsag nytijtasa magaba foglalja a fizikai, 
pszichikai eroszak minden formajatol val6 vedelmet is. 
Kell, hogy a kisgyermek az egesz nap folyaman erezze, hogy biztonsagban van, ha 
gondja-problemaja van az 6t kortilvevo felnattek biztonsaggal megoldjak. Erezze, tudja 
azt, bogy sztilei a szokott idopontban jonnek erte, hazaviszik. 
A gyermek szamara a biztonsag, stabilitas kialakulasa szempontjetb61 fontos a 
beszoktatasi idoszak minosege. Ha erzi a szt116 es a gondozon6 j6 kapcsolatat, 
biztonsagerzete stabilizatedik. 

Az aktivitis, az onallasulls segitesenek elve 

A biztonsagos es tevekenysegre motivate) szemelyi es targyi komyezet megteremtese, a 
probalkozasokhoz elegendo ide biztositasa, a gyermek meghallgatasa, velemenyenek 
figyelembevetele, a kompetenciajanak megfelelo mertekti dontesi lehet6segenek 
biztositasa a bOlcsodei neveles-gondozas egyik kiemelt feladata. 
A kisgyermeknevelo az elmenyszerzes lehetosegeinek biztositasaval, sajat 
peldamutatasaval, a tapasztalatok feldolgozasanak segitesevel tamogatja a tanulast. 
Kell, hogy erezze a gyermek: „ Itt vagyok , ha sziikseged van ra, segitek". 
A gyermeki erdeklodes motivalja a dolgok kiprobalasara, a problem& megoldasara. A 
pozitiv megerosites osztonzi a gyermeket, magabiztossa teszi, itjabb feladatok 
megoldasara sarkallja. Fokozza a gyermekek aktivitasat a megismeresi folyamatok 
magasabb fejlettsegi fokanak kialakulasa. 

Az egysiges neveloi hatasok elve 

A neveles erteklcozvetites es ertekteremtes egyben. Ezek: a feltetel nelktili szeretet, 
elfogadas, tisztelet, megengedett onkifejezes, ort1m megfogalmazisa, kozosseg ertekei, 
osszefogas, segitokeszseg. 
Ha a gyermek erzi, bogy vele szemben — csaladban, bolcs6deben — egyseges ertelmi, 
erzelmi erktilcsi normakat varnak el, akkor ehhez tud alkalmazkodni, ez lesz szamara a 
mertek. 
Arra toreksztink, hogy a kisgyermek fizikai- psziches sziiksegletei maximalisan ki 
legyenek elegitve, mert ebben az esetben tudnak optimalis titemben fejlodni. A 
szeretetteljes, nyugodt legkor biztositja szimukra a stabilitast, a biztonsagot. 



16. A bolcslidei neveles-gondozis feladatai. 

A bolcs5dei nevelds-gondozas feladata a csaladban nevelkedo kisgyermekek 
napkozbeni ellatasa (20 hetes kortal 3 eves korig), a gyermek egeszsdges testi es 
psziches szasegleteinek kielegitese, az optimalis fejlodesdnek ellisegitese. A hatranyos 
helyzetii gyermekek eseteben a hatranyok es kovetkezmenyeinek enyhitese. 

Egeszsegvedelem, az egeszseges eletmod megalapozasa: 

• A harmonikus testi, lelki fejloddshez sztikseges egeszseges, biztonsagos 
komyezet megteremtese, a fejladds tamogatasa 

• Egeszsegvedelem, egeszsegnevelds, a kornyezethez vain alkalmazIcodas, az 
alapveto higidnias szokasok kialakulasanak segitese. P1: dtkezes, mosakodas, 
oltozkodes, alvas, szobatisztasagra neveles, jatek, mozgas, pihends. 

• SzOkseg eseten specialis szakember bevonasaval prevencids, korrekcids 
feladatok ellatasa. 

Az erzelmi fejlodes es a szocializacio segitese: 

• Deriis legkOr biztositasa, a bolcsoddbe kertilessel jard nehdzsegek lehetoseg 
szerinti megelose, csokkentese. 

• A kisgyermekneveld-gyermek kozotti szeretetteljes, erzelmi biztonsagot jelento 
kapcsolat Icialakulasanak segitese. 

• Az egyeni szilksegletek kielegitese, az en-tudat egeszseges fejlodesenek 
segitese. 

• A bizalmon es elfogadason alapuld tarsas kapcsolatok alakulasanak, az 
egytitteles szabalyainak elfogadasanak, masik iranti nyitottsag, empatia, 
tolerancia fejlodesdnek segitese. 

• A kommunikativ kepessdgek fejlodesenek segitese a kommunikacios kedv 
felebresztesevel es fenntartasaval, meghallgatas, figyelem, kerddsek 
megvalaszolasa. 



A megismeresi folyamatok fejlodesenek segitese: 

• Az erdeklodes kialakulasanak, fennmaradasariak, erosodesenek, erdeklodesi Icor 
bovillesenek segitese. 

• A gyermek eletkoranak, erdeklodesenek megfelelo tevekenysegek 
lehetosegenek biztositasa. 

• A gyermek igenyeihez igazodo We's tevekenyseg soran elmenyek, viselkedesi, 
helyzetmegoldasi mintak nyilitasa. 

• Az egyeni kreativitas tamogatasa, onallo velemenyalkotasra, dontesre, 
valasztasra vale kepesseg valas segitese. 

• Tamogate, batorito, Onkifejezes lehetosegeinek megteremtese az egyes 
helyzetekbe. 

17. A Bolcsodei neveles-gondozas alapelveinek megvalosulasa. 

SzOlovel torteno fokozatos adapt:kin 

A sztilo jelenlete biztonsagot ad a kisgyermeknek, es megkonnyiti az ifj kornyezethez 
vale alkalmazkodast. Szorgalmazzuk az anyaval torte* fokozatos beszoktatas 
fontossagat. 
A bolcsodes kora gyermekekre vonatkozo gondozas, neveles elvei es gyakorlata 
ervenyestil a szakmai munkankban, igazodva a kisgyermekek sziiksegleteihez, a szillok 
elvarasaihoz. 

Saint kisgyermekneveld rendszer 

A szemelyi allandosag elven nyugszik. A csoport gyermekeinek egy resze (6-7 
gyermek) tartozik egy kisgyermeknevelohoz. A sajat kisgyermeknevelo szoktatja be a 
gyermeket a bolcsodebe, a bolcsodebe jaras ideje alatt 6 a kisgyermelcneveloje 
(felmenorendszer). A sajat kisgyermelcnevelo rendszerben tObb figyelem jut minden 
gyermekre, szamon lehet tartani egyeni szokasait, igenyeit, sztiksegletet. 



A folyamatos napirend 

A j61 szervezett, folyamatos es rugalmas napirend a gyermekek igenyeinek biztositask, 
a nyugodt, folyamatos gondozas felteteleit megteremtve a biztonsagerzetet, 
kisthmithatosagot, alctivitast, onallOsodas felteteleit garantalja. A folyamatos 
gondozason beliil az egymast koveto esemenyek (tisztalkodas, etkezes, alvas) a 
gyermek biztonsagerzetet, jó kozerzetet teremtik meg, s egyben kiiktatjak a felesleges 
varakozasi idea. 
A kisgyermekek fejlodeset a kisgyermeknevelok nyomon kovetik, fejlodesi naplOban, 
iizeno fi.izetben rogzitik. 
Problema eseten jeleznek a bolcsodevezetonek, bolcsodeorvosnak. 

18. A bolcsodei neveles-gondozas fobb helyzetei 

A neveles-gondozas fo celja a gyermek testi-lelki hann6niajanak el6segitese, a 
szemOlyi-targyi kornyezettel valo osszhang, ezert lehetoseget kell biztositani a 
kisgyermek sthmara ahhoz, hogy erdeklodesenek, pillanatnyi psziches sziiksegleteinek 
megfeleloen megismerkedhessen szemelyi es targyi kornyezetevel, viselkedesi mint& 
es segitseget kapjon optimalis, sokoldalii fejlodesehez, szocializaciojahoz. A bolcs6dei 
elet legyen elvezetes, reszvetelre motivalo es kielegito, tapasztalatszerzesi 
lehetiisegekre 6016, tanulasi elmenyeket biztosito tarsas kozegben zaj16, interakci6t 
osztonzo. 

Gondozas 

Bens6seges, interakcios helyzet kisgyermeknevelo es gyermek kozott, melynek 
elsOdleges celja a gyermek testi sziiksegleteinek kielegitese. 
A szemelyes es szocialis kompetencia kialakulasanak feltetele. Fontos, hogy a gyermek 
reszt vehessen a gondozasi helyzetekben, sikeres probalkozasait a kisgyermeknevelo 
megerositessel, dicserettel jutalmazza. Lenyeges az elegendo id6 biztositasa. A 
gondozas befolyasolja a szokaskialakitast es az onallosodast. 



Jatek 

A gyermekkor legfontosabb tevekenysege, mely segit a vilag megismereseben, 
befogarlAsaban, elosegiti a testi, erzelmi, ertelmi, szocialis fejlodeset. A 
kisgyermeknevelo a megfele16 hangulat, hely, la eszkozok biztositasival es neveloi 
magatartasaval tamogatja az elmelyillt, nyugodt jatelctevekenyseget. 
A gyermek igenyeitol es a helyzettol ftiggoen kezdemenyez, szerepet venal a jatekban, 
otleteket ad, javaslataival szinesiti. 
A jatek lehetoseget ad a tarsas kapcsolatok fejlodesere is. A tobbi gyermekkel vale 
egyilttlet oromforras, a tarsal( viselkedese mintat nyejt, segitve a szocialis keszsegek-
kepessegek fejlodeset. 

Mondoka, enek 

A bolcsodeben sokretti zenei dlmeny ateldsere, tapasztalatszerzesre ad lehetoseget, a 
kornyezet hangjainak megfigyeldse, a kisgyermeknevelo kellemes 
enek es beszedhangja, spontan dedolgatasa, ritmusos szovegmondasa, dallam, 
ritmushangszerek hallgatAsA megszelaltatisa, kozos enekles. A gyermek eletkori 
sajatossagaihoz igazode jatekos mondokak, gyermekdalok, ndpdalok felkeltik, a 
gyermekek drdeklodeset formdljak zenei fzleset, segitik a hagyomanyok megismereset, 
tovabbeldset. Erzelmi alapon segitik az anyanyelv, a szemelyiseg fejloddset, a 
csoportban deeds, baratsagos legkOr megteremteset. 

Vers, mese 

A vers, mese nagy hatassal van a kisgyermek erzelmi, ertelmi (beszed, gondolkodas, 
emlekezet, kdpzelet), szocialis fejlodesdre. A versnek ritmusa, a mesdnek tartalma hat 
az drzelmeken keresztiil a szemelyisegre. A verselds, meseles, kepeskOnyv nezegetes 
bensoseges kommunikacies helyzet. A gyermek olyan tapasztalatokra, ismeretekre tesz 
szert, melyeknek megszerzesere mas elethelyzetekben nincs lehetoseg. 
Fejlodik emberismerete, empatiaja, gazdagodik szokincse. 

Alkot6 tevekenysegek 

Az 6r6m forritsa maga a tevekenyseg (az drzelmek feldolgozdsa es kifejezese, az 
onkifejezes, az alkotas) nem az eredmeny. A kisgyermeknevelo a killenbozo teclmikak 
megmutatasival, az alkotekedv dbren tartasaval segitheti az alkotetevekenysdgek iranti 
erdeklodest. 



Egyeb tevekenysegek 

Ezek a tevekenysegek valamilyen elethelyzet kozos elokeszitesehez es megoldasahoz, 
az egymasrol es a kornyezet szepsegerol valo gondoskodashoz kapcsolodnak 
(viraglocsolds, gyiimOlcsnap el6keszitese). A gyermekek barmikor bekapcsolodhatnak, 
bannikor kilephetnek, a tevekenykedes nem lehet feladat. Ezek a tevekenysegek 
fejlesztik az izlest, a masok fele fordulast, masok igenyeinek figyelembevetelet, az 
empatiat. 

Mozgas 

Csecsemo-es kisgyermekkorban a mozgas alapveto formai alakulnak ki, fejlodnek. A 
mozgasigeny nagy, az egeszseges gyermek orommel gyakorolja a mozgast. A szobaban 
es az udvaron is biztositani kell a gyermekek szamara a minel nagyobb mozgasteret, 
mozgasfejleszto jatekokat, melynek hasznalata soran gyakorolhatjak az egyes 
mozgasformakat, fejlodik mozgaskoordinaciojuk, harmonikussa valik a mozgasuk. A 
jatekeszkozok szerepe az erdeklfides felkeltese, a mozgas aktivitas fenntartasa. Fontos, 
hogy a kornyezet balesetmentes legyen. Csecsemolcnek elegendfi, de vedett helyet kell 
biztositani, pl.: hempergo, elkeritett szobasarok. A nagymozgasos jatekokra a 
szabadban, udvaron tobb lehetoseg adott, a szobai jatekok a kez finommozgasat es a 
nagymozgasokat is fejlesztik. 

Tanulas 

A bolcsodei neveles-gondozas terilleten a tanulas fogalmat a leheto legtagabban 
ertelmezzLik. Minden olyan tapasztalat es/vagy informacioszerzesi folyamat, tanulas, 
amely tartOs valtozast idez elo a viselkedeseben, gondolkodasaban. A tanulas a gyermek 
koratO1 es fejlettsegebol ad6d6 tevekenyseg. A tanulas legfontosabb iranyitoja a 
szemelyes kivancsisag, erdeklodes. A kisgyermekkori tanulas szinterei a gondoths, 
jatek, felnottekkel, tarsalckal val6 egyiittes tevekenyseg es kommunikacio. Formai az 
utanzas, a spontan jatekos tapasztalatszerzes. A beszed a tanulas fontos eleme. 
Figyelembe kell venni a mas anyanyelvi gyermekek nyelvi szilksegletet is. 



A fejlodes jellemzoi a bolcsodes kor vegere: 

• sok tertileten onallo a gyermek, egyedtil etkezik, oltozkodik, tisztalkodik 
• szivesen jatszik tarsaival 
• jot tajekozodik kornyezeteben, ismeri a napi esemenyeket, szokasokat, 

szabalyokat 
• kornyezete irant nyitott 
• gazdag szokincse van 
• a gyermekek tObbsege szobatiszta 

19. A gyermekvedelmi munka megvalosulasa a bolesodekben 

A bolcsode, mint gyermekvidelmi szinter 

Az utobbi evekben gyors mertekben novekszik a hatranyos helyzetfi, veszelyeztetett 
gyermekek szama. Emiatt fontos a hatranyos helyzettik korai felismerese, a .01 miikodo 
jelzorendszer, az attekintheto nyilvantartasi rendszer reven. Szoros egytittmtikodes van 
a gyermekvedelmi rendszer tagjaival. (Ved6no, Csaladsegito, Gyermekorvos, 
Gyamtigy) 

20. TIrgyi feltetelek meglete a bolcsodeben 

Az intezmeny korszerti targyi felteteleinek biztositasara evente fejlesztesi es 
karbantartasi titemtervet keszit, valamint figyelemmel kiseri a palyazati lehetosegeket. 
A bolcsodei gondozasi egyseg: gyermekoltoz6b61 (atad6), filrdoszobabel es 2 
csoportszobabol all. 
2019-ben egy mini bolcsfidei csoporttal bovtilt: gyermekoltozovel, ftirdoszobaval, 1 
csoportszobaval. 



21. Az intezmeny iranyitisa 

Az intezmeny vezetdsevel kapcsolatos feladatok megoszlasat a Mandvar Ovoda es 
Bolcsode Szervezeti es Milkodesi Szabalyzata, valamint a vezetoi munkatervek es a 
munkakori leirasok tartalmazzak. 

22. A szakmai program celkitlizesei, a szolgaltatas alapelvei 

• Fontos feladatnak tartjuk az erzelmi biztonsag nyujtasat, mert ez a feltdtele 
annak, hogy a gyermek erdeklodjon az 6t koriilvevo vilag iratit, fogekony legyen 
az fij ismeretekre, egeszsegesen fejl6djon. 

• A bolcsodeben foly6 munka alappillere a szeretet es elfogadas, mert a gyermek 
dleteben meghatarozoak azok a hatasok, melyek az else) 3 dletevben drik. 
Killonosen nagy hangsulyt helyeziink a szakemberek felkeszilltsegere, a 
bolcsodepedagogus, mint tarsadalmi modell, kiemelt szerepere. 

• Hangsulyt helyeztinic a jartassagok, kdszsegek fejlesztesdre, minden gyermek 
megismerdsere, elfogadasara. A nevelomunka a feltetel nelkiili elfogadason, az 
agape szereteten nyugszik. Tiszteletben tartjuk a csaladi neveles szokasait, 
elismerve annak elsodlegesseget. 

• Az eletkori sajatossagokbol adodoan a bolcsodes korn gyermek csak egydni 
banasmoddal, drzelmi biztonsagban nevelhet6k. 

• Toreksziink a szilloi igenyek megismeresdre, a valtozo igenyekhez vale) 
alkalmazkodasra a szakmai minimumfelteteleken belill. 

• A bOlcs6dei neveles-gondozas magasabb tarsadalmi elismertetese drdekdben 
nagyobb szakmai nyilvanossag megteremtesdre toreksziink, helyi, regios es 
orszagos szakmai programon vale) reszvetellel. 

• A kisgyermeknevelok szakmai kompetenciajanak novelese erdekeben 
rendszeresen tovabbkepzesen vesznek reszt. Hazi tovabbkepzesek, 
munkaertekezletek, szakmai beszdlgetesek, tapasztalatcserek segitik a 
szinvonalas szakmai munka vegzeset. Szakkonyvek, folyetiratok segitik a 
kisgyermeknevelok szakmai tudasanak fenntartasat. A dolgozok k6z6tti 
megfelelo kommunikacioaramlast az drtekezletek, megbeszelesek biztositjak. 

23. A szakmai munka forumai 

• Vezetoi ertekezlet heti rendszeresseggel 
• Csoportos megbeszelesek heti rendszeresseggel 
• Neveloi mtmkaertekezlet havi rendszeresseggel 
• Flazi tovabbkdpzesek 



24. A bolcsodeorvos feladatkore 

A bolcsode egy gyermekorvost foglalkortathat megbizasi szerzodessel. 
A bolcsodeorvos heti 1 alkalornmal latogatja a bOlcsodet. 
A bolcsodeorvos feladatai: 

• A gyermek bOlcsoddbe beszoktatasa wan a rdszletes orvosi vizsgalat 
• A kOzOsseg vedelme erdekeben a vedooltasok figyelemmel kiserese 
• Jarvanyveszely eseten az ervenyben levo rendelkezdseknek megfelelo 

intezkedesek megtetele 
• Ovodaba kerules elfin az egeszsegi fillapot felmerese. 
• a statusz rogzitese a torzslapon (a gyermek 1 eves koraig havonta, kesobb 

negyedevente vezetve) 
• A kisgyermeknevelokkel es bolcsodevezetovel a gondozasi-nevelesi 

munka soran felmeriilt egeszsegilgyi problema megbeszelese es a 
megoldasi lehetlisdgek keresese 

• A kisgyermeknevelok szamara egdszsegiigyi tovabbkepzo, a sztilak 
szamara ismeretterjeszto eloadAsok tartasa 

25. A bolcsode es a csalid kapcsolattartasi formai 

Csalidlitogatis 

A csalidlatogatis celja a csaladdal vale) kapcsolatfelvetel. A beszoktatas elan a beolc "serdebe 
beiratott gyermekeket csaladjuk koreben, az otthonukban latogatjak meg a kisgyermeluievelok. 
A csaladlatogatas soran a bolcsodei szakembereknek lehetosegilk van a gyermekek otthoni 
napirendjdrol, korillmenyeiniil tajekozodni. A csalidlatogatas intezmenye modot ad a 
szuloknek, a gyermekeknek a sajat gondozono megismerdsere, a bolcsodei szokasokrel vale) 
tajekozodast. 

Szfiloi ertekezlet 

A szuliii drtekezleten a bolcsode, a bolcsodei diet aktualis kerdeseirol tajekortatja a sztiliiket. 
Itt kertilnek megvalasztasra a szilloi szervezetek tagjai, valamint az erdekkepviseleti forum 
tagjai. 



Egyeni beszelgetes 

Lehetoseget ad a szillo-kisgyermeknevelo szemelyes szakmai beszelgetesere. A szillok 
tajekozodhatnak gyermekiik bolcsodei eleterol, fejlodeserol. 

Nyilt napok 

A sztila gyermekevel kapcsolatos tajekozodhat a bolcsode minden napjairol. Bolcsodei 
nyitottsag megvalosulasat bolcsodekben a nyar folyaman megrendezett nyilt napok szolgaljak. 
Csaladi napon ismerkedhetnek a szillok a bolcsodebe es Ovodaba jare gyermekekkel, 
dolgozokkal. 

Szillocsoportos beszelgetesek 

Celiranyos, tervszerii tevekenyseg, ahol a bolcsodei szakembere, segitseget adnak a sziilliknek 
az alctualis problem& feldolgozasaban, kerdesekre adnak valaszt, programokrol ajekortatjak 
a szilloket. Ha kell szakembert hivnak a felmeriilo problem& megoldasara, segitesere. 

26. A bolcsodei neveki-gondozo munka protokollja 

Az intezmeny sajatos arculatanak megorzese mellett az egyseges szakmai profil melle 
megkivanja az egyseges szakmai protokoll kidolgozasat. Ezen alapelvek az Etikai Kodexben 
rogzitettek. A bolcsodei dolgozok az intezmeny Etikai Kodexeben foglaltak betartasara 
laitelesek. 

• 



27. A bolcsode rendezvenyei 

A bolcsodek sajatos, a csaladokat tamogato funkciot vallalnak fel. Ennek j6 eszk6zei a 
kozos rendezvenyek, unnepek szervezese, mely segiti a bizalom es pozitiv kep 
kialakulasat a bolcsoder61. 

• Sztireti mulatsag 
• Martonnapi mulatsag 
• Telapo 
• Betlehemavate 
• Adventi jatszoliaz 
• Karacsonyi tinnepseg 
• Farsang 
• H6sveti jatszohaz 
• Gyereknap 
• Csaladi nap 
• Eitics676s az ovodaba meno gyermekektol 
• Nyaron a nyitott napok 

28. Szemelyi feltetelek: 

Bolcs6de vezeto: 1 f6 
Kisgyermeknevelo: 6 65 
Bolcsodei dajka: 2 fo 
Kisgyermeknevelo munkarendje: 5:30 - 12:30, 9:00 - 16:00, 10:00 - 17:00 
A kisgyermeknevel6 a csoportban 7 orat / nap toll, mig adminisztracios es egyeb 
feladatokra 1 ora/ nap fordit. 



29. Erossigeink: 

- Bolcsode targyi felteteleinek megalapozottsaga 
- Kepzett szakemberek. (3 f6 BA szakot vegzett kisgyermeknevel6) 
- A szemelyi feltetelek folyamatos biztositisa 
- A minosegi kisgyermek ellatas 
- Az intezmenyvezeto segito, ellenorzo tevekenysege 
- Tovabbkepzesek folyamatos biztositasa 
- Kozosseg epito tevekenysegek 
- Miikod6 kapcsolatrendszereink csaladokkal, intezmenyekkel 
- Intennenyen beliil ovonokkel vale) kapcsolattartas a leendi5 kiscsoportosok 
erdekeben. 

30. Fejlesztest igenylo teruletek: 

- Bolcsodei ferohely bi5vitese 
- ICisgyermeknevelok kiegesenek megakadalyozasa 
- A sztilokkel vale) kommunikacio fejlesztese 
- Egymas kozotti kommunikacio javitisa 

Racalmas, 2025. okt6ber 1. 

Horvathne Jankovics Judit 	 Fazekas Krisztina 

foigazgato 	 bolcsode vezeto 
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RACALMASI MANOVAR OVODA ES BOLCSODE 
2459 Racalmas, Szigetfo u. 17. 

Telefon: 06/25/517-843 
E-mail: info(c4racalmasiovoda.hu  

OM azonositO: 029933 

,2_,5,9  /2025 

Tisztelt Kepvise16-testiilet! 

Orelem az intezmeny 2025/2026. nevelesi ev teli szOnetben vale) zarva tartasanak targyaban 

A 2025/2026-os tanevben a szOlOk (valamennyi sz016) nyilatkortak arra!, hogy a tell szOnet ideje alatt 

az intezmeny szolgaltatasat nem kivanjak igenybe venni. 

Az intezmeny 2025. december 20-tol 2026. januar 4-ig zarva tart. 

Racalmas, 2025. november 12. 
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Professzionalis 
Karacsonyi fenydekoraciak 

Arajanlat  Racalmas  szamara 

• Szezonon kivOli kedvezmenyek 
• 5 ev garancia 
• professzionalis tervezok altal tervezett termekek 
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Ez az arajanlat tartalmazza a varosok es varosok professzionalis karacsonyi fenydekoraciojat. Cegunk 
vezeto szerepet tolt be a vilagitasi megoldasok teren, Os olyan termekek szeles valasztekat kinalja, 
amelyek hozzajarulnak az egyedi es lenyugozo karacsonyi hangulat megteremtesehez. 

A karacsonyi fenydekoracio t6bb okb6I is fontos egy \faros vagy falu szamara: elsosorban gyonyor0 es 
varazslatos hangulatot teremt, amely gyonyorkodteti a lakosokat Os vonzza a turistakat. A kivilagftott utcak, 
epuletek as korteruletek oromot es varazslatot keltenek, felejthetetlen elmenyt nyujtva mindenki szamara, 
raadasul a karacsonyi fenydekoraciOk hozzajarulnak a kozossegi szellem erositesehez. Ha egy varost vagy 
falut karacsonyi fenyek lepik el, lehetoseget teremt csaladi setakra, barati talalkozOkra es tarsadalmi 
esemenyek szervezesere. Ez erositi a lakosok kozotti koteleket, es osztonzi az egyatmOkodest es a 
kolcsonos tamogatast. 

Cegunk magas szinvonalO, professzionalis karacsonyi dekoraciokat kinal, amelyek nemcsak esztetikusak, 
hanem megbizhat6k Os biztonsagosak is. Ezt bizonyftja az az 5 av garancia, amelyet minden termakunkre 
biztositunk. Tapasztalt szakembereink segitenek kivalasztani a \taros vagy telepules szamara 
legmegfelelobb megoldast, es biztosItjak a tapasztalatot annak biztositasahoz es szakszer0 telepitesehez 
es karbantartasahoz. 

Bizzon cegiinkben, es tekintse at ezt az arajanlatot a telepulesenek professzionalis karacsonyi 
fanydekoraciojara. Teremtsen felejthetetlen karacsonyi hangulatot, amellyel elkapraztatja lakosait es 
bevonzza a turistakat. Ha barmilyen kerdese van, vagy tovabbi informaciat szeretne, forduljon hozzank 

bizalommal. Varjuk a kozos munkat! 

19135 - 06. 11. 2025 
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ARAJANLAT 
SZ. 19135 
06. 11. 2025 SCHNIERER 

LIGHTING 

AZ ARAJANLATOT KIALLITO CEG: 

Led Elmenygyar Hungary Kft. 
1024 Budapest, 
Reimer Floris utca 8. B. ep. 3 em. 
Magyarorszag 
Cegjegyzekszam: 01-09-433839 
Addszarn: 32620054-2-41 

AZ ARAJANLATOT KERO CEG/ONKORMANYZAT: 

RaceImes %faros Onkormanyzat 
2459 RaceImes, Szigetfo utca 11-13 
Magyarorszag 
Addszam: 15727206207 

Sza!Reel cim: 

PALIvelodesi haz es konyvtarnal 

tete! 

2273B-300x60 
LED jegcsap szett, 120 LED, 300 x 60 cm, meleg 
feher, fekete kabel, IP65, kabelvastagsag: 3,2 mm, 
fagy es vizalle 

A-2293B 
Fekete inditekabel, 2A, 50cm, fagy es viza116, IP65 

Bette vegosszeg: 

E.ar 

20 090,00 HUF 

2 460,00 HUF 

menny. 	m.e. 	kedv. 

29 	db 	10% 

2 	db 

assz. 

524 349,00 HUF 

4 920,00 HUF 

529 269,00 HUF 

19135 - 06. 11. 2025 
Led Elmenygyar Hungary Kft. 

1085 Budapest, JOzsef karat 69. Fsz. 1. ajto, Magyarorszag, Adoszam:32620054-2-42 
uzlet@ledkaracsony.hu, www.ledkaracsony.hu  

SCHNIERER 
LIGHTING 



Ovoda es bolcsode 

2273W-300x60 
LED jegcsap szett, 120 LED, 300 x 60 cm, meleg 
feher, feher kabel, IP65, kabelvastagsag: 3,2 mm, 
fagy es vizallo 

A-22928 
Fekete inditOkabel, 6A, ket kimenet, fagy es vizallO, 
IP65 

Nett6 vegosszeg: 

20 090,00 HUF 

16 400,00 HUF 

71 

2 

db 

db 

10% 1 283 751,00 HUF 

32 800,00 HUF 

1 316 551,00 HUF 

SCHNIERER 
LIGHTING 
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Jankovich Miklos Altalanos Iskola 

2273W-300x60 
LED jegcsap szett, 120 LED, 300 x 60 cm, feher 
kabel, meleg feher, IP65, kabelvastagsag: 3,2 mm, 
fagy es vizall6 

20 090,00 HUF 	20 db 	10 % 	361 620,00 HUF 

2274W-400x150 
LED jegcsap szett, 120 LED, 400 x 150 cm, FLASH, 
feher kabel, IP65, kabelvastagsag: 3,2 mm, fagy es 
vizallo 

A-2295W 
HosszabbitOkabel, 5m, feher, fagy es vizallO, IP65 

A-2292B 
Fekete inditOkabel, 6A, ket kimenet, fagy es vizallo, 
IP65 

A-2222W 
T-csatlakozO, 30 cm, feher, fagy es vizalki, IP65 

Nett6 vegosszeg: 

	

42 640,00 HUF 	1 	 db 	10 % 	38 376,00 HUF 

	

4 510,00 HUF 	2 	 db 	 9 020,00 HUF 

	

16 400,00 HUF 	1 	 db 	 16 400,00 HUF 

	

3 280,00 HUF 	2 	 db 	 6 560,00 HUF 

431 976,00 HUF 
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Fenyofa 12m 

  

   

   

 

••• 
• 

• .• 

  

2285G 
LED fenyfilizer, 10m, 100 LED, meleg feher, 
csatlakortathate, zOld kabel, fagy es yizallo, IP65 

18 040,00 HUF 	50 	 db 	15 % 	766 700,00 HUF 

A-2293B 
Fekete inditekabel, fagy es yizallo, IP65 

 

2 460,00 HUF 	1 	 db 	 2 460,00 HUF 

Netto vegosszeg: 	 769 160,00 HUF 

1 	 19135 - 06. 11. 2025 
Led Elmenygyar Hungary Kit. 
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Sportcsarnok 

      

   

        

MF4807-1 
2D Oszlopdekoracki, 90 x 90 x / cm, 230 V, ALU 
keret, feher indite kabel, fagy es vfzella, IP65 

NSU 
Oszlopdekorack5 tarte (szett egy dekorra), a 
tartOkhoz ingyenesen biztositunk acel szijakat 
175-250mm nagysagban,ha ez a meret nem 
megfeleI6, kerem elare jelezzek 

99 220,00 HUF 5 db 10 % 446 490,00 HUF 

2 050,00 HUF 5 szett 10 250,00 HUF 

2285G 
LED fenykizer, 10m, 100 LED, meleg feher, 
csatlakortathato, zold kabel 

18 040,00 HUF 18 db 10 % 292 248,00 HUF 

A-2293B 
Fekete inditOkabel, 2A, 50cm, fagy es vizallO, IP65 

2 460,00 HUF 1 db 100% 0,00 HUF 

Nett6 vegosszeg: 748 988,00 HUF 

TRANS 
Szallitas es csomagolas 

69 000,00 HUF 1 db 69 000,00 HUF 

GAR5YR 
5 eves hosszabbitott garancia 

435 265,00 
HUF 

1 db 100 % 0,00 HUF 
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Fizetesi feltetelek: 

• Szallitas 2025 november 
• Eloleg szamlazasi lehetoseg, teljes kifizetes a 

szallitast kOvetoen 
• Fizetes az aruk szallitasa utan 
• Tobb szamlara torteno felosztas lehetosege 
• 2026-ig tart6 lejarat lehetosege 
• 5 ev garancia 

Teljes megtakaritas: 897 991.00 HUF 
Szezonon kivuli elorendeles kereteben kedvezmenyt 
biztositunk a kardcsonyi fenydekordclokra. 
Ar afa 	3 864 944,00 HUF 
Afa osszeg: 1 043 534,88 HUF 
Ar afaval: 4 908 478,88 HUF 

alairas 

Az arajanlat ervenyessegi ideje a kibocsatastOI szarnItott 7 naptan nap. 
A visszaigazolt arajanlat megrende101apkent szolgal. 
A szerzodesi felteteleket a krivetkez6 linken tekinthetik meg:..ww.ledkaracsony.hu/aszf  

1-7;- 
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FOTO VIZUALIZACIO 
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A vallalatral 
Schnierer lighting 

Odvozoljuk a magia es a vizublis fenyhatasok vilagaban. Ha kOlOnleges elmenyt szeretne letrehozni, akkor a legjobb 
helyen jar. KO'detest:ink a felejthetetlen elmenyek biztositasa. 

A karacsonyi utazas szamunkra 2008 kornyeken kezdodott, amikor kis belteri karacsonyi dekoraciOkat arultunk. Evek 
6ta szenvedelyesen rajongunk a legujabb karacsonyi trendekert, es ma itt vagyunk egy minden varakozast feluimulO 
kinalattal. 

A Schnierer vilagitastechnikai csapatanak celcsoportjai a varosok, onkormanyzatok, bevasarlOkozpontok es valialati 
letesitmenyek. Nem szamit, hogy On egy milliOs varos vagy egy kis telepules. Minden Ogyfelunkhoz ugyanazzal a 
cella' kozelitunk - hogy emlekezetes es egyedi k6rnyezetet teremtsunk, amely osszehozza az embereket es feldobja a 
karacsonyi hangulatot. 

Kuldetesunket annak koszonhetoen tudjuk teljesiteni, hogy az ev 12 hOnapjat a fenydekoraciOknak szenteljuk. 
Vilagszerte latogatjuk a kiallitasokat es Ozleti partnereinket: Azsiaban, Olaszorszagban, Gorogorszagban, 
Nemetorszagban, Csehorszagban es Lengyelorszagban. 

OrOmmel varjuk, hogy meg ma felvegye velunk a kapcsolatot es kozos erovel teremtsunk felejthetetlen elmenyeket kis 
es nagy mertekben egyarant. 
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Referenci6k 

"A kuldott termekekkel es az ugyintezessel is teljes mertekig elegedettek voltunk. A telepulesen eloktol sok 
dicseretet kaptunk az Cij karacsonyi diszkivilagitasunkra. Mindenkepp ajanlani fogjuk Onoket!" 

- Morgesne Stampf Ildika, Repcelak Varosfejlesztesi osztalyyezetoje 

"Hosszabb valogatas es egyeztetes soran egyedi elkepzelesunket vakisitottak meg kedvezo aron. A 
leszallItott term& a megbeszelt id6ben es magas minosegben erkezett meg hozzank, az6ta pedig 
telepulesunk ekes diszive valt. Unnepi hangulatot varazsolt kis kozossegunknek. Koszonjuk a termeket es 
a kedves kiszolgalast." 

- Nagy Miklos, Ohid polgarmestere 

"A mi cegijnk oszlopdiszeket vasarolt az Blmenygyar Hungary Kft-tol, nagyonszepek a diszek, meg 
vagyunk veluk elegedve. Konnyen felszerelheto es nagyon jol mutatnak, feldobtak a varoskozpontunk 
latvanyat. Az iigyintezo kedves es szolgalatkesz, a sokadik kerdesunkre is kedvesen es udvariasan 
valaszolt." 

- Turi Ferenc, Balatonkenese koordinatora 

"Osszessegeben elmondhat6, hogy a dekorelemek ar-ertek aranyban kedvezoek voltak, az elvarasainknak 
megfeleltek. A \faros lakoi is tetszesuket fejeztek ki a kozossegi oldalunkon, valamint a kornyezo 
telepulesekrol is pozitiv visszajelzes erkezett a varoskozpont karacsonyi diszkivilagitas kapcsan. Ea:1ton 
szeretnenk megk6sz6nni, hogy a 2023-as evben Onokkel kothettiink szerzodest es biztositottak 
Devavanya varos szarnara a diszkivilagitast." 

- Valanszki R6bert, Devavanya polgarmestere 

"A kedves, gyors es pontos Ogyintezes megkonnyitette a beszerzesi folyamatot es a reklarnaci6 soran is 
keszseggel alltak rendelkezesunkre. A vasarolt fenydekoracio es karacsonyfadiszek minden szempontbol 
megfeleltek es emeltek az unnepi hangulatot kozsegijnkben. Mindenkinek ajanlani tudom az ugyintezot, a 
termeket es a mogotte alto csapatot is." 

- Gony0 kozseg Onkormanyzata 
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