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wiaroeyitva. & fiskai avuldss srdmithschndl 3 felépdtmeny gardasigoman hitralded élettartamat kel figyelembe venn
AlAlmas esetben o hivetkenS gazdasaplg haumo tefpes dlettartamonat kell havsenair:

-wmmmh.

- wilkiosk, sberell sierheceld epulebek &0-T0 fy,

- hertwiiron), coalidl hir jebegd Spdletek S0-B0 év,

- ipari #s mesbgazdasigl eputeteh 20-30 év

o Furkeiondin avulds A gasdasigialon, korsperltien megoldisohat jelenti. Az srtbesSneh mériegainio kel 3 korseord litestmbnysdts, 3
izsgalt Missimdryhar bipest tabbetsrolgiitachaat, illetve aickat o korsreril kiwetelmenyekes, ametyelet o visgd liteshminyg
képtelen kislégiteni,

kibrryeieti avuldshan wrdmbas kbefl vennl a kDrmyezethen bekvetke et menden olyan vAltorder, amedyreh negath, stetlpg porith hathue
viar B ingatisn éridkéne. A negativ kdrnyeeeti avulis ar ingatlanon ehvigzett beruhdrdzsal teljos mérpkidben Lohe pem BETRaDS hekre
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Eritkn irgabion. ] Hgmpniie QULTT Beyg hiar Q31T

1 ASTARERTOI JELENTES TARGYA, AT ERTERELES CELIA

Mdcabmis aros Gnkorminyeats meghirra Csavajda Ddwid egyéni whilakondt (2871 Napywernyien, F8 ob 36/1) 8
R Patly TR T RLAMILL, TBTIRELEE e TaEe Racalmis Histmrihet DLLSTT brue,
wram alatti 11 tulajdeni hingadi ingutlan gridiberiabne

A ingatianfriheies colie @ megrendeld dingl eflearHetn vibordss woarnfr alapjdng o feddiapon sraediett hetprainl sedmd Ingete varhatd
forgadmi drididned megdlapitaie.

L A STAERTS! VEISGSALAT MODEhRg

11 Az eriddmbisn spabadbyiad, jogurabaly, amabyned rnphelelden o bridhekds bl
(EWE JOOR, MICY el book], (WS, JP008. (VIALLL) Pad rendelettel mddositott 20/1097, (VAL L) P rendelet. ||

L1 A saakertd jeleniisben haarndin értdsformal, moduerel megniverias

Fiar drtél bogalmit, és higelbizposiei érigh Tegaimd G 3 mellélisgben

13 Helystini cremils # Bdpantja

kcalruy Kisherldet DLLFTT Bire. MLTT Dkbume OIS, junkuy 12., colisfirbtl

14 Felhavenidlt dehumentumsed

~Pioti kinalat ool dokwmentalt oot - 2571597 Phd revdeier - EVS 2003 - MAIST indnpshenk - impationgasdm dgdon - OTFK - Helha
ihtdsl grabdiyronod - (D ogedr
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Blagtioyegdis Srdntd

Tarilet {md) 4562

hihos Bdla Bence 173 (2459 RACALMAS Togh drpid uica 68,

Tulajdenosiok] bejegyrsiien Caaala-Jubsors Agnes 12 (2459 RACALMAS Tancucs Mihkly utica 34. |
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Erte it ngutnn Eaicmimon Ndilteriibet Q1L/TT Arse. hrig- 811777

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, ditalinos leirdsa

Az eneékel ingatian Fojér megyében, 3 megyesnikhelytdl kb 50 wmere
delbetetre, Ricabmidi boBerilebén falilhakd, A ngatlan  Abldugial

kbipvelbandd maghapeln e
& phreyerl Sngatianed j@lemyd Baaenoariel formuda klireridenl & g ingatianch
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Egyieh, a2 ingaiian aridht jplemideen betolyisold béeubminy:
Baridi: 4]
Bériati urpdddy A8 ETTEma, bejdsata; ARl

R — 562 i

szabilyod taglatap saku

Eikerbparhedise, leliviue, bijalia
& telepules deli véaeén & DAY mernoki i Konekében

D rgani s e filpsiszcyah. Y
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A kornpezd ingailansh @ilemed haspnosiisl lodmbjs ikl s ipar ingatlsnok
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Az éplbds dveret jele: MY
Bespativa s ja: :
Legnagyobls Beépihetfsape ™
§ ha sphnbd esebin
Legkivebl kislakithald felekméret s et il
Leghisehb oidfelilet: .
Legnagyobb megengedett epdleimagausig: 15m
R saderges Amerterd

Erigkeh telek Ricalmison & viros dei reszen a DAY Mémohs KR triephelyenek AoIekben [RIhatn. A Matskuid telek Zabalyos tglalap, <
hislakitisd pelerleg Grusan ill Bespitetien terulet

R i Vidros Onborminyzate & telekataknis kspcsin ag ug Ricalmas déh efierild bt megépuléest kisait ebd. A7 telek alakitast kovetfen az

walakoid tefekresaek ax efinruld otha fogeah bedpdini, Wy 32 3 Berubdriv bdvetfen beionsliu met megailtasii. A lemtisk misil
kigakitaredt, majd ar uihdidembae bevine krcird telsireset nem kbell megleleini s plendeg hatalyos cvereti eldirdsoknak. &2 dthaloratba nem
bevont G beriletrésneinei an Gverst siSrisoknak mey kel feleinia

&z éritbelds sovin 3 blalakul slapoton fetdteleze a2 Ertdoeits Wrgyidt hiperd selektenilet beril dridkeipire.




Ertibdanle |sgertian Epcmirg  NuNesut 0150 Arur hris BULTF

4, ERTEKELESE

4.1 A weabilpoknak vald megfeleliindokie, shol s ceabdiyid] edees tirting

A Eridhpldy & hatilyon 2571097, (WIHL] i PA rendslet sibickainak meglelelden bl Haumdll [sidingatlanck sutén 3 jebserad forgalmi
#ridket a piaci nszehasonlitd mbduermel kapott #rigk ada. Kditsbgmddaae©t ellendrad céilal wigen Gnk

4,7 Specidii Bripdteingdink

nines

.3 Az Brigheldy spemponljdtol ey rekevans koeubmények]

A gpakviimminy 8 virhatd, bislakuls sllepotre yomslicok.

4.4 Eazhiadk, smelysd a1 ingatisnan kivil 5 meghatisason drbbk tartaimas [ha vanash]
nirCcy

4.5 Korligocd feltklelepewk

A Szabivi lersdery an drwbnyben kvl tbbbarde médositatt 2571997, (VI L] PM sz, rendelet meghatiroottak srerint, - illetve a kapoty
sdatiolgiiatdiok &6 8 helysrinl saemie slapiin kigult,

1 A coubwlermieny & LAgY 0EITANT, et Porgabirrs ks ngatian $usapion gt detbhrky i & helyasis toemi 1orn lepairtal dlapotrs  vonasiosk As
drbpbpldnt bfvmbSen be Deeiberrt tlrmilpem ranmyl vaRnrasoaiet, papdevags kirnee prt bdmdnyes megyitingina. eegedely nillh sptes tth melek m
ingamian STk de Belohy kaoqek RelElEEEr R sdilahusk

7 A erieued wpileish, alapier et B e Lhamie 10ran slendrimii. Ar slenfrphy legaidch a1 dpifetel 100 befogiaki meretinel 3 komrolians
(DT Baglend e L et b

8 A prabvplenisyten ISrisiat 2 hebrsomi seembin Mioms stagide mutaniuk b & Rekaoni siemile sorde talaimerhanig, s1aoksi, fpatetiiohal,

bl Frp i el i i hiiorild sirig bl i) e vl PHing. & hedyiaind ipimbe aorin Tapas et epoledfinbs evaRorivokndl mingen ssethen emibigl brarink a
gy e, VIO RN ENk EaAS LM S Bhcalmal daherniber Dvonididinl & hebraBeil dheie 058N Cap il Itell #piet i Dhdpeniint e
wrirtfl, diy dp ingartisn Svidlt berlnbpiapls tengendie i, ment péidiul bSrvpeeiirernpeade Ol @ pslcegiemdnpben ERrign emin g esmnk.

A Epen erBbeitu Crabbeminy (1 § LTS Eenlil iy, A eriEheiey ciba (aieliminy | pom) Rasenaibatg fel M (8 cuak it debeheid Finked
batsegymrrsavel it fahaumdini A assasnelito sdisvkiel mgatisnob Aagspimas sdavesdelm piak mear nem LOoOH LR &y bl ge a0 Aok
HEmElpean megrekurihertek Br eTrebelesn ¢RI Leabesher ipbkbateen AR GErehiaabliin 400in o kil statk meden el Wil e e kednek
wiwkat hibrih samien Magreideld rendefiersidne hatick boouiian: &2 dciduelént ook egvdges egéamen beiefheidl sbbol rescehet kvenm, & amohat
it #nsmem, lehaandn nem ehen

5 A Rt i fodgaliie deiah per, - Ehe- i ginymentes dlapoics sonaticoil, | eBetelenih, oy o hulsjdonjog tor palombdpes 1 nem terhell
pemmiyen jeirlogiog. wagy mpveb biisierertaig. ar ohokon bivll, smetyshet konkniten =egemitink plenrésinitben.

B iop MEGHIO 1 Tlajson LD UsgHALIn TEmenden nen sigRisiek Lipyanska &l egywh miskn Tudombnnkr s RADH, ) gt forgeoma bgeyLAgt
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ek ptemngbe Iehise o BErbmEL Gelve af el magtaLiuniskes SppreTie vasut

T Ay dribuesey grdn Emeneshen S1 igEtien henndsReen jog erhell, sk dndhld aem veikik Ripptieebe Magrndeld: bl ipdsy siitin g
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Ertékelt ingation: Racalmds KiMerdier 017V hras. Arsr: QILTT

Mellékletek

1 Helyiséglta
1 Fordmelléklot
3 Tulajpdoni Lap [ok) "
4 Alapraje (ok)

5 Térképmasolat

& Hasrnilathawétel engedély
7 Epltésl engedily

B Tarsashiiz alapsto okirat
9 Elfretes valtosasl vazrajz L
10 Adasvétell srerpbdis
11 Mddsrerek, feftétetezések x




Forgalmi ériék fogalma

Forgalms ériéh alatt a1 a vismati cuszeg érlendd, amebyert az ingatian gazdit cuerélhetne, magingog) addwiteh scorzidds kertiben,
gy eladni srindékond eladd &1 egy chyan vewd koot akivel kapesolata kizirolag pisc termsaetdl, az értékbecyés lordulteapjin,
feMtdtelerve. hogy a2 irgatian 3 piatan myibvinosan meghardetbare kerult, 2 paci kormények lehetdve tessik a srokvinycs &rtdhesibéu
&5 arnak iebonyolitasirs az ingstlan termesretetd fuggd, megheield idStartam all rendelieséare (18 hanag)

& forgadmi @ridk meghatdrofisdss Magyarcraiagon a7 ingatlandmaketis modshengil @ Termidldnel nem mndsild wgatienok
hisplbirtositékl drodiének meghatingrisana wonatkord, J6/2005. [VIIL 31 | P rendelerial madosiion, 15/1997, [VEL 1] PM rendelel
srabilporra. A EVE 2000, javadiatas alapidn ar eszhcoérbél hiirom madurernel kizelitfetd meg:

a direkt fuszehasonlitison slapuid madszer linyege, hogy hasonia tulajdonuigu tirgyaknak hasonld az drtike,

A placi Batzehasonlitd adatok elemndsin alapuld éridields 3 vizsgilt ingathanhor hasordd ingatianok edaddsl, kindiati #s bérboadisi drait
anakizdle, #s eoebet dsseehasaniitia a vissgdlt ingatiannal. Ar dsszehasonlitis alapjdt a ssdban forgd ingatlan jeiemas), et az
dusrehagoniinandd ingatianok jeliempdi képrik &4 b eoek Reeoti eltérdseh hatirozni meg ao driébmadonitd tdrpeciket,

A& piaci paapefsacnlitd sdatchon alapult midszes 18 ldpéa

1 Az alaphalmres Ehalaartiee,

AF CEETEROEOAITG WESralaroRne #gy Ghav, INgaEanolcr InTeerd miepholaiosbon kel slhvdgermy, omely [Dideoin sthefpeziecdLe o
wigpdit ingatiandhor kasoald, ¢ or obbon srerepdd ingabianol Howea oronos o wigdit ingatianmal. Ar alephalmar odotoimak diogdid
Jefenidorn pitded sndled bridbebet oF plemnds sorde figreimen kivill kell hogpal,

1 Ossaehasoniickers afiaimas ingatianok bvilaarias, sasumnsk elembkie.

A efernrds wordn o drmékeiined 07 Ssehosoniitgi slopadal rolgddd lemdrveier alopasen meg kel imevnde, &5 erebet egyenikent kefio
tdry ingotionhor horedmérni, Ceak aroncs dridiformdkat & oxak aronos jopodot pl. fehermentes ulajdoniog, bdriet jog) wembad
drpeioioniifon, fetve o blidebird ertdiformmak és jogok ddeact korreiods thnpradhet bell alkaimarml Ar dssrehosonilic edbiedtell
dvakal ar direidnes farguiml add adiku kel fgyelemie verni.

i1 Fajlagos atapérisk meghmarmaic,

Ar efernpett dasrehesoniic odotodbd) kel ar olepdriéier meghatdrorei Er or oiapdrosk falmgos éridh, ditoidhon lerietre
{(négpartmétere] vetitve, oe egpeirssiekben mis volumen mdrdsndmol wogy hapocitdsl indmak fionterem, kdrhde dgy, sediodor day
st} is plimlmozhordod

4 Ertskmddositg bénpestk slemadse.

A wiesgdit ngetian éridkdnck ponlosabb meghotdrondsn érickmodonic tényerdl figreiembeed tedével Mortdndk, Eridurmioosiig
tényerdidnt cxok olyan jelentds, drtdhet befolpdsold ténpesd vehetd fel, omely or diazehosonind odotok slophaimandrg mem feflered,
Ay értdimddoiid idmperdk kA or oidbinakat minden esetben virsgdin keil:

o Aderodi crempantal

Jogi srenpontok, haldsdgd wrabdiyart

5 Aoflegos aiopéride mddopindso, fojlogos deidl spdmirdeg,

A srabvefemenyben or értdimddosihd témperdi band ar érmdhet ftleniden befolydeoidkat fid beil Bimietny, &3 he orro iehetdsdg van,
ohkor értéomddositd handswhot Ladmansrden s meg kel hotdnoen Ar frdkmdoonind dnpehih clogita Lol mddoditord o follogad
aiepdridiet.

6 végad értdk srdmitiza o fajlagos srnlk @i 3z ingatian mevele EoratEinl

Az ingatlan borgalmi erdeét o Pajlagos alapéridh drtskmodositisa utdn kalakubd faflagos drtak &5 a2 mgatian meete (volumene,
iapacidea) crorratabie kell megdliapitan. Egyes esetebban, amikor meghesetl, o1 agéur Ingatianta vonatkodd Ghsbehasonl it st rem
4l rendetierdsre, 3 fenkl mddster ingatianréseerkdnt afalmazizs bolon-kulon b5 megengedett. Byen lehat pdidaud ag ipariesep, ahal 8
Taldtenilet és 3 telépiminyek kulon ts driskalhelSek




& hoamsrdmitason alapult drdkelés az ingatian jEafhan hasmmainak & a1 eiek megiterste froebeban lelmerild biadinod

kddnbiségdbd! [tierty vedeimek ) weret be 2 dridket. A2 dridh magaliapitisa azan ag ebven slapsall, hogy bdomely ekl dmdke anm,
mind a bebSle sodrmasd tiszta jdedel meh plendricie,

A mibdurer 13 idpései-

L Az mgatian kehetséges (altemativ] haszndian médjairak elempise

As értdields megherdéseior fel kell mémi az ingstian whetsdge hasendlati madialt, é5 az stemaést pirbugamosan kell valsmenmine
efvegeeni.

& facgalms edh megllapitisingd, ha a jeletep hasmalat aronos a leggazdasigowabb &5 legiobt hasimddatial, a jeisrdegl hasenalabos
bl Figpedarnbse wenni.

M it RO LR ALOTE biriet dijjaknd] magasabbal wikelmeinl mdg akkov sem, ha a plac erzcket elfogadri. A piac srintndl
magasabban rogrivett et dijaiat még a bdvieti erddissel birtesitort mhitartam alan sem lehet srbmain

L Jowdben bevdteleh dy baddsok becsiése hasmmilati modonkdn

A tisrin pivedelem alstt a tervereit bevételek ténylegesen kifioetends kndésck cosikenten droikit kel drigni A beviteleker, Dérfeti
dljakat pene| Sasrehasonlinh adatak lelkaisndlbsdval hatirorsuk meg. Ar bassehasonlitd hasl berieti digai adatshal koerehelds doyerdh
alalmatasdval beiet alapéridhet hutiranmk meg.

A tervetett bevitelekbd! be kel vonmi § virhatd nemfcetesbd] o kibaumdlatiansaghol actas beviteikiesdsel et o5 a2 sgydd
rendsreresen bafekietb- &1 dremeletds plegl badbiokat

3 iowiSberd pénriobmamok fekilitdsa hasendtati modonkbn
A beviteled d1 bisdduok idfaorainal felidttdcival sisrakos sgyaniegek bipibsbvel & pinrlobiamot tel lehet irnd

4 Tokesiish knratidl meghatdnoacksa
Az aluaimapot dkiiidsl kamatiih & & adotl mgetianndl, mint befektetdstd] a plac srevepiik dltal et megtérulis ritival egyanid,

% Alegmagzsabb jelendribk Wvlasridea, me horamsrdmitbien alapud e
& bevdtelek di 3 badisck egyentegibdl 3 pénafolyamol plendriek-sphmitdcdeal kell a placi ériébet biizamitan, medybe be kell szémitan
# maradvimyirték jelendstékit is

A jelenbirtéh srbmitds egyforma dves bredteleh swrten egyszeniithers 8 bipvetien 1Sdsies mdgarerivel, amely eietben az értsh
kisramitiiihos ke dves thrta pivedeimet ol bell osrtani 3 bikisitisl kamatiibbal,




A hitdgatapl drtdkmagharehts Moyege, hogy & ingatien dpra-siiailitis) kalndgitd! le kall vonnl az 8 mdbiss miath avutis, maj
whhez kel hogzdadni @ feldpimdeyeiches tartopd Toldweriler drigks

Ex 3 médszer fejert ki lnghewisbd 3 tryleges placi viszonpokat. Epités alatt bvd Wtesitmbnyndl, kirosodott ietesfmenyndl, takart
mGtdrgyndl, valamint olyan esetekban alalmarhatd, ha mids modizer nem a3l rendelkesders. & maderer 18 lkpdtel:

LA teizkirtel meghatarcoisa,

T A felépitmery ujtadnites vagy pétliy koibegenet meghatarnzisa,

3 Avulbiok srbrmitdss,

& A Tebdpltniry uirs-ekohlings holtsagabal af avidds bevondss i & telekndhhel vald Gustegrise

=i, foldteralet dridledt snnak wies dlapotboen vald drideldsével bell megallapitani, vagy & pisc daspehasonlith admoh slemadién dapuld
madsrer, vagy kddnkeges esathen a hozamszdmitison alapuld mddster ipennk

w4 pitids: koitsdg olyan saerkemetelrt & #pltis murkll Gkar, amellpel &1 Ertdessy IdSpantjiban & meghbd furkekil [de esetieg mis
pEhEretek d mdizakl megoldisok| a leghivebt kblséggel, de sronos hasinoashgsl pidolhattes lenndnek.

sz Gjradpditss koltsbgban 3 meghivl serkenetel viloratien Girstenemiesdnet kihhpen kel altendeyoeni, ggetendl atok jelenkep
hasrnouuldsdtol.

=4 pothisi és az ujradpinisi koltsig egyufieen die-eltdiite witug. Ay die-eidilias koisbgbe kel dreni a kipmivesine, 3 Wil
e engedélyeséii, i villilorfs, & kivitelerdil, & beruhicdl, 3 pénolgyi s minden egyéh tbnylegesen firotondd kofudget

sEpebiet b Risisbgeket o tenyleges &pibksi placi Ak alapsdn kel meghathrazmi

=A7 dpeilet djre-aldalli blistgihe ar dplietgdptuntet & o bebidplaret slemeiet (s bele el drteni, mig a mobsidiat i kel s
=g ijra-ebillichsl kaltség dslbngs forgalmi sdé nem tartsbmarhat.

=Ag ingarian megpitksdnel ereden koitségeibal vagy annak kismyy Leermb dehibdl indesdlisisl leveretett Gjra-eifalitisl éride cuak
wdtebas pretben fogadhetd el

Hirom 18 sleme:
« @ figikeal romilds,
- Purkcigndis avulas
- 3 & birmyeret avulds,

= fisinal romihy esetdben figyelembe bedi venni az épulet 1 werkereteinek romidsdt du 8 werpantok ardnydy a7 Gsrdridioher
vaninhyibol. & Rkl Svulisl spdmadldsokndl a felépitmény gardasigosan hatralied slettartamad kell igyslembe venni.
Aialdngs eLerhen b kovetierd gardasigilag Resinas teljes dettartamakat ell hasmdini:

-yl gl epiisteh 6000 dv

- wilreesd, ipevel] sherkeretl dpidelel 40-70 v,

- kprnviosi, coalddy bz jellegl eplleted 50-80 év,

- il g mertgandandg dplletek 10-50 dv

= funkcionilts meulds @ gandasagiaten, karsmrilen megaldisok jplentt. Az dndkeldnek mériegeinie el a korurend Woeitmémadta, 3
varsgalt bitesitmanyhar infpest tobbletsmalgaltatdsmst, Setve arokal & koriserd nbvetelmdnyeket, imelyeket a viesgdit tesikminy
képtolen kielégitend

"

kgrnyeneti avuldsban stdmba kell venrd 2 kdrmyenetten bebdvetierets minden ohan viflozis, amelynek negaif, eselieg posriv hatisa
¥an R indatlan étdkdre. & negativ kberpecetl svuldy o ingatianon shabgzett Berubdrdasal tpes madetikben soha mem §NIhaLS Rk




INGATLAN ERTEKTANUSITVANY

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE £S5 ADATAI

Ar ingation megnevenise: Srantd
Tedepdids [wiros, kerdlet]: Aicalmia
Lhtea, hdrsrdm; Kdlberilet O01/80 hraze
Tislajdoni lapon srerepld e Kilterilet 011 /80 hraz.
lrdiyits spdm: 1455
Wrag.: D11780

AT INGATLAN FORB FELLEMBGI

Telek teriifete Sesresen: 3 m'
Elhelyerkedéve: Kliterilet
Besarcigse: W41
Karmieildtottseg: Minds

seleniegl funkcit: Bespietien 1erier
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Ertdkelds megrendeldie: Racatmds Varos Onkorminyzats
Ertékelés alkoimarott mddasers; Piadi Guszehasonditd modsrer
Ertdkeids fordwldnmpfa: 2025, jinius 12

MEGALLAPTOTT ERTEKE

Vdrhatd forgalmi drtdi: 21000Ft ooz
Hisronegyezer Forint
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[t 1egzram .u,-_.mq- WiEruked 00 LAD bros e L

i, & SIAKERTOG ELINTES TARGYA, AT EnTixELES CELa

Micadenby Wiras Dnkarmdnyats meghizzs Csavajda fhwid egyénl willakoadt (2421 Nagyvesyem, F3 00 36/1) &
o180 feebgrajai sedme. termdsiethen pis ] Racalmids KiiMmrdiet 00 1/B0 hrae
utibm alary /1 tulajdeni hanpadu ingatisn éridbbecybdubne.

Ar ingarieneridheids cifle & megrendeld altad eikduntert miiterss wiarngr slapiiteo o fedilnpen nevesitelt helyrain sodmil ingetion vansato
largaimi gridkfnek megdiiapitara,

1. AsIasERTS viDsGALAT MODSIERE

.0 Ag dridbelini wrabdbyiat, jogaasbily, smebmnes megleielifen ar érdhelis kil
(EVE 2004, RS (Red book], IVS, 26/2005. (VIR 11| PR rendieleteel mddesitont 25,1007, [VIAL L) PM rendelet, . [

12 & sakirbdl jelentésksen hasenily éridkiormii, modunersk megrevendse
Piacs erveh fagadmil, é4 hitelbirbositesl erigh logaimat Lisd 3 meldaletben,

2.1 Halyieind spermis di idSpontia
Bicalmin Kiberidet 011580 b, OU1/B0 Duitwmm: HOZS. jindun 13, coinbribk
1.4 Fethasamidit dokemenfumos

Praci kivalod odafoe dokwmentdl poeitddig - 25/ 997 A rendedet - DV 2003 . MAST Irdnpeivel - ingationgardacdgion - OTEX - Hiksi
Apitésl whabdiynatod - CD ingtdr

3. AR INGATLAN ISMERTETESE IELENLEG) ALLAPOT

L1 ingatian-nyihvintartis sdatok: & Eduanrs lap e e H125.06.00
Telepules i Racaimiy

Besorolia 1 LT T

Hehpraps irdm I 21180

felegniverie Srdmtd

Terllet tm2) i 3

Tulajd (k] bej " . Grybrgy Gyula Jzeafed 3414950109 [ 1459 RACALMAS Seaetls wtea 7 |

Juhoy Béla Dence D000, LIS (2459 RACALMAS Tath Arpdd uica 68|

FEBOFI98S, 04,23 Eptesl kortatogds a1 0TV - Paks karatl mibrahulbim bkl at
Teilek (111, réid bajogypesei] Birioutdiars, log NAGYROFSEG) TARACE Wi, RACALBAL

454882000, 1018 Vesettkjog WTEL TAVROTLES FET
rEREEy P LaFtmimar
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Eurteridet 81180 bhis e 10480

&z erpkbeil ngattan Fejer megvdben, & megremebhelytdl kb 50 kmaw
défiejetre, Ricalmds  hilterdielén  falithais. Az ingatlan  oidatrcd

hspaatbenil maghdaeltheed
& kornyend ingariacak pilemed haamnssildsl levmiba eaMerulel 81 ipari mgatianak
Teepulesen balul glhelyerbedess
o Aelepulas dél riygén o DAYV mebendb KR Kocsldben
Mpgudrekiheldssge: L1
Ebzlekedésl psskozak pépho, tvolsagl sutdbui, gyalag
Hasznoshias jeienlegl formaja; Baspimiien teriilet
Egyeb, ar ingatian érieket jelontdsen befolyasak kbrdlming: "
Berif: AINCE
Bérieh wrernddds iddariama, lefarsia: AINCE

A telek terillete: (] m’

saabdyos thgtalap alabs

Lihetyeriedése, fekvise, tajolisa:
& febo ity Bl ribsade 3 DAV mémbki K Kaeelsben

Comborzat es lejitnuronyok: ik

Ap ingatiancs pelenieg tatithato: nincs fel&pitmény

& iterrpend ingatlanok jeBemed hasonositds formidja: klifter Uit @ g ingathanch
Egwi delmviang kbrilmany

Karminefidgtottsdg

hedwetr: fER

Elskiroimeds &ram’ gy

Gazhaldes: nincs

SpEAngViE shmmle ninck

Crapaddinr & hvereits: iyl drak
Egwéti: n

]




Az Epitis| demret jele: ML
Bl il ja: =
Legrapyobb beépithelbsépe: £} S
kbsabl iatak il - & ha szanid psefen
2 ha hedl Esalin
Leghisebl roldielulet:
Legragyokh megengedet] epliFmagaiig TEm
S Lroveges mertetd:

Az erighell telek Ritalmdsan & wiros dedi réspén a DAY Mémiki B telephelpenes iozelében talaikaio. A balakuk 1eiek szabalyos teglalap, sib
BRI, jpaeaieg wesen il bedgierien 1eriilen

Racalmds Wises Onkarmanyiats 4 telebalakitis aposn o of Récalmds déli elkenas b megipalési kst ebd A7 1elek alakidst kisetden az

kialakult tessrenaek a0 eBerill utha lognak Bedpiln, ipy ar & beruhaiisn kivedden Besorolisuk Bmil megeiltozib. A fentek miatl a
klalskitendd, mapd g Othdidrethg bevinrs kivant teleiréazed nem iell mogheleini a jelenieg Paviiyos Sveerl pldirdsoknak. Ar dhaldrabg neem
Bewrenl by Beriileindarsined ap Sveiell eilbdnohnak meg el feieinie:

Ay drtdkeléy sordn o kislakul dlapeton Peftdtelesee an dredbebbs Loyt kipesd telekteciiet berdht dridkelire,
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4. ERTEKELESE

4.1 A yaabdbyoknak vald meghelsidiindculas, abol & iribidyeal siteo AR

Ar deviieiis & hatdlyos F5/1957 . (VL1 . P rendale elSriaine mogiolsifen kel Haenah bidngatisnok sietén a jellemad forgaémi
drbdhet 3 piaci fiitePuisniil modiseifel Lapatt dridu ndja. DANgmddnen slisndrpl olilal vigeaiink

4.7 Spmeidiin fultatainrbiok

Aines

4.3 Az értbkebés sammpontjabal egyeb relevin kbrilmbmyes,

A sxsbvilemsbny 8 virhato, kiatshust dlapotra vonathoik.

4 & [arhiieih, amalyak a mgatiancn kivid o meghatdrodctt érdh taralmat (ha vannah)
ninca

4.5 Horldeoed tnitdislaniek

A Saakediemény an Ervieyben léwl tibbaodr midositott 25/1997, (Wil 1.) PM . rendelet meghatérarotish iserat, - Setve & hagott
adansnigdmatisok &4 8 helyein| semie stapyin ksl

1 & usieiemeny § tigyl ingatiant, ment forgeicekapes ingatian tuadongaeat srtsbel. 83 3 hebggaini wemie soren capearat diapots  woratkonb Ap
wriebmiey] bbyeiten hekferiunielt Birmibyen nemd viflakioo, garbindg-kdompash disilesopen sspeifinsiss. mgedely ndlhil dgibe itk malyel ad
egattes aibdl betod vatoljdh Pelebiaséger nem wiEahink

I Apersioelt ppiiietel, plapneribeti o heheni sremde goran slendnistil A ellentney legalpbb oy dpieieh fGh fetogied maretenek g konsmljery
[hadialhs kgl LbRE] Vir paddt ki

B A ipakvblermdnrySen inishat @ hetyisiim sremmbdn Aol steg)is st afiul be. & hebruind ipemis srin Lalymechandol, i, spulsvsils,

WSrrapa e TyR el me b haaoned vin EalIToicat nes eigErTUnk . & hetylain L Lo in aparrtat b leriuils elvdsnratokrgl mirden speeen smitest (enenh g
ubslowbpmdrrphen, #y reenlats? feinink annek b espllion s slicalman atabermber bevondabrdl & bebyuani isesle iofds bapia o1l @plieifioh e Siopeebie sem
Einl. b8 AF ingaTien Akt helelyannio 1esp Rt Ghri, mert pi iR §HPEIETIRAnyErER T § RS ERT LTS Sl e

L L drmpplint arah vsleming (a0 5 LrakirDS EeniEy pigy, 2 riet eils pela (uravvelemiiny | por| hasenalPan del s cpive ol G driEied sabel
Lrrbes gy niideen! letarl hetharkimidin. &g Sniaeuionbitd adlywkled ingatlanuct bdirdmit, slabwdeim oion meatt nem bindd s oy sl e sem sdjul i Agel
peemibesen megiebinthet el gr eriebetegi vigad 1ot enbes cpébheieen Ar dsspehaqonbias soran 2 kndaii adatod mindes preiben lemertiare keniineh
arwhet bietdh @it Magomdell rendwionieute tudask botuiten Az @ielind Cldl agrubgem sgiiint bemsfhetd, sl duiiet Dvenn., @ idok
fnmapukben ririmems, (heumin nem shet

% Amaghatirosott longaie frisk pee - tehet: #y Eenyments Slpoing voegtoarit Fevetelenit, bogy & Tulajton jog tor galombspe &1 rem terei
iE=mibpei parleisgeg, vagy sgvil birersribg, i chobon bl ampbprbel bankodten mepemitink Elenldi oo

o g 3 Tulipsi sy wagHatan Blimemdes nem sigeiieh. Upanskir i egekl mison fusomiunkr s ol s egatian ipngEnmaiceuspd
pita jog evedetd koratomotindga (B engedely reb0n ingatinos, ingailenésaes &y hasmalat, wlikin tulajonben el feitpiminyiekl it} @
L wtimerbrrphien el d Agysimen, ibelve df erldemaghatinnginbor Sgyeemie vescun

T Az TR GFan e he Al AT Datinnveset g Devhely, ek G e sk Rippsiitie Megimdei uilie yiey ssrsin @
hmarmdive re b og #vish s meghationrnsd &y @ heumonetvere b jog Briss e salament o1 errel ok benieit forgami dmpbet. bk fetlnberdh o
LiHE gl



Srrsed ki [raaees s st B LY s
A0 Eridh et
[ & yolikérdl maghatiroris pisel buiiehatonlitd magkbesiitéissl
Pia frsarhassnlng sESiDe
E'r-ﬂ'-'llln imlj 1 = | |
[T 1, dunpehaweing sint 2. duEE bl s B R
FI] (1LY W FI T
Barmes Badavy
E Kl mribe 071,86 Fras L e
g s Tnkend Ediad e S
Rt B dibl Sl L T
i AT TEbEk g5l Rdpmil el L ahachuityibn hiferustin, Bimlm, | Barecs bifekbain, 715 mi-en b | Adons, soslibepyen, A% mT-m, biurnd ndikub
[T e kanawrsd] bl naiestsh il s e
=]
imwin b=l 3wl L5 rid 450
[t a1 500 000 3 500 000 1 o
o g bt Wi e P il |
& . 427 000 1415000 Py
= 3 [ FEIE]
Koy et megneEI e Korekris magnes e n Mirrene hegervertie 5 K ST Mg L
ln._u._ = R sl=win [P HT— L] T pre
™™
il
*Iﬂﬁ_l'.
[rmn v o s T END | Tihms g T —|
Fldll—hﬂ
b-l-l-,l—lll—-un
| [y —— ) o i
(I pe— s o s a0 T
|rms
PP ER PR PRp——
Teljes teien penler 2
T : =y 00 nm TI000
Pl
Ejgpeh brishmm -
[Beciah tegairs: drshe bevebire -




Erdbeitingoion  Mécoimas Eaiterdiet 01480 hess

& wigsl Tor gaimi il meghativorisinak wempanija, o vilnaton mdduer ingodlisa;

wRpyonthngy tipuss, bora, fEjlesstésl dlapota Bs [Gwlben wirhatd hewmosiisa.

Az Erigheldsl egy modsserred & paaci Susmehanonlivch moshaerrel sigemem ol Telkek, Ubsk swstiben 3 jplamed ridhe] § piatl Dasrehasoning
mdduner adis. A pisci meghBaelind alkaimagisbnil a platon o kioeimuliban eledot, letve értdiesitéare fekini vagyonlinprakad elemectiik &1
caserhasoniitjul az értés-megdllapitis tagyvas kfpesd vagrontaggyal. Bemereub a2 utobbl iddben eladon ingatlanok &5 a erddses vagyon
kDaderi kilSnbadge, 3 EEgaRitAscks] vigrind af olyan Livrpsadklinbddgen ERQapabBlbshie, mird példil o s i@ioantis, hehares, o
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Errékeelt ingaiign Racalmds Kidterdiet 01 1/80 hrie.

hrgz: 011780

Mellékletek

1 Helyiséglista
2 Fotomelkékiet

3 Tulajdoni Lap {ok]

4 Alaprajr jok)

§ Térképmasolat

B Hasanalatbavétedl engedéty
7 Epitési engadély

£ Tarzashide alapitg okirat

9 Eldzetes viltozisi vizrsjr
10 Addsvatell serzbdés

11 Modszerek, feltételezésak




Forgatmi értéh fogaima

Forgabmi érték slatt ar a wirhadd Giszeq ériendd, amebyért ar ingatian gazdit cesndihetne, maginmgl sdapaiiell sperridiy keratiben,
#ify aladni spdnddion sadd & egy olyan vew kdzott, akvel kapouolata iardrdiag piaci termaszetd, 3z érdibecsii fordubnapiin,
feltévitenve, hogy az ingatian a piscon nyilvénosan meghirdetésne loorlt, 3 piac kordiményok lehettd 1852k B s10kvineos dndkesitist
3 annsk lebooyalitkars an ingatian termescebétdl aggd, megieleld idétartam all endelepisre, [18 hinap|

& forgalms éridh msghatArOLbEars Magyirorihgon ol mgatinértekeles midseret a termdfoldnek nem mindald ingatianak
Fitedtriztoaitéhl dendidnet meghatdrozisdn vonatkabd, 26,3005, (Wil 11.] PM rendelettel mbdasitots, 25,1857, [Vill. 1.] PM rendelet
srabdbyozia. Az EVS 1003, javastata slapen ar ssckopbrith hdvom midsieasl koielithetd meg

& direkt Gssrehasoniitdson alapuld miduzes nyege, hogy hasoni wulsjdonagu Ergysinat hasonld s érighe.

A pasti dusrehasoniing adatok elemeésdn alapuld drigkeléy a vizagdit ingatianhog hasonid ngatlanok elodisi, kindlan & bérbeadds dnaig
analinilia, &5 sseket Siiiehasonlitis a visgdh ingatiannal. Az dssrehasoniitds atapjit a sedban forgd ingatian jellerncdi, letve az
ELkrRrasDAATAn G mgatmnok jellemed idprik &5 a2 erek koAt eitdnisek hatdrorrik meg ar sridmodnens benyertie

# gl thsaehasonlitd adatakon sapuic modsoer fd epaue

1 ar slsphalmai kiviletotisa.

Ar dusrehasaniitd viripdistohe! egy odpen, Ingotivmokor tartalmaed mlaphaimonban kel efvdgerni, omely fiidrain cflvepledése o
wirsgddt ingoeinmdhar hosonid, d3 ar sbbow srerepld ingatlonok Spuss aromas o vizspolt ingatioanal, Ar alophaimar adolano feingded
fetentdsen eftded mrdled dredieket o7 elempds sovia figeelmen kvl kell hogyni.

2 Oswehasonlitir alkaimas ngatianok kivilisridsa, sdatsinak elemeése.

Ar glemnés sorde oF drhdeelnel or daspeheroniits alopidul wrolgdld limérveket ologoaan meg kel mmemie, &5 speket egyenkdnl kel g
gyl ingodianiar hoerdmérmd, Cook aroncs éridiformadiar &4 csak aronos fagokat (pd. tehermentey tuinjdomjog. bévieti jog) srabod
dxsrehmianiiton (Wetve a kiicnbard Eriédformdi é5 jogal koparr karvekalds rényerdiel kel afhoimasni, Ar Sscrehasondis addonkelf
drgleat o aingidmay fargaimi odd ndiki kel figyelemie vemni,

3 Fajlagos atepdridk meghatdroniss,
Ar elempeit daxrefoonlid somphbdl kel oF slapdridiel meghotdrooni Er or mlapériés fojlagos érnie, dimidbon renipie
indgyretméterne] vetitve, de sgyesesetebben mdi volumen mArldmol wvogy kapactdy wedmol ftonterem, debdn dgy, sedlogs dgy

it F iy elicdmazfatdoi
A Eriblemddosits wnyenh elermnive,

& vizspdit ingatian dredkéngk fombososh meghofdrordn értdomddonic fnvends fiprrlembendteibve! tdrdmk. Ladtmbdouta

Jogi szempontok, hatdsdg sabdtneds

5§ A fmicgnd slapénds modouitn, falogos Sridk s,

A urokedieménylien oz értébmodositd tényendh kan or érrdhet jelenttien defoipdsoldiat fel kel timtetni, és ho oo leherdsdg ven,
akkor dridkmddoutd hatdsukmt srdmszenien iy meg bell hotdvarn, Ar érékmddosid lbnyesth miopjdn kel midasitond o fofege
alapdridiet

& vhgsf enteh srdmitisa 3 fadlagos dratk dn ag egatian mérete soneataként.

Ay ingatien fongeimi értéket a fajlagos alapertdh drodomodositkss uin kialakuld fajlagnos ériik és ar ingatian mirgte (valumens,
knparitisa) worrarsként kel megdilapitani. [gyes exetehben, amikor magleietd, aF egéis ingatlansa vonatioes dsssebasonlitd adas nam
il rendelkeagine, a henti modsaer ingatlanréssenkint alkalmardsa kdon-kulon in megengeders, yen lehet peiddul az iparieiep, ahol a
Frigtenilet &5 Teldpiemanyek klon i dridheihetie



A Badamitbmitison alapuld érékelds o mgatian jowSbens hasmamnak gs a2 erek megurerrise drdekdben telmenilt kiadiios

Euinosegdbdl [T vedeimel ) veoeti b ar érbibel A ddk megillapitisa apon ar elven alaparik, hogy bismely easkaz éricke anmp,
enint @ bseddle rdnmand lise [Seedelmel jelendridie

& middszer 18 Wpdsai

1 Aringatian ehetsdges (alternativ] hasendlat mddjainek elsmidse

Az irtddoelds megherddseior el kell memi ap ingatian lehetmlges hasendlati modjait, &5 a2 elemies) pirhutamessn bell valamennyire
ehdgemi

A forgalmi eriéh megillapitasdnad, ha a jelenlep hasmnalat aronos 3 eggardasdgosabd és legebb hasrdlatal, @ jpelendeg hasendlator
e figyelemine venrs.

b behet spersfdassel khitdt bérlet dijakndl magasabbat wéfetmezni még abkor sem, ha a plac szekot pifogadmd. A piaci wintndi
magassbban rGgrisect bériet dijpkl még a bériet srerpddisse] birtosibott iddtartam alatt sem lehert wdmoini

1. WewSberd bevibelek ds ksddok becslise hasmdlat madankint

A Ysrty jovedelemn alatt 2 lervenett bevétoled tdnylegesen biffisotendd kisdasok catkkentort droken kel drmani, A Bevbreleket, Bivien
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Forgalmi érték fogalma

Eorgalmi drték sdatt ar a wirhats dsszeg értendd, amelyért ax ngathen gazdidt ceendibeine, maganjog adbpaitoll wereidis keretében,
ey eladni srindéiord etadd d4 egy olyan vewl koot akivel kapcsolata kivdndlag piac) termidssetd, a2 drdbeciids fordubdnap)dn,
feiteteberve, hagy a2 ingatian o padon nyivanoian meghirdetdare kerull, 3 piac Rorulmeények iehetdvd teurik a wnkvimyos snskesisst
w4 mnrak lebaralilksans AF ingatlan ermsret A6 lugrd megheleld widtartam 8 rendetkendsre. |18 hanap)

A forgalme derish meghatdrozisira Magysrorszigon az mgaiens ridueld mbdduiersit o termdfildnek nem mindsdild
hitedbirtoaidhl dridkerek meghatdrozisdra vorathond, 26,2005, (ViR 11.) PM rerdelercel magositon, 2501997, (V1L L) PR rendeler
srabdiyorns. dr ES J003. javaslata alapgin az earbipdrték hdrom modsaerrel kigalithatd meg:

& divekt dsspehasonlitison alapulo midszer lnyege, hogy hasonld tulajdonsagl trgyakrsh hascnis oz erdke.

& paci ddsrehasonhitd adetok elemoésén alapuld drickekis o viesgdlt ingatlankag hasonld ngatianck eladdsl, kindlat & bérbesddsi dmin
anslighlja, &5 ereket ustetnoniis & voglt ingatiannal. Ar dosrehasonlitds alapiit a wohan forgt ingattan jellemredy, et az

fusrs hasoniitandd mgaiannk jellemi kdnilk &5 a1 erek sttt eltérdwet hatdrazr ik meg az éridkmddouitd tdnyesfiet

A paaci dsszehasoniind adstokon spuld modsser 16 iépésel

1. Azslaphabma kivilasitisa.

Az Sssrehosoniitd vissgdiotoka! egy alyen, ingationakat tartalmasd olaphaimarbon keil efvégesni, omefy foldragn elbelyerkedése o
wirsgovt inpationdhor hosonid, &5 ar abhion srerepl ingotianak tipuso aronas o wizgdd! ingotionaod, Ar alophoimaor adetaingk difegdidd
feleatfisen oltded LpAlus dridieled or slemads sordi figivelmen kvl bell hogyni.

1. Oseeehasoniitdsm alksimas mgatianok khvilcrtice, adatsinak slemedie

Ar glemeds sorde ar frtdbelnek or dosehoseniid alspidul wolpdld hmdreket mopoan mep kel ismernie, d1 eneket egyenbinf kel o
idwgy iagationiar razromérnd. Ciok oronos éridlformdiot ds conk opancs jogokar (ol tehermentes tuiaidoniog, béneli fogl sobad
dusfeharaniiiar, Wetve o kitdnbaed dridlformadk da fogok bdeoer karmpkokds tényerdiont hell otodmarn(, Ar Sserehosoaling ookswd el
drgk @F airaidaos forgelmi mdd réf kel figpelembe venni

3. Fajlagos alapdruik meghatdrmsisa,

Ar glpmpent Grehasenlid adamokbdl kel ar alapdridiel meghatdrorni. Er o alopdriek fojllagos drtsl, ditaldian tenlietre
{mégyretméierre) wetitve, de egyeiesntekien mds volumen mindiadmaok vagy bopacitdsl wdwmod (ranterem, kdrhdsl dgy, srdliodal dgy
st} s alkoimarhatiel

A, frdkmddosits tEryesdh elemadse,

A wisigibt gation eddkének ponfoishh meghotdrondae ertdemanontd fempendi fgpelem bevteidvel eréain Errélmddasd
téryerdkdnt ciak alpan jelentdy, éridket befolydsold tinperd vetetd foi, omely ar assrehimanits odoiok ofaphabmazdve neis bemnd
A ¢ridimiitonitd (daprrti bind ar aldbblakat minden esetben vizsgdind ket

o Mdurok Eremponiod

Epitésret sremponind

Hasmaioh srempontol

TelpagdlTadgak

fafratrbivng

Karmyeienl Kpermponiod

Alternotlv hasemasids spempoatial

dogd apeempomiod, hardsdgy sroid iyt

% A fojlogos oiopéridh mdoositdse, foiogoes dridh aedmitdss.

4 spokvdlemdmpben or értédmdoastd Mmeen®h kordl or értdie! elentsen befaldesidhel el ball tidntetni, és ha orre lehetdséy von,
shker drtdmodeidd hotdiukat srdmarerden (6 meg kel hatdrosal Az drrdbmodasicd tdnpendk alapidn kel madositani o folopm
wapdrrdie,

B W Ertkk pmitiae a fajlagoy ertéa ds ar ingatian mdnee LiorTateknt

Al ingatlan locgalmi érbdboit 2 fajlagos shpértéh erdhmbddouitde utdn kiatabuld fajlagos Sl s ar ingatlan mérate [walumene,
kapachasa) sroriatsidnt kel meghllapiant. Egyes esetekben, amkor magfeleld, ar egiss engatianra vondkosd Sisoehasanifo sdat nem
all renceliepisre, o fondi mddiied ingmiannésnmkénti alkaimaniua bulor-kWén is megengedert. (e ket pldisd af ipartelep, abol o
faldierilet ds a feldpiomdeyel kiddn is drdkalberdok.




Hozamszdmitdzon alapuld érighelds

& hozamardmitdson alapult érdkelds a2 ingatian owdbem hasrnainak gs a7 e2el megsrerrese érdekdben fefmersd madasok
Snhndgibal (teiees jovedebmel] weret b o drpdhel Az éridi megallapitiisa anon &z ehven alapuzik, hogy bdrmesy ecrkin értdke annyl,
mirdd i Bellle scbrmard tse pvedeimek jelenéneke.

A mbdurer 15 Mpise:

1 Aringatian lehetidged (alternativ) haszndlati mbdainak elematag

i ertikebdy megherdesebor fel kel miérmi az mgatian lehetsdpey hasrndlati maddjas, ds ar elemagst parhaamosan ell valamenmyire
elvepeim.

A foagatrmi érték megiilapstdsbnil, ha a pleniep hascnilat sronos » beggardasdgoaabb éu begrobh hasmilattsl, o pienlegl hasendtanm
=l Nipelarmiie vinai

Mem lehet speridddasel lekodtn bebviet Sgakndl magasabbat wisimeznl mig akar lem, ha 1 pass apehet effogadnd, & piaci sairirl
magasabban rogriett bérienl dijakat mebg a barbeti srarrdddaeel birtoaitogt iddteram alatt wem ehet szdemoinl

2 Jovdbeni bewdielel &5 kiaddsok becshise hasendlat madonkdnt

A tasts jovedelem alatt a terverett bevételek téylegesen kifizetoncd kiaddsok cuokkertett Sriekét kell artens A beviteleket, baret
dijakat piac fsszehasoniitd adatos felhasendlisival hatdrnrsuk meg. A2 ossrohasoniitt havi bérlet dijak adataibal korrekeics tényuask
alkalmazdsaval bésleq) alapértsket hatdrorunk meg.

A tereezetl bevirbelekhi® le kell vonni 3 wirhatd nemfizetdabdl éi bhasmilatisnagbal adodd bewitelkinutseket & oz egyth
rendireresen befekietds- 65 uzemeltetés jellegl biaddsokat

1 MwlBini pniolvarmak felallitksa hasenalan mddonként
& bavidtelek @i Haddcek idfuarmnak fstiimasdval idGerakos egyeniegek kdpriseved 3 pentokamed fel lehet il

4. Tlkésltds kamatiib meghatironisa
Az alkaimazest efkdsi kamatidh ds az adott ingatianrdd, mint beleatendstSl a piac szevepidk Sleal eha megténiés ritival egpenid.

5 Alegmagasabh jelendrtek bndlasrtiss. mirt hommuzimitison atapuld értéh
& bavételen g4 3 kadisoh egyeniepebdl 3 pinriohamod jelenerték-iramitdsival kell 2 placi erbéket bardmitars, mebybe be kell szdmitani
a maradvinyértik jelendstgkes i

A jelemtirdh irbmetls egyforma tves beviieiet esetdn egyiaendiithedt o hdovetlen nFdsitds mbdizesdvel, amely esethen ar értdh
kisphmitisifios i dyvas ULrts pedalmat o kel asrtni & 10k kamatidbbal




& kodtspsinpu detdkmaghomeiings ldnyepe, hogy ar wnpatien wra-iiailiks koadpabdl i kel vonni a7 88 muldsa miars Faalkan, nagd
ehheez bedl horrdadnl 2 felépiomdmsiteg tartasd (Gldeeruled Bridké

£1 o mbduzer bejen ki inghorvdube a tiryinges plan viaroryokst. Epitis slast bl litesimenyrdl, idrosodon esitminynsl, irken
midtdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmarhatd, ha mas mddsser nem 3l recglelbepdsre. & modszer 18 ibpdsei

1A Tebehdriih meghaLiconisa

2. A leldplvmany Ojrsdpives vagy potisl kosegének meghatarozisa,

3. Avuliisod srdmitdsn,

4 & feldplmidey Ojra-glbailiuiu Rodisegebd] a pvlis voniss &5 o ielekiridiiel vald Gisregeie.

»ik fipiciteriilet éridlit snnak Gres SRapotban vakd Bridteiisivel kell megdliapitani, vagy a pisti Busrehasonlitd adatok elempistn alapuib
modirer, vagy koniages esethen 5 hoiamuzimiukon slapus) mddseer srening.

=4 pitladd kiltedg obyan saerkereteket ds dpitésl munkit tmkar, ameliyel ar érecbedés idSpeniaiban a meghivd funkcidk (de esetleg mis
srerierebeh dy mdiraki megoldiiok] 2 ghkisebb wiliségpel, de aronos hastnosulggal pdlofhatdak lennéned

*Ar ipraspetéu kotdgben 3 meglevd soereietak vAIDIATAN UjrEterBEL fek ROMLaged kell el dipoen), faggetienil anok jelenlegi
hasenosulisital

=& pothisd &5 az ujradpitisl kodtvéy epylifesen: Oja-oldalitis koltég. A2 djre-aiddiltEs wohsdgbe kel erteni & hoemdviitdsi, a tervenés,
81 ergedelyeibsi, & wialkorhs, a kivitehers, & beruhdrdi, a pénaigys ¢ manden egyh tenyiegesen firetendd koltsdgen,

o peknt 3 RiHsegeke] a nyleges Spitdi piach drak alapjin kefl meghataroem

sAp dpilet ujra-eidalinie kodlsdgtbe az dplletgépiteie ¢y a bebddpitiuret elemeiot i bole kell drepni, mig a mobilidkat ki kell Lirmi
sAp Gpra-sbfd ksl bOltsdg Allbng focgaimi 3489 nem tartabmazhat

=4) ingattan mepkpitkidrek sedet kblsdpeidl vagy annad kinyy wreneh érighebd] ndpsalines kevaretert Jjra-eledNiGs dniih caak
rnbiie, #setben fagedhatd el

Hirom 8 glame;
= @ fizilcai romids,
- @ fumiciondd svulas
- #3 & iSrnyenet avulls

=& finkai romlis esebiben figyeiembe kel wenni ap dpuiet 6 seorieseisinek romidsat és 3 serkereiet aninglt a2 dssabrtdkhal
wistonyitva. & Frikad wwulisi szimitisolondl a feidpltminy gacdasdgosan hitrakévd dletiariamat kel figyslemde venm,
Analinos esetben @ kivetherd gasdasagilag hasenos telles dlettartamoia kel hasinding:

- vitrosl thghs dpiiletek B0-50 dv,

- wifoal, sievelt srerkeretil epiletek 40-70 év,

- kertwinosl, csaibdi bz jellegl dolietek S0-80 &,

- ity marigardaigl epliletek D-50 év.

= funkginnitiy svulis 3 gandachgalan, konmeeritien megoldincial jelenti. Az dridkelfines mériogeinie koll a korsperd litesitmibnyadta, a
wizigilt lstesitmdeyhaz kipest tobolatudpdiandsaly, illetve ntoket o korsterd kévetelmémyeiel, amelyeket o vingsh idteshtmiény
kdptelen kielégiteni.

L]

karnipeeti avutdzban szimba kell venni a koerperethen brkcvethkeren! minden olyan vlltozkst, amelmek negath, esetleg pocith hatda
wasn i ingatlan értdkére. A negativ birnyeget avilds ar ingatlanon ehvignelt benuhdrdssal teljes mérteiben soha nem dlithatd helyre




INGATLAN ERTEKTANUSITVANY

LEFd]
s jider : vrer

'21-_ res " »
\: »-.\' i LF |
5 w reg#

AT INGATLAN MEGNEVEZESE £5 ADATAI

Az ingatien megnrwerése; Kt beépitetlen terGlet
Telepdids [wiros, ber@let]; Racalmas
Lifco, bdrardm; Kiris utca 4
Tuwlojdoni lapon seerepld cm Kiris utcs 4
Irdmpitd sadm; 2459
Wrse.: 1120/2

AZ INGATLAN FOBE JELLERZEI

Telek terliete dscesen; 71 m’
Ethelyecheddse; Belteriler
Besoroliso: Lkel
Kdamdeidtottidg: rinc

Jelenlegl funkeid: Bedpitetlen terdiel

ERTEKELES

Ertékelds megrendeidje: Ricalmis Viros Onkoominyists
Ertékelds afialmarnstt modseere: Piac Sasrshasoniitd madnss
Ertdhrlds fordufdnapjo: 2005 nius 12

MEGALLAPITOTT ERTERE

EpsplEtie




Irbbied ingatio Enarrun iiden wrp @ beaE LMY

L ASIAKERTONJELENTES TARGYA, AT ERTENELES OFLIA
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Epitési dvezet paromeéterei

Ag pitesl dveret jels: L2
Esdnités midja: ulabsdonill
Legragyotsh beepilheldyage %
Leghisebib balabithalo 1slekmeret: ROG
Leghisebd poldfeluden:

Legranpiolh megengedetl dpulctmagiag S0m

Ao Lroveges lumerfetd

A2 dridhslt telek Rbcalmison & wiras 06l részen @ DAY Mermaks K1 telephelyeneh kareitben taainats. & bialakuld telok szabakyos tigialap, vk
klalakitasy, jEenkig ueisn dllo bedpeten Tenulen

Rialmdi Viroy Onkatmdmy sats o Lelekalpkitds kepesio ag b Bdcaimds déi afoerud o mepdpabisil kosait) ebd. Ar telek alakiast kvetden as
jelankeg kialakuld telekrinznk ap efherild daba fognak bedpilni, iy o o Seruhbinl bévetden besoralisub nmet megeiltogik. & fentek miatt a
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wdjn. A& piao megidoeitey dikatmanisdnl, & pacon o kbdeimdithan efadost, fetve érdiesiifare Telidnalt vagyonthngyakat elemeind &4
ag brid-raghlapiuks tangyl biperd vagyorargyel Elemenria ap widels Wiihen sladell ngaitanck &1 o kividue vagyon
bArditl buldrbndget, & digatitheobal vegrunk az olyan EEmpesliidntshpes bikusedbdididre, mint poclbl ap Srisheutes alfponlja Fasysrine, &

VAEYONLArgy tipusa, kora, fejlreridyl $Sapots i jovibern virbatd hasenositisa.
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Ertgkplt ingatign: Rgvalmds ety utca 4 hrgr: B130/2

Mellékletek

1 Helyisdglia
2 Fotdmelléklet
3 Tulajdoni Lap [ok] i
4 Alaprajz (ok)

¥ Térképmdsolat

&6 Haszndlatbawétell engedély
7 Epitési engedély

B Tirsashaz alapitc okirat

& ElSzetes valtoaas) vazrajz u
10 Adisvétell szerrboés

11 Madszerek, feitételezéuek X




Eargaimi drigk fogalma

Fisrgalenil Ttk BB a1 B wiihals isteg dreandd, armelpbil il ingatlen gaidil ciendShetng, maghnop adbivétell seriidés keretében,
ey eladni sebnddiogd sledt & ey olyan vl keoiit, akived kapeolats Mabndlag piaci termeésrend, as Srtdubecids forduldnagin,
felidtelerve, hogy a2 ingatlan o piston ryilvincsan meghirdetdine berillL & piac Boriirenyek lehetded ek 3 smobvinyos dridbeité
&5 aneh letoryoliiearn an ingatlam termdsperdiS] fages, megheleld iddaram il rendefiepésre. (18 kdnap)

A Bargalmi ¢l meghatarorasars Magysrorizkgon o mgatisndrigbelis modizeeia termidididnek nem mindadild ingatiarak
hiteihimosindls dndkdnek meghatdropisars wonathngd, 26,7005, [V, 11 P8 rendelettel mddasiorm, 25/1997, [Vl 1] PR rendels
srabdiyorra. A2 EVS 1003 Eyvasiaia alapidn a esrkonbrik hdeom midseemel azelithetd meg:

a direkt dssrehasonitison akapult midszer Mnyege, hogy hasonlt tutajdonsagu targyaknak hasondd at erteke.

A placi Gusrehasonkts adatok elemeésén alapuld drigkeles a vingdlt ingatlanhos hasordd ingatlanch efadiu, kindlati es berbeadisi aran
analizil@, #1 ereket cuszehasonlitia s virsgalt ingatiannal Az asszehasonditis alapjit a sréban fomgs ingatian jellemedy, iletve az
asszehasonlitando ingatlanck jellemzdi képok é1 a1 ezek kerott eltérések hatiroraik meg az ériébmedosit tenyezdket

A jplaci Gusrehatonlitd sdatokon slapuld mdduaer I8 ldpesel

1. Az ataphatman kvdilasridss.

Az Serehasonitd wisgalarokat egy ofvor, ingotionpkot tortoimard olephelmozbon kel elvégermy, amely foidrojsl ethefyeskedéss o
wizsgait ingotlandias basovd, £4 ax albbon werepl ingotionok Bowsa mronos o vizsgdt ingotioneal, Ar alephalmear odaroimak dtlogpdrd
jelentifien elténd udhd drtdbeief oz elemnds sordn figveimen kivdl bell hagpal

1 Ossrehasonlitiio sialmas ingstlanck kvl sdetaing slematse.

Ar slerands sordn az dridbsinel ar dorehoioniitds alaprhul srolpdld ismdreeket almpoien meg kel iemermie, & cieiel egpenkdng bella
edvipyi imgotionhoy horrdeadeni, Cool proneds éridiformdiar & crok aronos jopoka fpl. iehermentes fulnjoaniog, bdvienl g srabod’
dsrefaianlioni, Metvwe o kdidnbaed érrddformadl &5 jogod kSpaer kovrakoids tfnpendied bell akaimaral Ar dserehosoniid oddnadlnl
drakar ar diralinas forgoimi oo ndikil kel figyelembr venal

3 Fajlagos stapérték meghatirordsa.

Az slempett Bisrehasoniitt adoiokbal kel or olapéridiet meghatdronni. Er of mlapéridk foflagos dride. dftaidbon terilictre
(négyrerndtecne] vetitee, de egpessiniekber mds valumen méndordmal vagy kopaditdid eedmod (renterem, hivhdel dgy, sndod/ dgy
i) i elkaimariatdol
a4 tErvyendh elemadve,

il virsgalf ingatian dridkének ponfoarbh meegiobdrondss dridkmddonitd témperds figpelemberéteitvel Mrdnik. Fridimddoutd
fenyesdként ciak alpan jefentds, Artéhet Befoipdaald ténpesd vebetd fol, amely ar dssrehosanitd odatok aiophelmarsdro pem fedemad
A drtdimadosd Idnpendi baanp! ar pldbivakat minden esethen wingdind kel

0 Mdroki rempontod

Epitéreen seompontod

HARIBIOET LT bk

Telpkagoitsigok

fafroctruien

Kdrmperet srempontod

Alternativ hoszmasitds seempontial

Jonpl srermportod, Mothsdg sroddiaeds

5 A fojogor olapdrod mddasirdie, fopagor dridie udemitdes,

A srokvdlemémpben or dridmdeouts tlmpernh boell ar dridiet elenithen befolydsaldkal fef kell funtetnl, &5 ha orre lehefdsdg van,
clkor dntdkmddecid Aotdrikot rdmererden & meg kel batdrosni, Ar dridbmddesttd térpendl olopidn kel mddorian o fofoeges
clopdridiet

B Vs devsk LRienileie & PR drbek & BF ingEatlan méreke Litrralikent

A7 ingatian lorgabmi drnikel a fajlages slapdriih dridhmadositian vtin kiskakuld fajlages erték &5 az ingatian mérete [valumens,
kapacitasa) szorzatabént kell megdiapitand. Egyes esetwiben, amikor megleleld, az sgdar ingatlanea vonathoed Sisrehasonlitd adat rem
il rendetkenésne, o fenb mddsrer ngotianrésrenként alkatmarisg ksdn-tulon it megengedett. yen ehat példiul az iparteiep, ahol &
toicttardilet du & Pelbpitrmdbmpak bilBe i eridhaietiel.




Hozamszdmitdson alapuld értdkelds

A Pzarmardmetison alapult éridkelds ar ingatian jovSbeni hasrnainak és af ek megirerrfse erdekeben felmeridd badasok
gikinhsdgebdl (tarts fvedelmel) verel ke ae értdbet Az érigh megallapitisa apan &k eheen alapatib, hogy bbnmeby eirkin eréke anny,
mirvd i beldle stkrmand tisais jdwedelmek pEiendridhe.

A misasner 1t Mpesse:

1 Az ingatian lehetségers (aiernativ) hasendiati modjainak elemnése

#r privkelés meghreddsebor fel kel mémi az ingatian Inhetsdges hasaradlati modjast, & ar elomzest plrursmosan el valamenmyire
ehatgnnd

A forgabmi errék megallapsrasinal, ha 3 pelendegi haszndlat azoncs s leggardasigonabb es legobh hazmalattal, a pelenlegi haszrdtstat
kall figyalemiba vanni

Mem labwt sreradddssel lekoaott beviet ogakndi magasahibat véleimerni még akkor sem, ha @ piac ereied effogadnd. A piaci sninél
magasabhan rogoiteT bérien dijakat meég a bérioti weroidéssel bizbosdott iddtanam alatt sem iehet swimokni

1 soufbeni beadtelek by kiaddank betsidue hasendlan médankint

& Liketn [Euedilam BT b terverert Bevitelek tdaylepesen bfipetendt bpdiuok cotakentert artéket kel drtene & beviteteket, bérlet
dipkat placi Bezehasonlii adatok felhasenalivival hatdrozzuk meg Az Gueehosonlitd havi béviet dijak adataibdl korrekcads téryerih
alkaimazasdval béviet) alapériiet hatarerunk meg.

& tervesett bevitolektd b kell vonni 2 virhatt nemficetéshsl & kihasenalatiansigbal aoddd bevetelkiesdieket & o7 epydh
rendsreresen befektetds. ka Uremeitetes jeliegl kiaddsokan.

3 lowdbens pantfobparrak feldllitisa hasrndlat mddonkém
A beviteded dy biaddsok Wfsarsinak hellftdsival iddaraiay egyeniegel biedatvel & pénrfalyament fel lehet i

4, Tikdiidy kamatiid meghatirooksa
Mg slcalrmanott Wik kematlah &5 5r adatl mgatiennsl, mint belpkisidyi8l a plag) weneplih dltal shvdn megiériléy rdtdval egpenid.

S A bpgmagasabb jelerdridk bvdlasrtise, ment horamszamitfiuon alapult érték
& bevételek &5 a kaddsok egyeniegibdl a pénrfolyansok jelendridk-seimithsbval kefl & piac drtdket bschmitant, mehybe be kell smitan
& maradvisntniel jelendéridhey i

A jedentitrbeh sphmitis egyioirma dves bevibelsk atetin agysiorinithend a kosvrthen takasités madsrendal, amaby awethen at érié
ksspdmitksshar ad dees taets Hvedsimat gl kell cartand a iSdsitdl kamatlabbal




Koltsdgalapy dridhebés
& koltsdgalapa erbcomegkcenlitgs Idmyage, hogy az ingatian djra-plddilis §oluagebd) be kell vonmi &2 M mulkss izt avulis), mijd
ehiher kell kozrkadm a felépitményekher taoed IBldtendiet dmdiat,

1 @ micsdszer fejen b leghmaitshs a thnyleges plad viszonyoiat, £pités alam dvd tesivmiberymil, karousdort iieshrmingms, Tesan
miltdrgynbl, valemint olyan eletekben alkaimarhats, ha mas médsrer nem & rendeliendsre. & mbogmer 8 épdei

14 tielukéridh meghatiroziia
1 A Pelepitmeny uiradpites vagy Do koltégének meghatisorda

1 Avibisok seamitdsa

A4 A belepitmeny Ui -tk kosepEbE az avulls levonkia 61 2 telekErtekhel vaid ouaegzese

=4 Bglduerilet eridhed armak ures dlapotban valo eridaeiisiyel kel megalapiam, vagy 8 plac faehasoniin sdatok slempdidn Blapulc
mitcsmer, vagy kilénleges esothen a horamuzimitison aaguld modsser smovint.

wA pdtlasi koltsdg ohyan seerkesetehet ds dpitdsl munkdt takar, amedyol ag éridkoles iddpontjaban § meghed funkoics (de esotieg mads
serkezeiek és miszaki megoldisok) 2 leghivebb kotuégaed, de aronos hasenosudggal patolhatdak kenndnek.

*hi djraepitisl kiltsdghen a meglivd aeskesetek viliooatlan dpratoremigsének kaltségeit kel edSirmyazr, fuggetlenul azmh jelenlegi
hauanosuldsdind

oA patldsi B3 a1 (rapites koitubg egyuttesen uya-elddiitis koltség Az igra-elddlithul koltsdgbe kil drtor: 3 kozmivesités, 8 terveriai
az engecélyeresi, a villalkozdst, a kivitelerési, a beruhdzai, a pénziggyl 83 minden egyeb 1enyiepesen fizetendd koltséget
sEzekel a koltsdgeket o benyleges epitdss pinci drak alapfan kell meghatirocni

shs épiiet upra-elGNLis koitadgibe ar dpuletgipdsretel d b belsSdpitisreti slermeket o befe kell drteni, mig o mobilidket ki keS ghni
w42 Gjra-edilinlai kshsig dakinos lorgalmd adil nem mralmahat

sA7 ingatian magépitésined aracert MOMUAPED vagy ANNak kOmyy Klerintl Bridkebol indeatisial leveetstt ujra-sl0amTast drtik cuk
krviteles esetban fogadhate el

Hirom 1S elemre:

+ @ Ritllcal romids,

- @ Funkcionadfia avulis
- 8% @ drnyemetl avulds

wa fisikal romias esetében fgyelemnbe ked vermi a2 épulel fé seerkereteine romidsdt & 2 seerkereles aramyit a2 oussérieches
weshinyiven. & Furilcsd awibll selmitdsokndl & leidpitmeny gardasdgosan hitraled dlettanamit kel figyelembe venni,
Alaldmos gsetben @ kivethesd gapdasdgilag hasmnos teljes detiartemoat kell haspnding:

- wilroal Digla dpdleiek G090 dv,

+ wiiroal, szerel srerkeretld dplletek 40-70 &,

+ kertvdnogl, csalddh his jeilegil dpuletek S0-80 &,

- it g4 mezfgardasig puletek 20-50 év.

=4 funkcicnblis avulis 2 gardasagtalon, korszerdtlen megoiddsokat jelent. Az értékeitnek mériegeinee aell o korsaerd itesitmeényadia, a
vArsgale ietesitmdnyher iépeil tibbletiro|ghitatisait, Setve anokat o borszerd iiweteiméryeiet, amelyeket & vaesgdit Mtesitmény
kkptelen beldgiters

arnyeden avilishan spimba kel venni 8 barmyeietben behdvelkeen minden ohyan viRooke, amelynek negativ, esetleg pontiv hatlsa
van az ingatlam érididre. A negatie kdrmyaretl svulis ag ngatianon shebgreit berubdrdssal teljes mirptkben soha nem dllichatd batre
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Erishnl [vgjafior idcmimen Wi utes § i LM

1. ASZARERTE| JELENTES TARGYA, AT ERTERELES CILIA

Ricabmis Viros Onkorminyraia meghizis Ciavajde Divid egyénl villlskondt (2821 Nagywenyim, FS 0t 36/1) =
1123/ Pardyrajah npbml, termidsaethen 1459 Facalmas Kirin wrkea 5.
izdm mlacy 11 lalsjani hanyadyd ingatlan driddbeniine

Az ingariandridheits ctle & megrendels dltsl slkdirilett wiitordel wisrns okapjdan o fediippon sevesiteft hehraje wdmd ingetion varhard
forgatm) érterrnes megeliapitonn

L A SIAKERTON VIFSGALAT MODSIERE

2.1 Ar ériéaetesi sababyran, jogutabily, amelyred meglelelden a2 sridkekes kasriit
(FVS JO0N, RICS [Red book), IVS, 26/2005. [VITLILL] PM rendetetiel mddositott 25/1997. [VIAL 1.] PM rendelet, .. )

1.2 A seakirtd] jelertgsben haienilt dridiiormid, miduereh megnevenise
Fiacs erieh Tagabmal. éq hitelinasildh ertek fogalmat lisd a melstletben

1.3 Habyunind izambs du idSponta

b bmads Eliris utes 5. 1121/ Dudwme BOIS. jlndus 12., msditbribh

1.4 Felhaunilt dokumentumok

-Padi infriciierd odotol dokumentalt odistbdoie - 2571997 PR rendelet - £VE 2003 - BAIST indapeivel - ingaliongardoadglon - DTFE - Help
dpitesr arshdbyrated - O0 Jagrar

1. AZINGATLAN ISMERTETESE IELEMLEGH ALLAPOT

L1 Ingatlan-nylhvintartis sdatok & tulngdary lay e 2035.06.0d
Telepiissy I Raraimai

Besoralin I Beheruaiey

Helyrags wram 11312

Megnevardie t Kiveft bespitetien terbiet

Terulet imd) 4 o
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Kucrka Piter 36,88 (2455 SACALMAS Tolurto) utes 4}

Teihek (1 résr bepgyreael] i TArEalmad

Sredingy I merm Lenalmat
Srolgalom, egyes i mem Lartalmas




Ar érigkelt ingathen Feplt megyeben, o meppeindhhaiyill kb 50 km-oe

Az ingatian slhelyerkedése, kirmyerere; delbpietrs, Rdcabmdson eliatd. A ingatien loldotrol  boovetlenil
maghirehithatd
& kornyert ingatlancd jellemnd hesrnostasi formudje klillemglied| &y it ingallanch

Talpd T ) a tebepllis dih réczin 5 DAY mérnoki Kt Koelében

Weghoselitheldwege Eolditral
HasEnouas jelening formaja: Getpibrilen terulet

Egyirh, a ingatian artdost pienbisen befohdaolt kdnsmeny.
Bérid:

AN
Bériets prenaddey aiteiama, lejarana friney

A telek trilete: 26 m’

A velek plakia formdj o laksh

Elheherchede s, lelvtwe, tajoldna:
a helepdiis deh résaen o DAY miirnaki it Kogehdbes

Domborzat &4 leftesmomyok; ik

Ap ingallanon jEenlsg laliat minacy feldpitmeny

& khrnyesd igatlanak |Ellemid hassnoatanl iormdja. kulberdied] @5 ipar ingatanak
Egyih releving korilmssy

Kdrmieligtottsdg

a2 LT ]

[ElplrLrgsmas Sram AR

Gichaldgat LY

Srennyell elverebes: mifli

Caapadeinvic ehveimtiey: iyl sl




Epitési dvepet poraméterel

A dpitdal oerel juls: Lknd
Bedpitds madja: srabadonilid
Legnaproll beepilheldusge. EHi
Leghisabh bialsbiTharn iesshmeen RO
Leghiaebh phidfekiser.

Legnagyobh megengadeit fpulrimagasag 5.0m

A iR
evtdhel telek Racaimieon a visos del részen a DAY Mémiki Kt telephebyoneh boreliben taldaid. A atakuld tefed szabdbvos tigtalap, sik

Racalms Wingy Cniarmdnmy gt & iekehalatiis bapouin of of RAcalmu S slbensid Ol megpiilisdy kbiann eld. A7 triek sakitasl bovetden az
kialaluld telelordsred ai elberuld uibs Pognak betpiini, igy az & benihd s kvetden besorolineh mel megvaodik, A Benlek maEtl &

ksandd, majd & GEhAldzatha bevinni kivinl telekadapei e kel megleleins a jelenieg Ratiiyos Begetl shSidsohnak. A CiRiMSTatig mem
o) teruletrésseknek ar dewrely eldirkvolnah meg kel frleine

Ariduelds norkn an terdlet méretdhes haiordd ingatlenokat nem idakinak & placen, igy ¢ dridkelds sorkn a megoarti ebdti dllapotra
meg fajtages Srtaked, majd ebbsl 5 tajlapos #rttihdl herld hallulsldsrs an ingetion wirhatd forgalmd drigbe, § magfeleld




4. ERTEXELESE

4.1 A seshilyoknek vahl megielelés indokids. shol o seabalyidl sfdrés tortent

Ap Eridheits @ hatlilpen 2070097 (W L) i B rendelet eidinkicinal regleleiden el Maumdlt |sidengatianok esabén @ ellemps longabmi
erigkel a paaci Susrehasonlind mdduaerne kapotf &ridh adja. Kolbségmddaert ellendred colls vigerin

4.7 Spackilis Feiidielendsed

RifCy

A | g drdupiay wempontpibal eppet rebeving kirubmsnyei,

A& upabvdlpmding & virhatd, hislshuld Blapsbis vonatkogil,

4.4 Eqriaiehi, amelyed ot Ingatlanon kivil @ rsghaticonstt Scidh tariabmag B vansah]
RS

4.5 Rorlitoed Telviteleokink

A Szakvblemdey a1 érvinyban Wl tobbszbr modositot 25,1997, (VL 1) PM sa. rendelet meghatiromottak srerint, . Setve & kapott
sdatursigimaticok 4 8 helyutini seemie slaghba biseult

1 Asrsbveierdnyg @ tegy mpatiaet, mnt fgaloekipes ingailen tuasioniogal Eipek, f3 p NElyE e Gran tapaEurtll Epotra  ennpkpnk Ay
AL A n D Creh e EAE) Blemiben Saied vt bl gardaidp e ope it birdminged regeiiiciina esgetity bbb dgetds ik Myl ki
Ingwtian #riscey belusaniss Selelfuvueger nem silabng
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(s alapterilet) e e bl

1 A prakyslempesbern lesrianat 2 hebpurin peemben lotoel sagisn nuastiuk be A Bebreoni spemis s dn telaprachandm, 1tk spdletiilay

bl Fry Do T 8 Rkl viEhg M0k @ nEm vifeFliak. & hihalios Lk 550 b T Rgairle EpdrTiuib s SyaNoRIaoud minddn §LTIE SmITETT LENRSL &
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5 A MEghaLEGIT Frganm STk B ENET &5 gy ReTE, SlEpotra vonatkidik. FERMEERE, Tigy & hulajdonig e galamkipe f aem e
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|4 fopoums 1 meghotarostio idrieh eqyertelda)

J.ulﬁlnr'im ﬂwm.lmm Indck s

A dmakslEn gy mtduneral & piac fsieshaoniis modueeirel vegertem &l Tellek, ulak evebiben & jellemas smsket 3 pac dsaekesoniito
gty wdja. A placl meghdoeitds shaimariningl, o piaoon & kbzeimditban sladott, Metee endkesitire lelkindl vapyortdgysial slemeizoi és
dasaehasorditjuk ar eridk-meghilapti tirgyal keperd vagyonidrgryel Elemanih ar uldid) iddkes sladert ingatanck &y & kbrddus, uagyon
KErSin| hCAedbget, dt higaaitdaakan vagriink & clyan Dnyapiiibbntybpel bikissfbdliidre, mint péiddul ar didbeitfs iddpontja, kelygine, 2
vagwardcpy Viputh, kore, Sefeartdsl Blapota &y Eedben wlihats hasanositase

At ingatiar Eridhe 2 pan fadehasoniio megioedites s2enm E5E DDD R
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A2 ingatian egyamie drtdan 6000 R
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5. OSSIEFOGLALAS
& IayE Bebyrajal sidmi, W ealvida Hisria wtes 5 suhm alatii,
11 tulajdonl hinyadl ingatlen IOTS. jinke 12, calindetik Pardidnipts Brvdrpss
1P virhatd forgaln drukke

156000 F1

afal

SrazBtwenhatersr Forint




Ertdkelt Ingation. Rocodmids Kl ufen 5. s 3112143

Mellékletek

1 Helymdghits
2 Fotdmellékist
3 Tulajdani Lap {ok) £
4 AMlaprajz (ok)

5 Térkbpmasolat

& Hamznalathavitel engedély
7 Epitési engedély

B Tienashiz alapits okiral

8 ElGzetes viltords viarajz L
10 Addswiétell szerzddés

11 Médaerek, feltételenések X




Fergalmi eridh alait a2 3 vlrhatd Suseeg értendd, ametydnt a2 ingatlan gazddt ceerdihene, magdnjogh addsvitel uemidds ereidben,
ey #ladnl ifirdiiond eladd d ey olysn vevll koobtt, abivel kapcipbata kizdrdisg plac termissetil, a1 dridkbecsds loeduldnapgn,
fettéteberse, hogy 37 ingatlen a placon nyikinosen meghirdetésre herlit, § e kivdiméryel iehetdye tosri 2 seolwinyo drickesitésg
és annak lebonyolitdsana 3z ngatien ermduzerdadl g, megieleld iddtartem i rendelberdsne. (18 hénap)

A lorgaimi drigk meghatérosicira Magyarorssagon az ingatiandriiehés mddirersit  termiftldnek mem mindsihl ingatlsnod
hiteibirtostikl ertdkdénel maghatiroskara vonatkord, 762005, (Vi 11.) PM rendeletied mddositare. 2501997, [Vl 1) PM iendsler
srabilyorra. Az EVS 2003, javaslate alapiin ar esthoedriél hirom maddszermel kopelithetd meg:

a dwwict Easpehasonlitison alapuld mddier liryage, hogy hasorkd tulajdonsigd tepyaknak hasonk a7 dmike,

A& placi ossmmhasonlivg adatok siemodsén slapuld Sridiosids & virsgalt ingatianhor hasonid ingatiarok sladds, Wrdlatl s bérbesddsi arait
arulirilja, 65 ereket Sucehuscnlitia a vizgd Ingatlarnal, Az gaszehaionlitds alapsdt o sedban forgd ingatian jefemadi, liotve 2z
Bstehasonitands ingatianok [allemed kiprik &5 a2 erek boaeit sitérfueh hatimoirdk mey ar drtdkmbdasits tenyerdket

i i oszehasonling adatokon alapuid moduer 18 Mpdes

1. Az aaphalmar kivilasigisa.

Ay dusrehasaniitd virspdiofolot egy olyan, ingotiomokar ranaimard maphaimazion kel eheégeani omely fiddra sivrienkeddse o
wirsgod ingatfondéhor hosanid, & o7 shban mrevepld ingatlanck tipuso sronas 0 vizegl® ingofinane. A7 clophalimor adododnol defmpded?
frtentiisen efténd sréid drtdkeket or elemads sordn figwelmen kvl kel hogyni.

2, &uw-mwmmm

A plemees sortn 0f érigkeidmek or tuehusomiit: aiopRiul seigdld ismérvedet 0iGpEman meg kel ismernie, @) eleket egyendénl kell o
g Mnpatiantos hosrdmdrrl Ciol aromas dridlfiormdiat &5 csok arancs jagoked (. tehermentes uindonjog, béretl jogl srabod
SsEreharaniian, detve @ kianbard dredicformdi do jopal karort korrekcids ténpendionr Lell oMowmorn, A7 Sesrefasonling agdaethed
drokot or ditaideos forgalmd odd melal ke igerlembe weani,

3, Fajagon alapdmis meghatdmzasa.

Az elempert Sazvhasoniind odatokbdd keil oy alopéridhet meghotdroend. Er ay alopéntét fallogos éridl, dinaliban terdietre
(mégpretméterre] wrbtve, O egyeseseinkben mds volvmen mérfardmot vogy kopaciiosl srdmok (tonderem, kdrhds dgy, sxdilodol dgy
sth.) s afkoimorhottak
i, Erdrddosind thayentk elemete
Awwmmwmmmmm.m
IempErSkint chol pdvon Jekeabts. drediel befolndsold tdnpend veherd fed, omely oF fSsnehoaoniid aomiok slaphalmasdra aem jelemed.
Ar gridirnicosit rénperdl kardi o7 oidbbimim minden Psetben wirsgoksl kel

o Mokl seemponiok

Efrrayenel! Lhempan fak
AMETra iy BashAosttE S RAoT Y

Jogi sremmpantok, hodtsdgi mrabdbonds

- - - - -

5 AfoNopos olopsrisk madoutden, follogos értéh srdmittsn

A timvdlemdnpben or édridomddoitd Mrperdi bdnn or éridle! jelentden befodaieaddibat fed delf fUmtetn, é ho oo lehebdsdg wan,
akkor drtdkmddlant hatdswhat arbmsnenden i meg kel haldeasnd, A @nidkmdoosid ibapezt alapida kel mddaitan @ fofages
miopdriiet.

6 Vg etk arhimitisa o fajlagos ek s ar mgatian ménste worzatakint

A imgatlan o galrn rtehet 3 fajlagos alapéies ertehmadonithsa UTin bakakuid fagago értek g1 42 mgatian meérete (wolumene,
Lapacitasa) seorimtakent kel meghliapitani Egyes msebekben amikos megheield, ar egés ingstlanra vonatkom tasaehasonlith adat nem
&l rendeifapdire, a fpnt mbdszer ingatlansdseridnts pRaimardss babo-kilen |5 megengedett. len lehet péidiu az ipartelen, ahal b
faldtariiet és 3 foldplitmanyel kusén b dndkalheisek,




Hogamszdmitison alapuld éridkelés

A hodamszdmitison alapuid ertébeles ay ingatian pvibeni hasmnaingk & 51 epek magiierisse drdetdben belimen(ll kiaddiok
kulGnbadpebd (st [Gvedelmet | vereti s ay driekat. Az drtdk megdHapdtdia apon ap elven slspini, hogy birmely esion erbéle anmyi,
mint & beeltle szdrmas tarta jovedeimak jalendmike

A madizrer 18 Wpdni:

L Azingatian lehetséges (altermany) hasnalan modiainak elemeese

Az érfékelts megherdésohon fel bell mémi 3z ingatian Inhatsdges haumisat modjail &6 a1 semdst pArhutamosan kel valdmennyine
elyegemi

A targabmi drtéh megblaoitbsbnil, ha & pienieg hasrndial azonos a leggardasigoastb es legobb haszndiartal, 3 pieniegl haszraiatot
k&l Rgyeiambe vermi

Mot bl LaRrrOddnal ek ataTy Beriets Sk magasablat vilaimesni még skkor s, ha & pist ereket etfogadnd. & piac ssntnel
magasabban rogrine1t bdelati daakat mebg o bdriet srevpbdesel birtosftot iddtariam alatt sem kehet ssdmokni

i Mawlbeni beedipiek dy kiadisok becsidae hasendiat mbdanking

A thta [Gwedelem slatt o terverert beviteleh tdadepesen kifipetendt kiaddsok cuokkentett értikét kell drteni A bevisbehet, bériet
dijadat piaci Barrahatonlitd adatok felhasendiicival Matlaoruk mueg At duteehaspealitd havi basletl dijak sdataibdl korrebiids bémenih
afkalmazisaval bdvieti alapemiiet hatirozuni meg.

A terveeett bevitelokbd be el vonni 2 virhabd remfizetdabdl dy ehasmndlatiansighol pidadd bevizelkiesdaebet &3 at egyib
rendarenesen befelietés- &3 uzemeltetés jeliegl kiaddsokat,

1 leatbeni phatiolamak feldllindsa hasendlall mddonking
A bewdinleh ds kindbsok disormnak felillithsfval id8srakos egveriepel bdprésdvel o pénriodramot bel lehet irni.

4. Theduitds kamathib meghatdrosdeas
& aliaimazott tdkdshdsl mmatidh ds ap sdomn ingatiansdd, miet befebietdsnd) & pinc sperepbil Bl ehoirl megtdaulésl ritlval sgyenid.

5 A lsgmagaiabl jelendrisk keailarnisa, ming agamadmison slapuld érde
A beadieled d3 a kiadisok egyeniepebid 3 pénatohamos jpleneridi-spamitisdal Ball a placi ertébet bispbmitan, malybs be bell spimicen
o raradvingirnih jelendrtdhet i

& jelechingh sobmitis sforma fves bevdteink pasiin egyirerinithets o samvetien tikesitts moduerevel, amely esethen ar arték
klspamitieinogs A fves U vedelmer & kel aslani 3 1SEEITEL) kamEibbal.




Kihtsegalapd értdknlés

A koitsdgalapd dridimaghooelibs lnyege, bogy af ingatian djra-olSdiEs boltsbgibdl e kell vonni az idd mdlise mistt avulist, majd
ehiag koll hagzdsdnl & felépitrdnyekhes tartord Baldteriiet drmbkit.

Er a middyres fajori bl lnghovistad & tdnylepes peaci vismonyokat. £pites alats v tesitmirymal, kimsodott litesdmenyns, takart
milledngyrid, valamint chyan eietekben aflabmaihatd, he mbs midster nem @ rendeibenésre. & maddurer B Bpdsai:

1 A& telobdnih meghativazhia
2. A tebbpitmeny ujrapites: vagy potids toltseginet meghatirozata

3. Avulitsok srémitisa.

& A febdpitmeny djra-e30allitisi kBItSgEna] az avuliy lovandsa éy @ telekertékhed vald Osstegaese.

=& feddteriilet éridiin anrak ared Sllapotban valo érmfleiésevel kel megdliapian, vagy & piac Saehasonith Mok slemadsén alapuld
medcicner, vagy bidnkeges esetten o Ramarindmitison alapuld meodszer seering,

A& poriide WEATReg olyan wevkEnrteket & épitési munkdt tekar, smelivel a1 ériébelis iddpontibban @ meglivi furiciol [de esetieg mis
srerierotok é5 miszall megoldauck| 8 legkisebd kiltsdéggel, de stonos hasenoasiggal patolhatdak lennének.

Az uradpitési kidtubgher 3 maghéd erkeraten vADRANEN ulrAleembesdnek kidtiegeil kell elfndmomi, Riggetlend armk jelenien
hasenosutisgbol.

& petiisi s o djradpitésl kbitseg ogyittesen: Ojra-olSditiss koitsdg. Az Ojra-aldallivds koltsdgbe koll érteni b kagmivesitésl, § tervesiyl,
A engedélyerdsl, o villalardy, 3 kiviteleiésl, 3 berubdzcd, 3 pénrlgyl ds manden egyéh ténplegesen fretendd kiltudget

sEreket & kiitségehet o vényhiges épitéy piac drak alapjdn kel meghatinomi

=Ar dpillet Ojre-eddalliis blségebe ar épuleipdpuaein &5 a belsddpliniseen slemeiet s beie el drignd, mig o mobldiat b sell glrmi.
=Ar uga-elddilitis) kbitidg dltaldnas forgaimi addt rem fartaimazhat

=Ap irgatlan megipitisinek eredeti kaltségeibd| vagy annak ke ceeninn bridke bl ineil d5a vess1ell djra-eb5h ik éndl cuak
kiviletes sietben logadhitd o

Hiroen 8 gleme;
- @ fizikal romids,
- @ humikcicedlis avulas
- #4. @ lofiryenet avulin,

=& fiskai romlas esetében figyetembe kel verni ag dpilet 16 sreriesetenek rombiadn &5 & sterkisetek srinydt ar dsindrtikher
visronyitva A fizikai avulds szdmitisoknsl a felépitmedny gardasaposan hatraleed dletartemd? kell igyelembe wermni,
Aitalinos esethen a kivetierd gardasigilag hasimas teljes dhettartamokat kell hasmmdini:

- wilrodi bégla éplletel B0-30 év,

~wilrodl, dherel] drerkeiedl dpiiletek 40- 70 &,

- havrvbngsd, cealddi han jellegd dpelete S0-80 v,

< g &y e A Td AL dpiletek 20-50 év

= fankcioniliy avulds 3 gardasagrakan, boreritien megoldisola plent. Ar dnékelfioek méslegainie ieil o korspesd Mtesitméryadta, a
virsgiilt lEtesitmdnyher idpest obiblotsrolgditatisait, Setve arokat a korszerd bivetelmdeebrl amelyakel & viesglll bpesibmdny
bipealar bisldgiters

borryebell avuldsban seimba kell venrs o kornyesetben beicwetheratt minden obyan vdRoeast, amelynek negativ, esetleg pogitiv hathsa
van AL ingstlen drididee. A negativ kBroyeret] avulds az ingatianon ebedgrett berihdrdsal teljes mbndkben soha nem dllithats hehre




INGATLAN ERTEKTANUSITVANY

AZ INGATLAN MEGHEVEZESE ES ADATAI

Ar ingotion megneverdse: Givett beepitetien bl ber
Teiepilds {wires, kerdiet]: Ricalmis
Lo, hdrerdem: Kien uica &
Tudajdoni iapon sterepld cim  Kitis Wiz 6
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Mo 1325802
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seleniegl funkrid: Bespiethen teriler
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drtseen g townes ks o s 11263

i A Spaxdirdi MUENTES TARGYA, AR DRTIKELLS s

mm&ﬁw retgisirna Crawajis Divid sgyied wdllabondt (2421 Nagywenyim, FA (1 36/1) a
113 Belyragl apdmsd, termbinetben 1459 Alcalrmby K&t utca &

A lmgotiondridkelén célin o megrendeil dital plbferifen valfosdy wisal olopfdno o feddiopan nevestet? hefprajs srdmu ingathan wirhotd
Fergalmi értdd ek g lapfose.

3 Aﬂnﬂlﬁ_”ﬁhﬁtm

1 Az drvbsbisl prabdlyeat, jpogurabily, smelynak maglelelifan as drtdbokis el
(EVE 2003, BICS [Red boak], 1VE, 26/3005, (WL 1L ] P readelefte’ mddoidiodt 2571897, (WL 1) P rendelet, - )

1.2 A srmkinitd pelerpésben hasinikit dneklonmah, madibensh megnevetioe

Fisci eriéh logalmal, ¢ hisiberiouifki ek logaimil bsd @ melidkieiben

1.1 Helyurinl vaemie & iddports

Rdcabmds K utca . 11252 Didtues: 1025, jmiua 11, cyltdeidh

1.4 FePuend® dokumentumok

-Bigcl iindiotl odotok dolumesitd adotbdnsy - 25/1997 A rendelet - EVE J003 - MAET irdwyeberk - ingatiangosdasdgran - OTER - Hely
#pirtT Losdirain - OO fagide

3. AIINGATLAN ISMERTETESE IELEMLEG] ALLAPOT

1.1 Ingatien-fyibebnierida sdatok; Lt Mg ke PIEE 0602
Teleplles 1 Racalmids

Besarolis i Bler Glisl

Hilyd |2 Grdrm k 112

Miegnesertse Erwtt befphetien terided

Terulet fm2} - T48

Tulajdons ol b perrmetien 1 Kucrka Péter L1 {2055 RACALAMAS Toderto) wics 4.

Terhek (11l rész bejegysisei| e tartalmal

Seelimgy 1 nem tarialmaz

Senlgalom, egyel 1 nem tamalmag




Evtdhell lngathns: Riraimin

Edei ulda &

3.2 Az ingatian elhelyezkedése, dltaldnos leirisa

& kprnyerd ingaifanok pllemed hasmnosias formiaga
Tedmprulirien helul slhelyeriegess

Megkoreatheltsege
Kizlohpdi #ihonth

Hkineltis jelenieng fairmdja.

Egpeb, ar ingattan svtéked jelenbisen bedalyviaok khnamemy,
Bark:

Bérlty evSda iddanama, lejarna

Elhelyerbeddss, lekobse . Lijolisa:

Domboriall és lejudnsaconyok:
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A hiteryesd gatlanak jelemed hasInimitas farmaja.

Egyeh relevin karuimdry:
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Pedneis:

Elekiromaos dram:
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Spennpell eharels
Caappdibong ehvepetes
Egvé:

&3 éridkell sgatlen Fepy megyeben § megyeindihelitdl kb, 50 bmere
gifpiotre, Rdcalmison faléthald. Az ingatlan [SE0bal  sdreetienil
mephareisheed
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Epitési Gvezet poraméterei

AL dpitsl pvezet e (T
Brepitey mods: sratadandlio
Legnagyobih hedpt hetdiege o
Leghmebt balakthato riesmenet 00
Legkineibh coidfeiiiel: :
Legnagyoth megengedell dpuletmugsussy s0m

#rtikel (siek MACabmannn o viss O6h réagin & DAY Mernohi KT (sephehmnet korelsben taldihala A balakuld telel soatibyos eglalap, 1k
kikdsl, jelenieg Uresen st bespitetien teriler

Racaimuy Viiros Onkosminyosta a telekalaiicis bapoun an O] REcaimis Sl slkerild ut maghplisas biurhi eld. Az teheh slabitasi boweiden a
kiglihubs felelonsared ot elbenaid aibe fognak bedpaled, igy ai a beruhdziid kbvetSen besorolinud mmet megvafiook. & {fentiek mint &
. majd ap uthaligatha bevinnl kivant teleknioek nem kel maegieleind 3 jolenieg hatilyos varetl edSisoleal &2 dehilazatha nem
bevont 4 teriletrésteknek ar dverell eldirisoknak meg bell feleinie.

#rbihmlés noran an keriilef meéreidhes hasomis Ingatianokat neem kindinak a placon, igy & &ridhelés sordn a megoarkks eldit dlapotra
mag fajlages éridket, majd ebbdl @ fajlaged dridkbS berdd halkuldlisre as ingatiar wirkatd forgalmi drtdhe, 8 megieleld




Irmisg agatios Ay Afes hs & A LEFRT

i, ERTEKELESE
4.1 & nrabudbyehnak uali megleleliindokliy, sbal o Leabibytol pltdrey fArient

Aa detobopilty & hatideos 2571997, (VULL) a2 P rendelel eSiriabul magleteden LbaUl Heimmsn loRngatianok mietén @ milemnd forgabmi
STLENRT & pilac Daarefunonin§ mdchoemel kpoft detdh pdja. DhNssgmiciert elendind celial wigertink.

d ] dpecidin feltdieleresek

nincy

4.3 Ax dredkelb aiempont|disd egydb relevibng kBriimsbngek;

B islwdlaifany @ vdrhatd, dalshubd Usgotra vonatkogik.

.8 Exrlohiek, smelyal & mgatiancn il & maghatirossst il tenalmas (ha vannak)
nincy

A5 Kprlitned belldtele niurk

& Spakvibeming an drayiben v (0bbade modouot 2571997 (VN 1| P sz resdelst meghatibroporiteh s, - ilebee 3 kapodt
adatnbeigiditatieak di 2 habyizind iremls alapjdn kiani

I & npsbopbimsasny 3 by ingatiant, sunt longelomibipes mgaiaas hulsdonjogat $risiss, 1 2 Aelyueni uende sonds tapasial #apotrs  vonatkcafi &5
1 ] W i Db i L e iy el sl ok, ity -yt birDimiaryeh mafviBacii, mpeiely ndfiil sgite i Swiyes al

1 A deueheit epiisted, slamEiueti @ Pelysan aemie uras slendinih b elendesis egalih ar spdietel Wik befoglan méretenek @ kentrodjara
{lrurins akagries Lket] Bor jecht bi

3 B g wisprreiniybies lerrabat 3 Fehyaaen. ppeedn LG ormak slapin mutaituk be A helyssies cheme 1orin istammecharhai sbabie, dpubkeifiziie,

afiryw drtvidnir de haantid e galiloh el ners sigetuel & heiyiSn uesie ooen Lepen el dpies ik stelLokioks 0] misdken FuiSen ermlllB 1EcHing §
srabyRiemasyden . &y avantaten tenind annak bvipng sl s ghabm srabenvber beeondsartd & Releunm seembe s e fapes rient spaetfunks: benyepsses nes
ki de & e gEEes ibdb Bertslhydioln Vst 8, el i) blnnys ietirereirpe it dl 2 wrahvimimyBen Ll el Duf

A Faen etthekisl Lraiesenstng [hak 3 1TaCeriod e Gy, a1 Sriskeles cale [Lralwiieedng 1 pond| Pasrashott del By ofba cuen ap Svisell e
helrapperrsrvai lphe leshaumiin &z Saurefasoniag ativetei ingatisnok hdnremal, sdatescdel=s oo misf) rem Bard ol #h biriare wem adpb b Ao
KRR LR AR TR e b B0 BT T ek 0 (I DT Aiebhenan LI Dadehaened i SOEn @ ingan stamd mendee Euethes EmEnsess e
ke by meeten WMppendeltl cendeiis pnare tudul haoutan Ar eridhpisat ris spyetge sgidiEnt bepeibetd. sbhdl réspekot ivenen, @y apos
Brvagublzas drial=ar, lpihaeanile nem lehe

3 & maghatirnpofl fongalers drl@k er_ - lmhed- @y pnymesdes ilapota vondlhods. Feflieiessu, bogy & Tladonisy Sorgaicmbaged 1 fam terhel
AETMIEn EAOGOE. valy BivED KineleriTiig. 01 obokon ke, smehy e Lpnknien megesinin ienttsinkben

b jog ersgdatot § Tusaion i sungdleten samende nem sgeitink Ligyanakhor ap spyet mésdnn sudomsunins jeort. . mgaiien forgelomkiperagei
AL g wreded (| ko labamttigea fal - eagetely rabl ingatlano, ingilindisek # heinblan, e Lulamlontan ke felspitmngdss ) nt ) 2
N EpRlemarhien BT @ SpprimiEn BTy A7 ErTdh meepharanish Apeslembe vegire

P R arllRekiy otin, eseneypbes &7 ing@ilen haliondreeb o iehel, dnnek SRkt e weiiiok Nppslembe Magrendelfs buibe iginy euilin J
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Mellékletek

1 Helyiséglista
2 Fotdmelbdkiey
3 Tulajdoni Lap (ok] N
4 Alsprajr [ok)

& Térkapmasolat

B Hasznlatbavétel engedély
7 Epitisi engedély

B Tarsashiz alapitd okirat

9 Elfzetes vhltozhsl vizrajz E
10 Addswateli szerpbdés
11 Musdsrerek, feltéteberduek X




Forgalmi érték fogalma

Frgalmi értsh alatt ar a virhatd osapeg ériendd, amelydri az ingaian garddt cierélbetne, maginjog addvwétel wrernddds kpretébaen,
efy eladr atindékond eladd di ey olyan vevd kozott, skivel kapcuodata kipiedday pinch 1esmidszetil, ad éridkbecuds forduldnapidn,
Fetbdimienve, hogy ol ingatien & placon nyitvinossn meghirdetdwe keroll, 3 par kivaimderyet lahative tesbi § ool drikesiti
&5 gnnak lebonyolivial a1 ingatien termeeténd figgd, megheleld iddtartam all rondeikezisne. |16 honap)

A forgaimi értdk meghatdorisha Magyiroraigon as ingstlandridheids médszereit a termdfoldnak rem minds (i ingatisnch
hismibirtositiki érodkének meghatarozisans vonatkord, 262005, [VIL 11.} BM rendelotiel médodtart, 75/1987. [Vl 1.} PM rendetet
srabdbyosra, A EVS 2003, javaslats slapian af esdoanériek hirom madseerrel kosalihwis maeg:

a direkt Daspehasonlitison alapuld mddizer lEmyege. hogy hasonkd tulajdonsdgy tepyaknak hasonid az dridke,

A placi aaszehasonlind adanok slemadsin alapuld dndkeids & visgall sngatianhor hasordd ingatlanck etadisi, kinakati ds bérbeadas) drait
snalizilja, &4 oreket Susrehasoniitfa a vigsgily ingatianngl. Az Beszehasonlivks alapit o spdban forgd ingatian jellemadi, lletve az
Esszehaionlitandd ingatlanok pliemadl kipeik és az erek kheoi slbérésel havdratrik meg & értébmddoitd thryesdket

& piscs dssrehasonlit adatokon alapuld modures 16 bpiEse
L Az slaphalmas bwilasrtiss.

Ap orisiefhasoniia vasgdiatakat gy ohee, ngatkanokar EovIHMand Diophoimarton kel ehgerny, ey fidvou pivefvestedése o
virsgdit ingationdfor hasontd, &5 or abbon srerepdd ingetionck: tpuso oronas & wisgdiT fngetiensal, Ar oicphaelmar odotairak dtlapdndl
Jeieniduen eitdnd wédlid dridieief or plemuds wondn figyeimen bivdl kell hogyni

1. Oaszekasonlitdsr athalmag ingatiancd kbvlasrtiss, sdataing shembbie,

Az plemzds yardn or éridheifoek oy Ssspehoroniitds slapydal srolpdid isndrecker alopases meg kel isnernve, &3 erebel egyeniént kell a
gl ingationhor hotedmdmi Ciak aroaos dvidiformdial & ook azomas jogokot (il iebermente folajdonjog, bériet fog) simbod
dssrehasomiiton, lletve o kilinddnd éridiformak & jogok kardrt korreroids hémpesier kol alialmarny, Ar Sssrehasoniitd oddswdtel
drokat di ditmidnod forgaimd add nélldl kell figyelembe wennl

3 Fajlagos alaperith meghatrozisa
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[ndgyretméterre] vetitve, de epresesetekben mis volumen méndirdmod vogy kopocitdsl simak (tonterem, birhdel dgy, srdifosoi dgy
st | is oMoimorhoidal

4 Ertdenddositd boyesik clemobse
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o Mokl srempormiod

Fpitéums oemponio

HowErnGian SR8

Teiekndotsdpod

infrastrulmdrog

Kornyeset sremponiok

Altermaffy hasrnositds srempontjm

Jog saemponiok, hotdsdgl sombdiyoras

BB & &8 8 &

5 A jfofogos slapdreik mddedidse, fallagos éridk srdmiditea.

A groivdieménghen ar dreébmdanitd tdmatndi kel ap dridket jelentSuen befofpdsalakar fef kell findetnd, ds ba moro lehefdsdy on,
akkor éntddmddocd hmtdsukot prdmureries s meg bell hptdraend, A éndkmadonitd témperdh oiopidn kel mddasitan o foilage
alopérdhet.

B Vgt deik ardemithsa A MESgos SriEk €3 as mgatian merete srorzataking.
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il rendelbiendsre, a fent mddarer ngatianrdsrenkdatt alalmardss kuin-oulon i megengedett. lyon ehet példdul ag iparteiep, ahal a
ftrlatteriilel &3 o Peldpitmenyek bilbn & droskeihet el



Hozamszamitdson alapuld értékelés

A hosamsrdmitdson alapuld érshelis a1 ingatian [Gwdber hastasinak &5 a2 ezek meguzerntse drdelibon felmerlld kadisos
hiubSnbisegibd! (tarts ovedelmek ) vereti b 3l éridkel Az dréh megiilapitiva azon az ehven alapszik, hogy barmely skl drieke aney,
mint & beiSlo srdrmand tisata jorrpdelmel piendrtehe,

A modszer i lapdsec

1. Az imgathan kehetsdges |albernatty] hasendlat madiainai slemedss

Az erlehelds megherdésetor fel kell mém| az ingatlam whatsdges hasandlati mddjait, #3 at slemaeit parhauzamosan kell valamennyine
ebalgerni.

A forgaims stk megdilapithsdnid, ha o jelenlegl hasmitat azonos 3 leggardasigosabl és lagjobb hasindlattal, » julerleg hsmalatot
kel figyeigrmbs wiani

Pearn bt sTerEOeEssed eRatOL biriet dijjakndl magisabbat véleimemm még akkor wem, ha 3 piac ereker slfogednd. A pasi srintndl
magasabhan FOEHtett béiet dijsia még a bérlet) soerrddéusel hirbovitot iddtartam alatt som behat sramoini

r B Jovibeni beviisish #s badisok Becsitse Raserdlati mddanként
#mmmlmmwwwwwnﬁmmm A bairtebeket, bt
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alkalmardsdwal béreti alapéritiet Ratdmrunk meg.
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rerdirereien befektetds- &3 dzemeltetés jeilegd badduoial

3 Jowtben: pénHioivamak fialitass hasendiati modonkent
A hediniel 85 kiaddsoh ebsarmingk leliBitiskval iddszshos egyerieges keprésdvel 2 péniolyamot fel lehat irni

4. Theisinis eRmatiah meghatdrorisa
A1 alkaimapoit vkdsiidl imatlih & 5 sdoti ingatiarndl, mint befeltetdatS] a piaci seereplik il ebeirt megtbniés) ritdval egyenid

S A legmagaabb jelendrih evdlasridss, mird Rogamirdmitkson sapuld drish
A bewéteies i3 a badasoh egyeniegebdl 3 pinroh@mot jsienersh-srbmitisdal kell o piaci dridket kissbmitans, mehbe be kel ssimitan)
# marsdvinyériek jelendntehst s
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Eispdmitdsabos ar dves irs preedeimet o bell aspanl & WSeésites) kamattdbhbal,



Rolhségalapu értdhelés

& kotgatapl driikmegh rnlines ldmaps, hogy a2 Ingailen djra-el8allitks koitdgdbal e keil vorni ag 06 mdldss miath v, magd
ehhas lopdl horzkadnl & Telépitmdrryek ber tartand foddtenilet Sridios

£z @ mddurer fepri ki legheadchd a vinyleges plac visroryokst. Epltés alait ided lgtesitménynel, kirosodatt ltesitmammel, takan
mitdrgyndl, valamant olysn esetebben alkaimarhatd, ha mds madarer nem bl rendellepéine. & modsaer 13 idpdie

1A teleidridh maghatironies

1 A TElEpitmEny wjf adnitesi vagy potids: koitubgének meghatarozisa

3, Avwilidsick srhmitise

4 A felépitmery uira-elbilitas koftsegebdl ar svulds levonasa du 3 telelbrdkkel vald oisregiine.

=& Ebdruer et drgkat pnnak ures Japotban vald éridheldsdvel kell megifapitani, vagy 1 paci tasiehasoniid adatol slemetén alapuid
midsned, vagy kidénleges esetben & hocamazhmitison sapubd midsrer spennl.

e, pritldsl koitsdg olyan seerieeetme ds dpitdsl mainkd wkar, smellysd oz dridkeldd siporjiben § megiéed funkoidi |de ewetiag mady
azerkerebel éx mismaki megolditok) 3 beghivebl kalizégeet, de azonos hatrnossiges potolhatdak lenmdnek.

=g djracpities kpitsdghen a meglévd creckpmetek viitoratian djraterermiicinel kolindgeit kel sidirknenlnl, Tuppetenil azol enlagi
hasrnocsulasited.

s pothiei de ar Gradpitési kiliseg egyitionen: Gjra-olidiichs koitsig. Az djr-ulddlivis koitsdgbe il drieni 3 koemdvesivl, 3 tervendst,
ar engedélyerisy, o villalkordsl, a kivitelerésl, 3 beruhdzdl, a pénzigy &3 minden sgnd tinyiegesen fustendd kbitsdger,

sEzebel o hottudgehet o tényleges épitési piac drak alapjén kell meghatémeni

i dpdilel djra-elSAlitiG kbiuégdbe ar épiiletgépduretet & a belubéplidsret elomokot iy bele kell drteni, mig 2 mobilidlet ki kel zmi.
s ifjra-ebiflIits) kaltsig bitakine forgalmd addt nemn tartaimazihat

sf ingatlen megkpitksdne enedet bolvépeh wagy annad kbmps stennt éridkebdt mdendtinal leveretot dja-elGilitiy drsk ok
iiteles esetben fopadhand &

Harpm 18 slome:

=& finkal romlas exeutben figyesemibe el venm ar dpdiet 76 werereminek romidsst é 3 serkemok Jar a1 ousnirtdkhe;
wisgonyitva, A fiziksi awulisl seamitisoknal a Telépitmedny gardasigoian hitrakévd dlettaramit bel figyelemba venni,
Mﬂnﬂlﬁuﬂ:lﬁuﬁnﬂpﬂldﬁhﬂ hazrnos teljes dlettartamokat kel kasindini:

+ yilrorki higis dpiletel BO-00 &y,

- g, Sneved] sperkepetd dpliletek 40-710 &y,

- kartvilrpsl, csalddi hip jellegl dplletek 50-80 &,

- gl dy g dgardasigl dpiietok 20-50 dv

=& funkricnilis avulis 2 gardasagtaien, komszeritien magokdasolat jelenn. Az érmtkoldnek mirlegeine ol a korsmerl Wissimiryadt, a
wigsgdlt ltesitminyher bipest tobbletolghltatiasit, Metve azokat & borizerd kivetelmdrmeioet, amelyeket 4 vizsgdlt Mtesitmény
ibpteler heldgiters

-

kfrmerits pvulichan soimba Kell vennd § kbmyeretben bebdvetiecett minden chyan vifioedst, smelynek negativ, esetleg poditiv hatisa
vah a2 ingatian #idhdie A regati korryeret svalhs a2 mgatianon ehegrett beruhdzasaal teijes mértékben soha nem allithats hele
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Ertékelt Ingatign: Racaimgs Kdeiy wice 8 hrar: 113472

Mellékletek

1 Helyisghinta
2 Fottmelldklet
3 Tulajdoni Lap ok i
4 Alapragz [ok]

§ Térképmasolst

6 Hasndlatbavétel engedély

7 Epitési engediély

B Térsashda alapltd okiral

9 Elfeetes viltords! vazrajz L
10 Addsviteli sperzidés

11 Mddserek, fellételentek L




Forgalmi értdk logalma

Forgadmi dridk alatt az a wirhatd Sesreg ériendd, amelydn a1 mgatian gardit coerdihetne, magbnjog addieéish seernbdds eretdben,
agy eiadni wrdnddiond eladd d egy ohan ves kbpotr, sivel kaposolats bpkidlag plac levmésoetd, a1 drtdkbecilds londuldnapgin,
foltdtalare, bogy a2 ingatlan a placon nyilvbnesan meghirdetdene kenill, & piac korlimdnyek lehetdud il 3 seolviinyes drbékesitéag
s annak keboryalitdsar a ingatlan wrmsbspetdad] g, megfeleld miarm i rerdeleendsre. (18 hisnap)

& fgrgabm értés meghatdrozdsara Magyarorssdgon az mgeiens ridbeles mbdammeit § terma il sem mindsusd ingatianck
hitelvirouitéd detetheneh moghatdrordsdra vonathoed, 26,3005, (Vi 11.] PA rendalettel madositort, 2571997, (VL. 1.) PM rendelet
srabubbyozra Ar IS 2003, javasiata alapi@n ar eschbsdrteh harom middsaemsl koeelithets meg

a direkt ossrebasonitison alapult modse: iknyege, hogy hasonlt hlsdonsagl tirgyaanak hasonit ar ertdie.

A piaci dssrehasaniitd adatok elermzisdn alapuld drtekelés o vizsgilnt ingatianhor hasonld ngatianok eladdsi, iindlati & bérbeadd drait
analizifa, 4 ezehet Sasrehasonlitia & viosgdlt ingatiannal. Az dssrehasonditds alapist 4 szoban forgd ingatian jellemedi, (lletwe a2
dasawhasoniitandd ingatiench jellemadi kbpiik é5 ar ek koot eltérdsek hatirosrik meg ar ergdmidostd ey St

A pian Sasrehasonditd sadatokon alapuld madseer 16 lopései

1 Az alaphalmar ibwilasstise

A pyarehasonild woghielokal egy olyon. mprlisroko? farfaimasd aimphomocben kel eiviperni, meiy faldrag etheheckedése o
witsgulit ingabiandhor hasondd, &5 ar abian srerepid ingotioaok Mouso aranos @ wiesgdil ngatieama). Ar alaphoimar adalniimk dtiegdbd/
Jeleniduen eitdnd wrdisd dridieket o plemeds sondn figyebmen Wil kell hogynl

1 Osspenasonbicery Mimimes ingatlenok kivilasuhsa, aMainek shemiie,

Ay piempds sardn ar drrdbeifoek ar Ssrefaronliids ciapidul wrolpdid ismdrecker alopasan meg kel iimernie, &5 erebel egyenkbdat kel @
edrgy impotionhor hogrdmdrni, Crok arones dridicformiiel dn caol aromas fopakat (il tetsermentes ilajdoniog, bérich fogl Frabad
Gaszetsasomiitani, (letve o kuldnbdand dridiformdk ¢ fogow karart kovrekoias Minperder ol aliaimarm. Ar gaurchmianiing ogdnadtell
drakat az ditokinc forgaimd add relkul ke figyelernbe venn

1 Eajlagos alaperidh meghatbrazise
AF el ddinehoaniit odato b Aol oF aimpdridket meghatdraml. Er of afnpdriéd fofiopas Srid ditaidban teriietre
indgyretméterne] vetiive, o egpeseseieiben mi volumen mérdaidmol vagy hapocitasi spdmak ftonterem, kirhdel dy, seditosiol dgy
it | iy slkdmarhotdai
4 Ertdkmodosith tényeztk elemaise.
A virigdlt ingetion drifkének porfosnih meghoidrmessn frifemodois tényeedl figyeiembevetelfve! forfinin. frtédomadomio
tényerdként ook olvon jelentd, értdket befolyasoid tényesd vehetd fel, omely ar osszehasonlind odatok clophaimondra nem jellemszd.
Ar éridkmadosihd tempendk karul ol aldbbivkat mimden esslten wisspding keil:

& Aokl mempantok

EpiréLrell LhRempon ok

oG wrrmpontol, hilcddg srabd!yords

5 A fadagos alopdridd mddositdsn, fafogos dridk wedmindsn

A prakvdleméryten or fridbmddotd dapesdt kinll ar dridiet wleatfien befolyduoiddat fiel kel tinteind, & ha arna lehetdsdg van,
mkow dridiomddostd hotdsukar srdmsrerden iz meg kel handraeni, Ar értdhmdeiatd tdnyesdk slagidn bell madosdonl o fajlogas
shapérteert

G Wegsd drek spimidie & lajlagos Eride da ar ingatien miiete Liovistakint

Ay irgatiam lorgalel drodlbt 8 fajlagos slagerteh drbdmbaosities utbn kialakuld fajlagos &téh d3 ar ingatian mérete |wolumene,
kapacitisa) seorrataidnt kell megallapitan. Egyes esotekben, amdor megleield, 31 egess mgatanra voratkont GEspehasoning adar nem
Wl rendelkerdsne, o ferti modszer ingatfannészenibnti alkalmardsa kulon-kson is megengedett. fhyen lehet példdul &1 ipartelep, ahol o
falerobet & & felépitmdrpel kildn is dndheibetdel,




A honamsrdmitison atapuld drigkelis o mgatlen jGudiben hasmamak s 22 erel megoerrdse dodeldben felmenill kladdiok
hutdnkesgebd) (viarta [Svedeimek | veeth le af enidied. Az drtdh meghllapitin azon az eben alapssil, hogy bdrmely estkae ridks Snmy,
mind & bebSle srdrmann turta jovedeimel jEenerdin

& mbduser 14 lépdei:

1 Az ingatlan lehetséges (altermati] haszndlab médjainak glemzése

Az enehelds meghendesekor fel kell mémi az ingatlan lehotsiges hasandlati modjait, ¢5 a1 slemdist pirhuzamossn kell valamennyine
ﬂd‘ﬂnl.

& fargalmi éntdk megiilapitinindl, ha a jelenlegl hasmdlat azongs a leggardacigosabl ds legjobb hascndtattal, s jelenieg hassrdlator
kel Figpedernbe venni

Bam hehet siedpiddasel Ikt bérken dijjabndl magasabbad véleimerm miyg akkor sem, ha @ gisc epsber sifogednd. & piaci sianbngl
magasabhan rogrivent ket dliakat mig o béretl sqercddéss birtoshot iddtartam alatt sem behet szdmiolni

1 Jowilibeni bewieiek fi kiaddook Becsidg hasendlall médanking

A kinrta pwedelem alatt a terverett bewitelek tényiegosan ifizerendS kiadiuok coskRantem drodkst bell dren A bevwebeiet, bbriet
dijaiat pul Basrehatoniitd adatoh Telhanendiduivad hatbrasruk meg. Ar Susaehasonlitd ha béeledl diak sdataibdl korrekeids temyenih
afkalmazdsdvnl bddleti alapéridiet hatiroounk meg.

A torvegett bevitelekhdd e kell vonni g wirhats nemfipetéubd & dhasondlatiansighdl adddd beviteikiesdseket & a2 Bgyik
rendsreresen befehiends- ds dremeltetes jellegl biaddsokar.

i IowGben pénpioiyamok feldllicesa hasenilan madonkint
4 bewdteleh ds addsok dsorainak fetdllivisdval iddsrsos egyerdepet képoésdvel o pénzivbamot fel beher imi.

d.  Tikésittsi kamatidh meghatirordsa
A4 el imaeott tkddfitdil kamatidh ds ar sdoti ingatlanedd, mint befekintdiidl a piac sperepilik dital shoirt megtdribdsl rdtival egyenid

T A legmagasait peenérrik khvalasatisg, mint hagamaeimitison alapuld éridh
& bewdielek 85 2 hadischk pgyerndepebdd a mmlhﬂlﬂmmﬂ kiszdmitani, melybe be hell sEamitani
i maradvinyarbek plendridhot i

A jelentértih srimitds egyforma dees bdtelek saetdn egviterdiithend a kicvetien tikiutss modurerivel, amely atetbon az éridk
kisrhmitisibog az éve tisata [Oeedeimet ol kel omae 3 W0 kamatkibial



kbhségatopd értéhelds

A kiisegatapi drtdkmeghdzelites lényege, hogy az mgatian ijra-edfallitisi koltuégébal ln kell vorni az 6@ malisa might avadst. maja
ehhet ked hazrhadr 3 felépimérpesher tartnze foldteruiet erteast

1 o madizer Fegeri b leghebibeé a tenyleges piat visroryokat £pités alatt ke itestmenynel, karosodatt Wétestmenymel, takan
mitirgyndl, valament olyan esetebben alkalmarhatc, he mds modacer nem Al rendelkesiie A médier 8 ipéue

1.4 telehprtsh maghatarcadsa,

2. A feldpitmdeyg dirsdpliesl vagy potlasl koltabpenel meghathrosies

T Avuldiok sramitde,

4. A feldpitrndrey Gira-sliliitas RIGegabsl ar avuids evonds & & teiskbridakel valt osegeees

=i foidiehalel ddiet annak unéd Slepotian vald eriehebsivel kell megllapitan, vagy & piad cisoshasonlitd sdatok elemessén alapuld
mediser, vy Wi niege esetben & hooamaimitkses slapudd mbdszer soennt.

& poitldsl koliség alyan warkepeteket & dpitési munidl akar, amellyel &1 drisetds idGponadtan a meglevd funksidk (de esetieg mis
mhﬂwwuww.ummm lermdnah

#A1 upradpiEsl kidtLbghen 3 magldel Crereretek MWMMM Taggeibenil ahd pelenlegi
hasenosulisdil,

=8 poias b a2 UFadpind kOItyeg egvitiesen Lre-loalas Mtasg. A7 Ujra-aldaliias kostubgbe kell émem & kEemdvesitésl. o mrweni,
ar ngeddiyenisi, & vallafopdsl, a kbabelepdsi, 3 berubdeds, 3 penpigyl &5 menden syl tényiegesen feerendd kbitwége,

£ ekt a iditségebot a Mnyleges dpités placi dmk alapidn kell meghatdnoznil,

=Ar épilet dira-edSlllitdsl kltsépibe ar épiletpépéuetot & a belbdpitdaret elemeket is bele kell drteni, mig & mobididkat kb kell fimi
By Gpra-ehBAilin kalsdg Sitalines longalmi sdét mem tartaimashat

AL irgatlen megkpaudnel sreden Laltsegeibd] vigy annih ke ioariiD SNEKELS] ndeniliiial evkhetem Ojrk-elGbifa dtéh cuak
kivitees iaiben fogadhiand ol

Harom i sleme:
- & fintkai romnlds,
= @ hamlecicendlis avulas
= #4 2 boerereti svalis,

vk Ainllca romids esetében figyelembe kell venn ar épulet A3 szerberetemek romiiat s a sevknnetek ardergdt 2z ossnéritkher
ispompitva & lgikal pvulinl cedmitioknd] o feléptmeény gardesbgotan hitralévd ddetartamit kell igyelembe wermi,
Altzlénes wuathen a kbvetherd gardasigilag haciros teljed dermmamokat el haaking.

- wircal bisgly épuetek 60-30 @,

- wiroui, srerelt srerkeretd plietek 40-70 év.

- kertwliros, cialidi hds jelegl Epuletek 30-80 #v,

- ipari &y merSgardasig dpileted 20-50 v

*A Punkcondlis vl a gardasdgtalan, koraeniten megalddsokat plent, Ar éridiidnek mériegeinie kel 3 korsrend lbesibményadta, a
vidigdhl létesitminyber képest tibbletiooigdltatisait, illetve arokat a borurend kovetelményeket, amesyakot & visgdlt Wtesitmany
ki prislen kiskigien

koerrywpati peulbsban srhmie lell vanl 8 kOrvperetben Bekivetkelett minden olyan viitondar, smelnel negatiy, esetieg posith hatisr
wan af ngation érbdkére. & nagathy kemyareti avullls a2 ingatiansn slvégratt beruhdrioal teles mebridiben soha mem dllithatd heiyre.
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