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Forgalmi értgk fogalma

Forgalm éroés alatt ar o virhatd Sssceg értendd, amelyért ar ngatian gacddt cierdibetne, maginjog addsvétell siersidés keretéber,
By ladm wrlnddkond sladd &5 apy olysn weall koodiL sivel kapesolats kirkrdlag pisc termésaeti, a2z éekbecsity fardubdnapidn,
fefidieierve, hogy 32 mEgaiian a placon nyilvinoaan maphirdetdae kerdlt, 3 piaci kdrGimednesk iehatied teszik a sioiecirgss dmdkeses
&5 armak lebonyoiitisira az mgatien sermeszeténd fuggd. megfeleld iddtmrtam dil rerdelenzdsre, (18 hinap]

A lorgabmi érték meghatinoidsbo Magyarorssigon ad ingatlanerbdieidy mdduzereil a termdfaldres rem mindsuld ingatlamok
hitelbirtositikl drtébenek meghatiromisars vorathons, 3672005 (vel 11.) P rendelettel mddositott, 25/1997 (W1, 1.} PM resdelet
arshilyorra. Az EVS 2003, javaslatsa slapidm ax esrkfeérick hirom mbdaerrel kieelithetd meg

A threkt osseehasanlitinon alapusd midizer ldryege, hogy hesonia tulajdonsdgl thrgrakingd hasonk ar érteke
& placi Ssszehaionlind sdaick slemidsin slapubd rodhetis o vasgilt ingatlanba: Resonht ingatlanak eladdsi, indlat & bérbeaddsd draiz
analicaija, ¢ ereket dusoehasorditfa @ visgdst ingatiarmal, A Gasaehasonlitas alapii a seoben fargh ingatian jellemedi, ilete a2
caszehasonlitandd ingatlanok jeliemedi kipeik ¢ 0z erak koot eitirduek hatdromél meg az dndkmadosing enyerdiel

A placi fasteRmionlitd sdatokon alapuld modiser T8 epises

1. Az slaphalms: kvalacrtdas,

Ar csretanicnlit wrsgdlatokat egy oiyon, ingotionokat torfalmard sopiaimazbon kel efvegernl, omely fokdroi eifselyeckedése o
witigitt ingarlandtoe hosoaid, fs or obbm sferepld ingationok Hpuss Eromos o wLPHE Ingoriomnai. Az plaphaimor adotalnmk dhisgdiy
jeiemidien emdnd anblad dridhrket or elemnds ordn figyelmen kvl kell hogypni,

1 Ousrehsonliticrs afiaimaz irgatlanok bwdlasrtisa, adatsnak slemsdse.

Az gigrmdy sondn af értdbeAined o7 dswrehmsoniits alopidud roigdild ismeraeiet oinposan meg el ismernie, &0 eneker agyenkdar ks @
b ingationhor hossdmenni, Csod aranos éctdkformdiot £ ok aronos fogokod (ol fehermentes fuinjdonsog, téreti jog) irabod
mm:mmmmammw eénpeindlet kel ofeoimarnl, Az Gssrehosoniind addswned
dvakal ar dieldnos forpaimd ood ndikil kell figyelembe wevni

1 Fajflagos saparidh meghatirardss

Az temaett dssrchesoniitd sdotod bal bel ar slapdridisr meghatdrosni. Er or slapdrie fiofogos &ridh, diimiaban terdietre
indpretméterne) vetitve, de egracseteiben mids valumen mirdsndimak woagy bopodids sedmok (tenferem, ddvhds dgy, sradlodal agy
stk | is mlimlmoshordod

4 Ereekmddosind Mnyestk slemnise,

A wirgdin ingatian didkének ponnosmbh meghatdrosdio drtdomddosito térperds fgyelemberedteidvel tandni. Eridamooasitd
pémperdldnr ook ohon jeientdi, detder befiiedsald téopesd veietd fol, omely o dusredmioniitd oootok aispholmardro nem jelemrd
Az értdiomidositc tényerdl ki e oidbiakor miaden eserben wirsgaind kefl,

@ AMdieoki uempantok

Fovmyenel thempantak
Adrernariy BOLIACTEGE EPErpOnlio
Jogi srernponrak, hiitadgi srabdiyant
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5 & jofepos olnpéridk madositdsa, fajlogos dredk srdmitdso.

A probviieménybes af drtdbmadositd idnperdi kool oz értdiet jelentdsen befolrsoldhot fel kel famneind, &5 ha arma lehetdidg van,
akkor értékmddac’td hatdadel wedmarerden i meg kel hatdraml A7 érrdkmdoiositd énpeadh slapide kell madosion o fajlogas
aiapértdhet.

6. Weéged érpdk sthmitisa a fajlagos ériék di ac ingatian mébrete wormatskéng

Ap angitlen forgalims értehet a falagos alapéridh drnbhmacasitasa utan bislaiutd Pejlagos érik @s az mgatisn merete |volumene,
kapaciiasa] sroriataken kell megilapitani. Egyes esetekben, smikcer megheleld, a1 egér ingatianrs vondtkodd diirehasaniits sdat nem
i rendelkerésre, @ Bentl madsper ingatlanrisperbdnti afabmasdie iulon-kuldn is megergedett Uy lahat plblddid az ipartelep. abal a
foddterilet 65 o foldpitmbnyak kllcn (& drdkeihetSek,




Hozamszamitason alapula éridkelds

& hogamizdmaison slapuld émekelds ar ingatlan jieSiberd hasenainak £4 ar eteh megirenée drdebthen fefmerild boddok
Riddnipagi el (1iarts @vedelemeh ) vereli be ap dridbet. A3 dril megillapitisg aron a2 ehen alapszik, hogy binmely esrkiis ertdio armyl,
ming @ babdle sabmand tista jAvedelmel slendrithe,

A mddiper 8 epésel

L Arngatian behatsdges |alternaniv] hasendlan mddiark shemndse

Az értdipidy magierdaseior fel kell méml az ingatian lehetudgrs hasendlat) mddiain, ds o elemped plehusamesan kell valamenmyire
elvdgerni

A forgalme értés meghilapitisandl, ha a jelenfegl hasendlat a20n0s 2 leggardasigosabl 65 legiobb hasardlattal, 3 jheniegl hassndlatos
kil Figyelembse venm

P et SheTERAEELE MekOEOE birlet diljakndl majgasablial vilsdmern| meg shkor sem, ha a plac ezeket plfogadnd & piaci sriindd
magasabian rdgrisgtt bérlet dijskst még a bvieti sraraddissel birtosibott sddtartam aiatt semn leket srdmiolm

d Joretian Deve il b ki ok Decshéss hasinilet midonkénr

& gisTia ovedelem alat 3 wrversn bevdielen tirylegesen kihietendd adisok cubkkentett dtdhst kell érbenl. & bevételoket, birleti
dijakat paci Bxsrehasoniitd adatok felfasrndlisdval hatirorruk meg. Ar dearehasanlitt kst béret dijak adataibdi kormesrits oyt
alkalmarisival biriet alapértéboet hatiromenk meg

A tervezedt bewdtelekbsd] le kell vonni 3 vdrhatd nemfieatésbd) ds kibasmmdiatiansaghdl addadt bevdielisttsakel &1 af agyeb
rentsteresen befekbetds- és Gremeitetss jedepl kaddsokat

3 dedberd pinciohamol leliliviss maurddst modonkén
& herwbteiod d loadduok Wicorainak feldiitaavat diceakon sgyenlepek bépiditvel b pdrtfobyamot fel lehet ni

4. Thkesitéus amatiih meghatirordsa
Az alalmazott titsites) kamatidb & a7 adott ngatanndl, mint befektetdstdl a paacl shevepldh dital eheirt megtéruléss ritival egyenid

5. Alegmagasabb jelendridh kivilasrtica, ment hommsrdmitison slapuld dridk
& bevdteleh dy 5 buddsok egyeniepibdl 3 pénrfolyamok piendrtak-sramiticival kel a piadi srtiket kisehmitani, metybe be kel szimitan
& maradvl tpdrtik jelenddie] (1

A jelorigrdh sradmanas agyioema dyves Bevkpele eperen egyioerisithetd 2 baivetien tShesités maduzenivel, amely esatbon ag ik
kisrdmitdsdhor ar eves tisria Evedeimet ol kell osrtani a t8kdsinisl kamaribbal



A koitsdgalapd értrkmeguozelits ldmege, hogy a1 mgatien Ojra-eddallicksl colsegdonl e kell vormi &g 100 muldsa riatt dvatisn, mapd
ehher kel horrdadri a feléplimd rpsihes tartoad foddtoridiet dridhdt

£z & madueer hejeci ki keghevishé a tinyleges piaci viscoryokat Epités alatt idwd Mtesitmdnynal, kirosodatt Mesibmarmmaél, takant
midtdrgynil, valamint olysn esetekben alkalmachatt, ha mid madsres nem il rendefberésre. A midszes 18 lépasei

1.4 pelakiiriés maghatironisa,

2 & felépitming dradpitds] vagy potidsi koblsépdnek meghathroziss,

3, Awulisok cramivina,

4. 4 foldpdtrndry dgra-plidlitdsh odndpdbal ae avulds levenisa d a teisindkhel vald dusregeese.

=i foldter et értéiit annak ures dilapotban vald érides bl kel megiiagitn, vagy 8 paCi tasehasenlit pintok elampisén alapul
mddarer, vagy klildnleges esethen a horamazdmitdcon atapuld mddseer saenent

o, il kiltsdg shyan wterkepetebet &1 dpitdal munkat takar, ameltyel az fridkeiés kdBpontjdban a meghivd funkoidk (de eseting mds
spmrkeletik és misiaki meagolddok) o begisebb kitseppel, de aronos haserosshpgal patoihatiak lennének.

SAT ujraipini s knitsdgben a megl evkeiete viltonatlan OjiMeremiisének khltsgeit kel eifiramyaani, fuggeterul ank penlegi
hasmorulasdttl

=i pitidsl g5 3 djradpitisl kebindg egyuiiesen, ure-elliisl kbitsdg As Gpra-elddlicdsl kiltsdghe kel driend o hiemdvesitésl, a bereentsi,
az engedityestel, a villalkordsl, o khviteleadsl, o beruhdadl, 8 pohrgy b minden egyél tlmdegesen finetend S kilkudget.
eEzpiet 3 kolfsdgeiot » timvlages dpial piac drak alaphin kell meghatisaini.

=i Epulet dra-elfilivis koitslgibe ar dplletgépdaratet és 2 belsddpittareti slemeket & bele kell &rtenl, mig a mobilidkat ki kefl zérni
sz dira-elfliitdal koitég daldnos forgaimi adon nem teralmazhat

=it ingatian megdpitéuéned eroden kofudgedidl vagy annak ke saering drtdhdb(l indailissgl levereten ire-elddlinds dotk ok
kiviteles exetber fogadhatc el

Hirpm 10 elems:
- figiai romids,
= @ funkciondlis sty
- it% @ hbrmyeeti avulis

=, Finikas rombds esetiben figyolembe kel vennd az épolet W) sperkeseceined romlisdd &4 & speresetel ardnyit az dsweértdihey
wispormyitua. A fizikai avulish srdmitisobrdd 3 felépdtming gardusdgosan hitralded dlettartamdl kell figyelembe vennd
Altalincn pistben 2 kovetkerd gardatdpiag natnot lefe dletiaramekst kell haseabln

- witoyl iegle Epubete 60-30 év,

- wiltasl, wperell sierkeretl épuletek 40-T0 &v,

- heriviri, caatibd] hils jeliegl épdiletek S0-80 éy,

= iparl o5 merdgardasipi épiletel J0-50 éy,

=& Funkriondlis avulds 3 gardasdgmalan, borspendtien megolddsokat jphent. A ridkeidnek meriegeinio bell 3 komeer letesitményadta, a
witsgilt létestményher iipest wobbletroigditatasait, etve aeokal A korsber] kbveteliményeker, ametpeket a vissgdl létesiiming
képteien bieibpien.

-

kfirrpese bl dwuldshan saimba kel venni @ kbrmyesetben bekoyvetkaiet mirden olyan vilitosdat, amelynek negatie, euntieg porith hatdea
BN a2 Eatian rbdidee. A negati kéeryeseti avulis az ingetisncn ehvigrett berubi pisss! telei mértdiben soha nem dlithatd halyre,
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L1 A erideeles srabdiveat, jpgsabdly, amelynek maghelelfen ar dribbhelis bl

(EVS 2003, RACS (Red bopkl, VS, JESI00S. (WL L) PAE condeivtte! sddositedt 250807, VI, 1) PA rendelet, .. )1

1.2 ArtakénSi jelentésben hasanidlt rteiformih, mabdsoered megneverése

Piar ertek Togalmad, gy hiefbarioueki erteh bogatman Bsd a melahletben
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&1 Ertéuelt mgatien Fejr megpiben, & meppeitsihelytal & 50 kenore
Az ingation ethelyerkedése, kirnyetete; défmietre.  Ricalmds  kOeridetén  teldhatd Az ingatie  foldutrol
koreetienll magkoaelithens.

A koenyepd ingatlasok pilemed hasnositas Tommaja Bulteriibetl &5 ipan egatianok

. : : 3 telepules déh részen g DAYV méepdh KM Hareidben
Meglorrinhaldisgs foiddtrol

Kooiskedeu pukorok: g, Livolsig suldbui gyalog

Domborrati b ief#adsTomyol 1k
Az mgatisnon jalenieg atEhais: rency et gty
& bornyeed Ingatianck jeilemas hasznosias ioemaja kuftenaiedi &5 ipari ingatianok

Epyeh robvdnd hodulminy:
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#LekeR Lelek RICIAPMILON 3 vasms el retann 3 DAV MErmoki KT 1elephshenss bozeleben 1alahale & Lalakilt (#4h 20alvs Lagiaiap, sk
. jelenlep uresen §B35 bedpitetien bengiet

Ricalmda Wiray Onkotmdeyrate 8 telekalibibds kapouin ar o) Rdcalmds déb elkerild Gt megbplitast kfani) el Az telek alakitdst biveifien az
kilabubd eolekedaed ap lberlsl viba fognak bedpiini, igy a2 8 beruhdgie kivetden beioenliuk mmet magedivosih. A bentieh miatl a
majd ar uthkloratba beveni ivinl telebrésoed nem befl megfeiele: a jelenieg hatdbyos overet eilrisoknak, Az dibdidostbe nem
i imrilletréseekneh ar Svaprtl elfirduobngg meg kel feleine

drtdlaldi sorkn @ bislshult J8apotony leltdteleree af dridkelby thrgyd! bipes tebebtaribel karily rdlaldire,
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41 A nabsdpoknak vald mepleleles mdoklby, ahol 8 wTabdsgrol ittty HAridnd
Az detblorlds 3 hatdlyos 250957 (WILL] w0 PRI nendeiet eldsrdnamak mogieielden biapl® Herndlt lakdngatisnok ssetin 8 jeliemad forpaimi
ket § placi Dydehasenlitd moddaterrel kKapodl driés pdjn NSNS OETe eSendhd cbllal whgam o

A Samieblemniny ar drednyten M 108bnate modouon 2571987 (VI 1) P ierdelel meghatirorottah saecing, - lletve 2 kapatt
satuoigalatasok ¢ & hedysinl seemae alapian ki

I M ey 8 Ly ngatiend, mind dorpalomiepe ingaties helmdongognt sridked, 81 5 Bebrunni iemis vorkn tapsaia® dlspotrs  wonatharil. &f
riER ] O en BkdvetkeneT birmslyen nemi vilca ik, geadaagi-kBreprietl kiriibnesyek megeitanie, ngetily RN HONEs B mehes 43
angatian brisha] bl boliah pleidssiges re= vilsur

1 A eevéhah épilieiel, sl o Belyinnd idemle sl sllendnonih b sliendesk galils ar sgdlesek POl baluglald mésatbneh & bontroljins
Ibrutits stapmiinat berpdi ki

3 B ety LA T et L [IEBLE Bligin el ik B, & el dberie aarin Wegmechardhal, kit splietiidhe,

g eriveieimd #3 fayondd vigypEatobal rem etgronk 8 el ped LEmee 1 an Sapanne ipleerfaiks elvitogdookr ] mndes Eeetben eriER 1ELnh §
bibpblprideyten, #u jdeslalol bruilel sl ivingblaar s sbaimas spsbember Bevonisiedl & helyenn spemié sorin tapasrialt dppletfinka Bnye el nem
AT F E e Rkl DR LD CE e R M bl b R FIR TR ERAT S 3 SEabeSbeTnisiybekn Qendn EELEL DL

4 Fdmn pdbibarkii §dakwdiemtig Cuah @ niakeri eleedi Lingy, a0 @ridaeiis il [Lisivsieming 1 pont] heumEhetn fel Mas cels cosh ap rteeh) kst
helrrppmitatvel lphet dethanmabes &g Ssppehatnnits sfbredied ngarianih RAEIamar, atatvedeie phok mian sem kaatdalb & bivdss sem ok b dem
Ty i o R Lk a0 Tk i) g ity wobbhuriyin . A Deerehasordibin e s @ bindlef) sdaioh =ingen eustbes Ementiue eleek
bl bl dp eeptin Mep encield enppllepesdr e toijud boouates . B EebElEn onal epyRige BEEaakanl kepelbats abibdl sknrahel Myeasd, £ 20088
oAbl drlenErs, bhdasndle fem libel

& A mmphatiennot fongakmg grise per, - e @3 apRnymences. SaponTa wonathoai. Friteteinia. hogy @ ndadonog fongaeomisges &1 sem terhed
e ETEOEE vy B LOUREIFIHAL AF Gkobon kil arfelyese ki #len megesdillio sk ien

B log euapiiio: @ tdegdon D ecsgalatin tulmanten rem stpediunk Ligysnakior 33 eyl masdon tadomaaunins jutefl, 5 ingatisn forgalombspemaapit
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grorprOsg feérfed egeerl

A Tergalmi drték meghatironisinak srempontjs, 8 bivliasnon méduer indoidis:

wAyOrtANgY lipuaa, kora, Iejlestis diiapors é4 jiwliben virhatd haammasidie

Al drtbbeldi ey modibarmel § g Suilahasanhit médiserrel vige e ol Telkek, ulah siatben & pllamed dridhst & placl fairshaioniid
mdidioer adia. & plec maghteelivés sledmadisindl. @ pacon o baesruifiban eladol, ilietve drbdlesibeine fefhinkf vagyvontiogyaks? elemeciub &
fsrrhasoniipd ar értki-megillapitas tegydt fperd vapyontanggyal. Demerrut a2 utobbl diben eladat ingatianok é= a kérdéses vagyon
RBCEAL EOIBREUEL, B3 VSganitiwokat wigront an olyan tirywerskionbadgel ki (Arobolstns, ming paldiul a1 éridtsuinds idaponiga, halyuine, 3
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Errdalt ingoiimn Rocolmids Kiterdlet 01555 hriz hese: QLL/S3

Mellékietek

1 Helyadglista
1 Fotdmalldikiel
3 Tulajdoni Lap jok]) 1
4 Alaprajz (ok)

5 Térképmiisalat

B Hasmnalatbavitell engedély
7 Epitési engedély

B Tarsashdz alapitd okirat

O Eldeetes willtozdsl vizrajz A
10 Addwwdtel srerzddes
11 Mddszerek, feltdelerdések "




Eorgaimi &rték fogsima

Forgalred dndk alane ar & virhabd dusreg dnendd, amebydrt &1 ingatian gasddn cserdihetmne, magirgogl ddiviiei wertdis keretbben,
eRy lndni inddord elagd és ey oban woud kA0, akival keposelatn kipirddag piac termdsrenl, ar drivibecilds forduldrnspjin,
fedtdiainrer, hogy a7 IESTan 3 PIacon ryibvanoian meghardetEsre KeTiiL, § padi korimdrmel lefwiivd TE62 B sTokvingos dridiesiisl
% annak ibonyolitisa ar ngattan temdaretacdl figgd, megheleld iddtaram il rendeloerésre. (18 honagp |

A Torgaimi erteh meghatisozisirs Magyaroreagon az ingatiandstekeles moduzereit s term@didnek nem munduuld ngatienck
hitilbirtasitiki dridkinek meghatbrozisbn vonatkors, 26/2005 [VIIL 11} PM rendsletisl midostott, 15/1807 [VIIL 1) PM rendeley
stabllyouza. Al EVS 2003 jivaslats alapidn al estkorertéh hirom mdscerrel kozelihets meg:

A Oiekt Daszehasanlitaben slppusd modazer lEryege, hogy hasonit tulajdonsdgy tegyaknak hasordd az érteke.
& placi tasnebasonlipd sdatod eheensdsin alapuld dnelelds 8 vizsgilh mgatienhar hisonid ingatlanak eledisl, kindlati #3 bérbeadbsl drait
analizélja, éu ereket fnspehazoniitia o viesgdlt ingatlanmel. Az Bssrenasonlitéy alapglt & ceoban fongd ingatian ellemiSi, Betee a1
casrehasonlitandd ingatlanok jehemeti képek & az apek kAo slpbniial ratdearrdl meg ar drubemddonitd thmyerdkat

& piaci oeszehasonlind a0a1ckon alapuld modstesr 10 el

L Az alaphalmagp kivilasTidss.

Ay cespehpronitd virsgalatokot gy ohom, mm:mmmummwwn
vigsgdit ingotionédhor bosonld, és or obsbon werepdd ingeifonod Hpusa oranas o wirspdit ingatiansal, Ar olaphalmar odotainak delogdrdl
fefemtdisen efténd rrdied fridhetet ar slemnds gorde figyeimen bivdl kel hogni

1 Osspehasonlitdsra alicimas ingatianok kivilasti, sdatainak slemaiun.

Ar glemads sordn ai éridieidned or dsarchosoniitds clopydul wolpdds lomérveket ofnposon meg kel LT, ﬂmMmi
v ingotieaiar harrdmdonn, (ol osono driddformibkat & ook aronos jogoiot (ol fehermentes fulnjdonfog, béviet) jog) craboa
carehasaalitani, Weeve o BOidebard driddfarmak & logak BERSIT kowrekeds empendie! kel aikaimars). Ar dvrehetonied oddredtei
dvakat o7 ditaidmos forgoimi ood sRRUT kel grnlembe wennl.

1 Fajlagos slepérteh meghatirozisa.
Az etermaeit dixrefosoniitd cdmnd i ke o7 plopdrieiet meghardrogni, F2 or copérich fofagos dridk, ditoidbon herileine
indgpretmétenie] vetitve, de egreseietekben mdy volumen mérdrdmol vogy kopocitds rdmok ffosherem, borhdel dgn, LedWodor dgy

A wirsgdit ingatian fékfnek pordoiobl meghatdrasdeg mwwwmw.w
tényerdifnt ciak alyan jeiendd, mnmmnmmmuwmmmm
A évtdimadositd Mmyerdk b or oidhbiokar minden puriBen wppding iell.
o Mdsemki Lrempontol

fpitdinen srevmpontok

dogé srempantok, hetdeigl wrobdiyard

5 A fefogeds aiepéridi mddeuitden, fajiogos drtdl sedmitdsg,
A srokwitemidnyten B ddmddold tdepesdi by oz érighet feleniien befoldsmido ol kel funteir, & ho orra lehettidg van,
okior drfekrmodos il hardsukar tdmanivden is meg kel hotdramd. Az értdbmodiastd ténpendh mopide kell modoston a failogos
vmperreke.

B Ve ertk samitaes @ tajlagos ek &5 ar ingallan mevete woornataként

Az ingatian forgalimi ertdet 8 Fafagos diapmet rtekmddositing utin ialatult fajiagos értel 81 a1 ngatian ménete (volumens,
kapacitivs| srorzatakint kell megdtiapitanl, Egyes esetekben, smikos meghelel, ar egess ingathanra vanafkond tssrehasonlitd adat nem
il rendefverdire, a fondl mbdazer ingatlanrdupnnidrn alkaimagdss bilgr-kaan is megengedent tiyen lehat példi ol az ipartelep, ahol a
(eddbritel @ & Teléphmenyel kuldn i drtdkolhetbok.




A hnzamakmitisan alapult értdkelds al ingatlan [Gadbeni hasenainak ds o eieh megiterrise drdebdben felmeriid badisch
BGiGnsAgaEl [Thrte Eneedaimek ) verell le 3 eridker A dridy magillapiviia apon 32 elven alapsiih, hogy blrmaby esrily detien arys,
mind @ bddile drmasd thata josedelmesh pplendridhe,

A enodsae 16 Whpdssl

1 Az ingatian lehetsdges (alternaty| hastndlet madssnak slemne

A éridheids megherddiebon el knll miérn| a2 ingatln lehetudge) hatinalatl mddien, d1 a0 slemedil pdehuzamesan kell valamennrire
lwignni

A foagaimi érids megiliapitasdndd, ha a jelonbegs hasmalat azonos a keggardackgosabl és legobb hasmalattal, 3 pleniegl hasrnalatos
el figyelembe venr

hisrn lehet soereddasiel lekatim béren dijjakndl magasabhat whlslmeeni még sbkor sem, ha 1 piac ereket eogadn. & piac seirtreél

magasahban ragrtett béren dijaket még o bbbet iernbddianl birtositot iddtamam el sem lebet sedmolni

L owiibani bereitelek #3 kisddsok becslis hasnilab médonkini

A teurta jowedelsm alatt o terveett bevitelsk trylegeien kifioetondd kisddsok cetlbontonn drididt kell drisni. A beviteleko, bdvbat
dijakat piach ssrehasoniitd adatok fefhasonaldsinal hatdrozzuk meg. Ar dssrehasonlitg o birlet dijak adataibéd korrekeicd tényendh
alkalmasisaval bérleti alapériéiet hatdromunk maeg,

A terveret! bevétesekbdl le kell vonai a virmatd nemfizatinbit! 81 BRamMAEInIIgEd] a0ods bevebelseseietel # 31 egveb
rendsseresen belektetes. d1 Gremeltetss jeliegl kiaddsokat.

1. lowfibeeni pénzhalyarnok Selilindes hasondlat madoakent
& bevdeelek &5 kladdsok wdsorairad felbllithsival iddsraken egveniegek képoadyel o pénriolyamot lel lehet imi.

| Télsitési kamatiah meghatdmaisa
Aj alkalmasott tikésitésl kamatidh &1 ar sdott ingatlanrdd, mint befeltvtéstd 3 plao crerephfi 35l eheirt magtirusda rdval sppenid

5 A legmagisabh lenertik kivilantisa, mint horammeamitison atapult érek
A bevételek és a kiaddsok egyeniegibdl a pénsfolyamok felenértés-szmitisaval kell a plan érehet bsramitani, melybe be kel sramitan
B MRy by iTek plenarTEReT iy

A& jelnntirodh spamitky sgyfoma dess bevelelek paetdn epvumeruithesd a kdsvetien tSkediss modurentvel, amely eiethen ar dridi
kiszdmitdnihor az dees tarta jovedeimer ol kel outan o tidsivds) Lematlabbael,




& kaltsdgalaps) értéumagoralivts linyege. hogy a2 ingatian Ujra-pidiiinia baliedgebdl e kel vonm ag idd midisa miattl svaldst, majd
eidie kall harrdadnl o felépliményekhes tanoes iBidierliet dndin,

Ex @ eniadsair T i lnghowisbt & tényleges piac vistonyokat, Epis alatt live Miesimirynil, kdrowodott istesamenynd, wkar
miltargynbl, valamint chyan esatelben alaimarhats, ha mds mddsper nem &l rendeliepdsre. & maddicer 1 lépdsel:

1A telekértes meghatirozis

1. A belipitmény Djraspitisl vagy pdtiin kiltsbgdnek meghatironiss

F. Aok sadmitdsa

4, & telipiminy Gira-eliallitas khsbpdbil ar avulis lovondsa @ 8 wishdrdlcknl vald Oszegris.

=, Epidnerulet rtdlit armak ures diagotban walo érmteelisivel kpll megiiapima, vagy a pac fsaehasomiit adatok slemnduin 3aguld
misdsper, vagy kulénleges esetben 3 horsmardmitison alaguld modiser speeint

wA potias kbitsdg chyan sperkepriekey i dplodl mandkt takar, amediyel 37 dridhelis Woporijdban o megssd funkcioh (90 esrieg mas
uterkeietnk éu misraki megoldduok) o leghisebb ktsbgged, de aronon hasenosshggal pdiothatdal lenmének.

At (jraépitésl koltsdgben 2 meglewd werkemtek viltomtan djrateremidsének boltdgeit kel elirinpommi, figgetiendl amb |elenlegl
hasrnosaddsitod.

sl pOLTEL] 3 a1 Dfradpaisl kdtseg epyittesen; Gira-elbaliith kaltdg, Ar Gpra-eldaiitiy kbitsdgbe el érteni o kSomiveuitisi, o terveabs,
& engedilyeriss, & willalkorke, o khitelesdsi, o beruhddl, 8 pdagiagyl &4 minden egpé tmdegesen elendd kbiltéget.

«f ket 3 kolsigehnt a pdmyviages Iﬂﬂmﬁﬂﬂﬂﬂlﬂm

sAr dplilet djra-el&dBinisl koltsdpdbe ar dpilatgépdiartet ds a balsSépitdsaet ebomaket i bebe kel droenl, mig & mobiliban ki kel i
sAr (ijra-edfiillitdsl khlség Sialdnos forgalms adin nem @ralmazhat

wAz ingatian megdpitduined predet kofsdprnd! vagy annak ko saenint drtelbol iIndeadticsal levegeart um-elGailihsl sroek csak
vdteles esethen fogadhatd el

Hirom 16 eleme:
- Ficlkan romida,
- @ Punlcsondfs rvulin
= 45 0 ibrnyeeti avulis

=& fizikai romiles erdben Agyeiembs kel venn &2 Bpulel i cpereieteined romidsdt 4 & seeckepelss arinyil a0 odssbridteg
winaonyita, A feriias aauiel srimitisobnd) a feldpiomeény gardasdgasan hitradded dloranamit el Nigvelembe venn
Analinas esetben a kivetherd gardacigilag hasmos teljes dlertarzmoiat bell eanding

- viiros Digha épuletek G090 év,

- yiiroad, seevedt srerieretd dplletek 40-70 dy,

- kertvdrosl, csalidi g jellegt dpuleteh 50-80 é,

- jpar) i mepdgasdasdgl dpulntek 2050 v,

=& harkcionidis svulbs a gasdasigtalan, konceritien megobdisodar jplentl. Az dridlstines mirlageine soll & korsperd [dsesnmbnyada, &
WAl i leitmdryhel kdpest tobbletirolpEitatiset, iletve aoka a bomeer( kdweteiméryelet, amelveket o visugdt liteitmidny
Tbpiteian kinldgiven.

Egrnyeneti avulisban wimba kell venni 3 keemyemethen beltvathniet minden olyan vltocist, smelmek negativ. esetieg poeith hatisa
van ap ingatlan értékdre. & negativ bbrmyeaetl avuids az ingatlaron slvigrett berohdrdisal teljes méridkhan soba nem Bithatd hebre.
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1. & sEaREETOl ELENTES TARG YA, AT ERTERELES OfLik

Racaimus Viroy Onkorminyrsta megbizzs Cravejda Divid egyéni villakordt 14351 Magpeenygim, FS ot 34/1) 8
011755 ielyragel sadmiu, bermaszetben 2459 Racalma Elisrilet 011155 bz,
saden ailatii T Lsiapdnn B yathd gaiian drnikbecs ke

A2 ingotigmeridieien céin o megrendeid ddtm eitdunter witoree wirmly ropigee @ fedanon meseutert rederoinl L ingotion v
fargaim értdkédnrk megafopiidsn

1. & SEAKENTOM VIZSGALAT MODSTERE

1.1 Az értdheies szabdlyat, jogszabaly, smebymek megieleiten az drukelés kst
(EVS 2003, RICS (Red ook, VS, 6005, [VIN, L1 ] PM rendeietisl midoaitort 15/1987. [VIT. 1.) PM rendwiet, ]|

1.3 A& ptakirtdl jelentdsben haypnidlt édbiprmida, maduiereh megneveadee
Piacs eriéh fogalmid, &1 hitefoirbouitehn eriek fogalmat tisd a mebstietben

L1 Hebysrivs spemie & idSpontjs

Bbralmudd Kimsribet 0011/55 b, 011/55 Duim: TS jindus 12, esdintrbbh

1.4 Felhassndit dokumeniumok

-Piai binddali oootok dolunenidll odeticein - 15, 1URF Frd rendieder - [vE 2003 - SAAF imbnpeived - ingatimegardasdgion - OFFK - Mk
épitis srabdheratad - OO Jagrar

1 A2 IMGATUAN ISMERTETESE JELENLEGE ALLAPOT

1.1 ngatian nylivinsartis sdatok: L 202406 02
Telepuies : R casmay

Briorolas : Kiilteribel

Pyt g vpbm o11/58

Megneveress Srdntd

Teriilat {m2) 17

Buhoy Bdla Bence 1/3 (3450 RACALMAS Tdeh Arpad utca B4.)

Tulaphsnnalok] be jegyheien Crasa-jubsos dgnes 1/7 (2859 RACALMAS Tanesics Mihily wica 34|

TFE0Y 1RRS D4.2F Epivdu korldiecin ar OTV - Pabs kinSin mikmswilbmi kil
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3.2 Az ingatian elhebyezkedése, dltalinas leirisa

By dvtibkel ingwilan Fejér megyeben, & megyecsiheltdl kb 50 emere
defieletre, Micalmds bilterdlstda  falihabd A ogatlen [Eadopndd

ipwetlenid rreeghdyeiithetd.
& wirryeit ingatlinok jedwmed haihnosilio fdmaja: aferuleD & igdrl sgatlahnk
Telepulaien bedub alhelyerkpdeun
B Tekepuit SR riiidn @ DAY mbiadhs KR LaEs EDan
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Haumaslds pelenlegi losmubgd: BedpiiRtirn Taeiiie
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Leragyobi bedpiihel Swge. In

5 ha s3anit pwetén
2 ha et erotin

wwm 75m

Aridkell teiek Bicaimason & varo: del résen a DAY MErmoki K telephebyennk Aoreithen Cadnatn. A bialskut telek cabalyos lbgialap, sik
Klalak i, priwnleg lresen Ao bedpietien tarilnt

Ribcalmay Vised Onbarmbnyeats & telekalabtin kipesdn oz o) Bhealmds déb elkerubd o megepiilteé kisziti eld. Az telek alabidst bovetfen ag

nleg kalabald telekrtsek ar efierild dtha fogmed bedpalni, kgy 87 & beruhdplst aceetden Beibralinub mmel mepviiagii & beslss miatl a
kimabitasdi, majd a: LARSIGIabe Brainei kivial belebrdael neem el meglelein o jelenbeg hatalyoy oveceli eldirinoknak. Az wihdidostbe em
Eevi y teribelrfsaekneh a: overet) eifirasoknak meg kedl feieinie

Az ertékeldy sordn & blalakul dllapotott fefiiielenve a1 Srodkalis Tgyal bbpesd telaknarilet eviy drtdbelisre.
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1 & saskwiesdng 3 Ty ingatian, e lengalombiges ing et Bl gdormpat fridhel, #y g beluoni wenls yoen tapeartall §lapotrs  wonaiioooih Ar
i i e e Berbodesb et e iy e sbibesdiskob],  idin S insyidet bl inespek fefvERoriie, sngeiddly nitkih saiel D w22

§ A7 eriekeh epuirteh, alagter Gt 3 bty Lweie wran eiemAniik ks siwndraty mpaiait a5 epuiriee 550 Seiopials mertenek a kontrobies
[T

b & sdekwifemenybes leirkabal @ hefyagio cpemidn [Moitel ilapjdn sutifiul be A Helysdin uemie iocin labignechanskal, iabhal gl il

iR IFvbSe i # hakDnid v GITEk el i el RPN & Relyitie Dl 0T LIPEITE Splbs it SleTorhesk Gl misden EREEsn EMETEL IELEINL §
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vayontirgy tpusa, kora. fejlesrbis §llapota &1 jovdiben wirhetd hasincaling,

A Eridasldsd egy modistrel g plac feseehavonlith midaeermed vigerbem &l Telkek, olak evetdben g jellored eddhet o pad Ssumbasankivg
mistsaes adja. A pac megkoreitds sfalmaziuendd, a piacon & Wasimadtban elecdott, etve éridhesibizne Teliindlt vagyontanpyalat elemezoul ds
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1 Fotdmeildilet

3 Tulajdoni Lag [ok) x

4 Alsprajr {ok)

5 Terképmisolal

& Hasznilatbavetsli engedély

7 Epitési engedély

B Tarsashar alapitd olorat
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10 Addsvételi szerrboes
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Forgalmi érték fogalma

Forgalmd devldh alant &z @ wdihand Dussng dnends, amepdrt a2 ingattan gardit csendihetne, magingogl sddeabieh srerztdds benetdben,
gy eladini windékord sladd ¢ egy obyan wead bt akivel keposolata kipirolag paci termetaetd, 37 drigkbecslis fondulGnapgn,
feftddeierve. hogy ar ingatianm a piscon ryivinosan megherdetésre kerilt, a plac birdiményel lebetdvé tesnk a soolovinyos Erbdloesitéeg
i armak iebonyolitdsdrs ag ingetlan terméssetetdl fuged, megheield idStaram &l rendelierdire. (18 hbnep)

& forgaleni #rtdh maghatdroisdn MagyarnmeAgon a2 ingatiarsaiskeslos modurensit 3 iarmddnidnek nem mindsold ingatisnok
hitelbirtositeki értdidnes meghatdnosdehn vonatkosd, 262005, [VIL 11.) PM rendeletiel mddositott, 251597, (VL 1.} PM rendelet
srabdlyoaza, Ax EVS D003 evasists slapjdn a1 estkocérbék hirom mdduserrel bonebithertd meg:

a diveki dxsmbasonlitisen alapuld madirer lingege, hogy hasonld tulajdonsigd Grgyaknak hasorsd ay dmdke.

& piaci dssrehasonlitd sdatod elemoésén alapuld éridheidy a vasgdlt ingatisnhor hasordd ingatianck wiaddsl, kindat) es bérbeadas: drait
nafEM)a, i eiebet Sssoehazonkitia @ viesgdl ingatlannal. Az Sdsrehascnliths alapiit a srdban forgd ingatlan jeliemadl, lllekve a:
mwmmh uﬂiﬂﬂﬂlﬂrﬁﬂﬂtﬁ'ﬁﬂﬁrﬂ.u grtdkmadosith thrperikel

A piac) tazehanoniitd adatodon alapult modser 16 Mpese:

1 Az alaphaimar kivilasrtisa,

Az psszemasonbitn vissgalotoxat egy ohyon, ingotionakat torolmazd slophalmarsan dell elvegezn, amely foidryn eihelyerkedese o
wiggd® ingotlandhor kosonid, i or obbon wrerepld ingationol Hpwso oromos o vingdit ingationmoi, Ar mophaimar cdoimiaol dhiogait’
fetenttuen eiténd srdisd rtéhmhel 0s clernséy sortn figyeimen kivul kell Rogyni.

1 Osipehasonlickics shalmas ingatlanok kivilasridss, sdatainak elemetse.

A shemnés sorde o drpkeoidnci or fdarehosondiics alopidul rolpdld ipmdranker pigposon meg el ipmaaie, A5 epelet pgyenkdnl kel o
gy ingoitiomhog horrdmérny. Csol oranos énidiformdionr &5 crok oxongs jagodor (ol Tehermentes ruigidomiog. Bévietl jog) irabod
dassetnionlitan: ifefve o kdideband értdkformdic &4 jogak kit kamreloids tényerdloet kell afoimornl. Ar Gacrehasonliid addasf el
irgkaf of dirakdmos fargdinm add ndiud kell figpelemie veni.

1 Fajlagos ataplrodh megheuironiaa.
Ay eleempeit diirehasondid adotokibdl kel oF clapdridiet meghatdvarni, £r ar clopdrigk fofagor éridk, ditmidbon terlietre
imdgyretmdterne] vetite, o sgpeiessteiidn Mol valimen mdrlirdmok vagy bapoditdsl wdmok [fonterem, kivbdn day. undllogal dgy

i dridkmddosiit irpeath elemate.
A virsgdit ingotian értdkének pontosshb meghatdrordss drtdiomddozits Mmpesdi figyelembeviteidvel Iominik. Eridimddesitd
tényesdiint ciok olyan jeients, érrdket befoiuinoid ténperd vehetd fel, omely or Ssunehoioniitd odotos olopholmosdr aem e,
A drtdmddcaitd tdmperdk bn ar midbikakot ménden esetben winsgdind ket
@ Mdsrokl Grempantak

Epitésren wempantok

logy! srempontol. hildedg wrotdipoeda

5 A fopogor pispdridd movontase, foleges ek cdmitass.

A srokvélernényben o7 értdimddositd Mdaperll kirdl or fridiet elenttsen befolyedtsoddho ol el taaretnl, &5 o arro lehetdséy van,
@ik gridiomados o hatdswkal wromirenden (3 meg ke hatdroanl. Az érrddmodosito f@nyendh alopidn beld magoritea Ew
slapdrida e,

6 Wégd ériek ardmitdas 5 fojlagoy érbék és ag ingatian mérete seorrataként.

Af ingatian Ioegalmi ertdbet o fajlapos alapertet értéumodositice utdn kislakult tajlagos dnd &5 2 ingatlen méiEe |yodurmens,
kapacitkia) eorsmabdnt iell megillaptani. Dgyes esetehben, amikor megieieid, sz sgiss ngatenta vonatkord Sssrehasondas siat nem
dll rendpligrisre, a lenli modssey ingatlanrdinenbénti alcaimaria kulbn-kson s megengedett, iyen lekst piiddul ax iparteiep, 3hoi @
foldierite é5 a Telépivminyeh kildn |1 dndkelbetbek




Hozamszamitazon alapuld érigkelds
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kiizdmitdsihiog an dves (st ieadalmet of el osrten) o (Skiutey kematidbbal.




i, hodteegaiapu eridkmegiaeings lenyege, hogy a1 ingatisn (jra-esdallivks] bpitsagdnd! be keil vorni ag 08 maildsa misns sastisn, majd
ehher bell horzdadni a felépitménystfer tarbogd foldterilet dridit.
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3. Avuldvok sramitdsa,

4 nmwwﬂmmuawﬂwﬂ.

=i, fgldberuiet deinht snnak s MRapotban vakd bridheldinvel iEl mepllspitani, vagy § pikdi Ssilehaonlitd sdatok elemagsdn alapoid
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=i pidland kiitseg olyan snerkereteiet 3 dpittsi munkit mkar, amellyed az érodieids idGpontben & meghivg ankoioh |de esethig mdy
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wibighlt Hiesitményhe: kpedt tbbletsiolglitatdsad, lilofve azokat 3 kormeerd kivetelmareint, amelyebet 3 vizagdlt iieslomdey
dptelen Elelégiten
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Forgalmi érték fogalma

Fesgaien| drtdk 3511 02 @ whrhatd disieg értendd, amelyért az ingatian garddt cuavdibming, maginjogi addueitel sterridds kereidben,
gy Bladnl srdnddond eladd ds egy olysn vewl kaeotr, slovel kapcaolata kizdedlag plact termdsaeti, ar dridkbecsids fordutdnapn,
Foitktederva, hogy ar ingatian 8 pacon nyihvincsen meghirdetdsne kenllt, o pisc kondiméryek ehoted tesi 3 sodvmos drodkesites
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A forgalmi ek meghatbrosiuics Magyarorsrdgon ar ingatiandridiebs: madizeret o termdldkinel nem mindsiid ingatlanck
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A paci cviiehaionlitd ad@lokon alagult modsaer 16 Mpesed

1 Ay alaphalman khvilasrtdes

A dasrrhosoniitd wWiigdiatokmt egy ofyon, Ingarlanckat iorismond olephalmosbon kel phvigren, amedy faldralnl eihelyerkeddse o
wirsgiht ingatioméhor hosonid, dx or obbow wrerepdd ingatianod tipuso oroncs o vissgpdit ingatiansal Az simphaimar sdotoinak Selngardl
fefenatdsen eftérd srélud drtbleket a7 elemads sordm figreimen bivdl bell hogyal,

1 Osarehasoniitisra alkalmas ingatianok kvilasridsa, sdatsnak slemndse.

Az elermaés sorde ar detdkelined o dasrehononiiets alapidur sralgtld ivmérveker alopason meg kel amernde, £1 eredet cgyenkent kell o
tidrgy ingutienhas hostdmerny. Caak aronce értékformakal é1 cak aronos jogoint fal tehermentes tulaydanog. bérieti jog) saobad
Auirehmonitand, iietwe o bOibard Aredl focrsdi &0 ook bSrOEE barrekoids npesdiet bel! alkafmazel Ar dssrehosoniitd oddivten
drgiat o ditaidros forgaimi oold ndiki kel figyelembe veml

3 Fajlages slepdrdh meghatironisa

Ar elemarit Sscrefaioniit admiokbdl bell oy slapdridier meghatdrorni. Fr or olepdrich fajfegos érrdi, Aitmidban rerlierre
indgyretméterre] vetitve, de sgyesesstetben mdy volumen mérdszdmak vogy kopocitds! sadmok (fonterem, bdehds! dgy, wadlodod agy
st} i3 alkaimanhatomi

4 - Erndkmddositg tiryeadk slembise.

A yizsgddt ingotion #ridkéned pontosabl meghatdrmrdsa drdimadonid idnrerdi figielembeaitritvel Wardnlk. Erdkmdoaita
témypepiient cxok ofpan fefentds, drifiet befodpeduald pdapest veletd foi. omely 07 Sssrehaionlind oootok alophodmazdrs mem efemnd
Ar értékmndcasitd Mémperde kol ar slabblakot minden Farthen vimipoind kel

0 Misrokl sremponiod

fpitewret wemponiod

Mozengieh seempontok

Teighodomsdgok

dnfrantrakica

Edrmyraat remponiok

Aiternonly hosmnasids srempongiai

fogi srempoiiod, hatdsdgl cobdionds

=T - - - - - -

5 A fajlogos mapériéh midositis, falogos friek srimitisg

A wrakwiéleménpben o értekmobdanit tényendh kisul or értehet jelentfsen befolydaoidhat fel kel funfetnt 61 ha orro lehetdiég vor,
ki &r1de mATEET Atk ar Krdmszenien /4 meg kel botdrainl Az drigkmodonts ténverdh alaprdn kell madorton o faiogas
alapérighrr

B viged enek srdmitdsa @ faglagos érték és ag ingatlan mérebe saorrtakent,

Ay mgatien fongelmi fctéicet & Mjlagos alspériéh #ridomddositita utan kialabuld fajlagos ertd da ar ingatian mérete [volumena,
baparithEa) worratskény bl megdiapian Egyes evetebben, amikor megielehd, o egésr ingatisnrs voradkort dsstehasoniitd sdat nem
il rendelkezdsre, a benti midsaer ngatlanntsrenkdm alkalmazdsa buldn-uiim £ megengedein, liven lebet pelddul ag iparelap, s#hol a
faddrsnilet dy o FelEpltmsbnyek ulbn o Eridoeihet ek




A hagarmarimitiison alapuls érigkeles a2 ingatian jovibent kaamamak & a2 eoek megserdse drdekdben felmenild kiadduok
kiddnbedgbd| [tarta pvedeimel | vesen e az érighet. Az dridk megdilapitisa aron az siven alaguni, hogy bdrmely euioe Grdis annyg,
mird & bebfile irdrmand tnita jdvedelrel jSlenéricie.

A miduer i ldpeset

1. Azingatlam kehersdges {alternably] hasenilan médjsinak elemifae
MMWHMMHHHWWMH a2 elemadst plrhutamoien kel wilamensyire
ehvdgarni

A e gale ridh meghllapitasinsl ha a jelenieg Fasiri amonas o leggadisagosabb & ieglobh hastndlattal, o jeleniegi Paserblston
el Fipyetemis venni

MEm lshay mmrmmwrwmmmmm-mmm A praci spenbndl
magasabbar rageivert barkel dijakat mig a bdeleti sperrdadesl blrtosiot batartam alatt sem behet srdmalni

2. iowSberd beviielek #3 dadisok becshise hamnilat mddonking

i, tisrta preedelem alatt a tervenett bevdieieh térylegesen kifizetendd badisol csobientett Ertéket ell drieni. A bevitelehet. Bérien
dijakat pisth Sssrehazontitd adatok Fefhasrnilitdval hatbrozruk meg. Ar dsdiehanonlitd haw bdedeti dijah pdalabd] korrekosds tényendh
stcabmardihval bicletl Mapérobbet hatbropunk meg

A lerebet] bevdietebil 18 kil vanni & vietiatd nesmfeetdsbd| & kihasendlatlansaghol sdidd bewdiel adupkel & a1 syt
renditerepen belahtetds- & remetields jeliegil Hadasian

3. poviibeni pdrrfolyamok Selilinisa hasendlat midonkieg
A bevitelek & kigddsek iddwminek feliiliuksdval idtsrakos egyiniogel bépnisivel a pérplolyamal lel lehet imi

4. Tékésivésl mmatidh meghatdrosiss
Az abealmazott tkduitdsl kamatiid &5 ar adott ingatianrdl, mint befeltetéstdl 3 placi srereplth dltal ehrt megtérilds ritival egyenid.

5. A lepmagessbb plendridi kiviilasaisa, mint horsmaskmitison alapait érmek
A bevdielak 5 a kiadisok sgyeniegéill o pdariolyamok jelendridk-szadmitdabval el @ piacl drket bsrdmitani, metybe be kell ssdmitani
& maradvlnyirieh phensridbit b

A jelentdrnil saaminds agyforma dved bevitelel eseTen sfyRierGaReTd & kosvetea tHesTes modiTerdel, amely BaElDen ag dsk
kiszdmitasabog an eves tiarta [ovedelmel of kell onavans a tikesdndsi kasmanii b




A woltségalaps érteomegkoelitts lenyege, hogy an ingatlan dFa-eltalitas boftsegendl e kell vonni ag k0 middsa miatt avlist, mapd
ehiee kell hozrdsdni a felépitraibnyekhes tartond foldyeriiet dridkat

Ez @ midues fjesi bl leghevésbe a tinyieges placi wionyokat. £pites alatt ling ldvesimi myrsdl, kirasodoi Istesitmdnyndl, takart
miledngynil, valamint ohyan esetekben aliaimazhetd, ha mis modsier rem 3 rendelkepdere. A maderer 18 lepidssi:

LA pelekénss meghatknozisa.
1 & Pelépitmny djragpii vagy pdtidul boitsbgénes meghatironisa,
1 Awubisnk Lrbmiting

4 A feldpiermdny dira-el0allihl kbitdgdbil ar svubis levondes és o telekerbkihel vald dssegndee.

=4 foideruley eridiedt annak Ures dllapotban valt dmikebizdvel B0 megallapian, vagy 3 plao Ssapehasonling adaiok slemasvén alapult
miidiner, vagy killdnleges evetben a homamszsmitiuon alapuld mdduaer wrering.

ol pdtidsl ditség odyan wrerieretekot &1 Spetinl munkdt taiar, amelhgel ar értdkelés id3pontidban a meglevs furkcidk [de esetieg mis
wrerkereiel fs minzaki megoldasok)  legkisebb koltuégge!, de aronos hasrnossdggal pdtolhatdael lennérek

=z djradpitésl boltdghen o megiéad werkervtel valtomatdan Girateremiésénel bldgeit beil el&rimoni, fuggetienal acok jelenieg
hasamosuldsdttd.

oA ptldy &3 ar Ujradpity kiltudg egputtesen: djra-ebdallitis otueg. Az Gjra-elddllitis koltubgbe kell érteni @ kormivesites), 2 tervezéy,
ar engedélveri, a villalkoziii, » kivitelesdsl, o beruhirsi, 2 pénugyl &5 minden egyéb trdegesen fireterdd kiftidget

sEreket o koudgeint b Wryieges epithy paci drab atanjin kel meghstiroomn

&1 dpilel ja-aldainiy koindgdte ar tpdletpipéapeiet by a behddpitkired slemeket is bele kell énenl, mag o mob&diat ks sell zdma
sA7 Gjre-ebddiidel kolsdg Malanos forgadmi addt nem analmarhat,

A7 ingatian megtpitbuines eredet kobsdgebdl vagy annak konyw szering ériéiebl indesdbdasal ieveretet) Gra-eiddiitis érméi csab
wivitnies evothen fogadhait el

Maram 18 sleme:

=« @ Furikai romidis,

- @ Funiciomd®s svulis
- g5 @ karnpeieth avulds

uwummmmmuwummuammnm
wikdenyitv. A Fiknl svulisl salmitasoknk| & Feldpitmdrg gaddusdgosan Ratrasded Slormamamit opl Ngyesembs venni
Artatdngs esetben 3 henetand gandasdgilag hasenoy tels dlattartamcast koll hasendie:

- wlrnl tigha dpuletek BO-90 év,

- yarom, saenedl sperkeetl éplietek 4010 dv,

- kertwrast, cxalidi his jellegl dpilletel 50-80 &y,

- ipart &5 merdgardacig dpiletek 20-50 6y,

sk funkeiondlis avutds & gardavigtatan, komeenitien megoldisciat jelent. Ar drndkelinet mérlegelnis kel o barsgerd étesitményadta, §
wirsgilt litesitrdnyher bépest thbbletarolgh tatiiet, illetve arokat @ korseerd koweteiményeiet, amelpeket o visghit sty
képielan hefdgemn.

korreperen seulkuban sramba kell vensi & DOrTye ieThen DekcvetRanerr minden chan vilogdsl, amehnek negativ, swetheg porit Ratdea
van az mgatian érbdiobne. & negatiy kierryeret avulls ag ingatlanon ebadgrett berubdadssal teljes mértdkban toha nem dliithatd helbyre




INGATLAN ERTEKTANUSITVANY

ll'q.1 # """"
k.

!
s, My
u,‘l. i ._‘_a"'. N Yy / r
/ \;1%
T
e : k W, -
o ’_‘___.-ﬂ" ""-_b:r-t \ -
3 h:ﬂ:‘f){f
-
- 11721 ™
- LY b
S g3 w Bl S
AT INGATLAN MEGMEVEZESE £5 ADATAI

A ingotion megnevenése: Sranid
Telepihés fwdros, keriifer): Ricalmin
Utca, hdrsrdmye Klitenilet 011063 hrar
Tulajdon! Imporn srenephd cim Kiiterulet 011763 bz
Irdinyird sxdem: 2459

Hrez: 011063
AZ INGATLAN POBB JELLEMZSI
Telek terilete Ssxresen: 276 m'

Elbelyerkedéne: Kiderile
Besoraldia: #dl

Kdrmielidtottudg: nindc

Jetentegl funkcid; Beépitetion terlbet

ERTEKELES

Ertékeiés megrendelfie: Ricalmas Viros Onkormbnyzata
Ertékeids mlkmimoront mddorene: Piaci sz hasoniitd madsser
Ertékeids forduldnopjar 2005 jimim 12

MEGALLAPITOTT ERTERE
Virhats forgaimi érték: 1360000Ft aro:
Egymillid-héromsrarhatvanerer Forint
Ertéktanusitviny érvényessége S0 nap.
Dunadjvieos 2025, jibnius 12
J Csavajda Divid e
/ un i, F§ uica 34
Kiszitatte: ANBT--7
' F Myshedndartisi wrim: 43055480
F, ‘M.!Mmjm_m
| &
Ciawaida Ddvid
&5 bdrvehitd




L ASTAKERTONJELENTES TARGYA, AT ERTENELES OlLM

Bicainuis Vibres Onkermdnysts mephisia Crbvajds Dinvid egysni willakondt (1421 Nagywenyim, B ut 3871 a
011/&% hetyrajc) ipdrg, termésneiben 459 Racaimas Edifberiiet 01163 hrar
A2 alani 11 tidajdon hieyad irgatlan dridkbeciidim.

A Ingotieedriddeits 0o o megrendeld dival clbfintrn wiltord) whorals afopidne o frddiogon aevesibel? heferais wrdmd mgatian wirhatd
fergaimd értdbdnrk megdtiapiddin

3. A SEAKIRTONVIZSGALAT MODSIERD

L1 Ap éridlsldsi neabalyrat jopuabily, amelynek megieleifien o értdkelis kingos
{EVS 2003, RACS (Red book], FVS, 26/3005. (WAL 11| PAY rendefects) modoiion 251997, WL L) PM rendeiet, .}

1.2 Aspakértdi jelentiiben haundlt értabformih, mbdurersd megneveniie
Piats eridh fogaiemdd, &5 hitelErioileki eriek fogaimal Mad a melekietben,

1.1 Hmlyusind icemie 84 idSpontis
Modera e Eileerdlet 011/61 hmx, 0113 Dedfuen: 2035, jimiva 11, celtdeidh
1.4 Felhayndlt dokumentumok

Piari kimddeti odotod dokwmentdd odotbazise - I51997 PM rendeiet - EVS 200 - MAFET irdopeboed - ingotlongosdhasdgoan - OTER - Hefy
emTéd mrabdiyralod - D Japhds

L AT INGATLAN ISMERTETESE IELIMLEG) ALLAPOT

11 mgatian-ryilvintartds sdatok: # Bpdpplivie lap bl FOPE D607
Telepuisy : R catmis

Besorolis ; KLilbenaen

Hahyrajel sedm ! 011463

Bl grsium e Rrinlh

Terillet (md] 1 226

Juhgs Béla Bence 1fT (2459 AACALMAS Toth Arpdd wica 68 ]

Tulapionosiok| beegyreiten Canda-jubes dgnes 17 (2859 RACALMAS Thncucs Misidy utca 34.)

2380/ 19850423 Epitesl boriddords o OTV - Paks baear mikrohslden hilozat
Tarhph (W1, pdet BepgyRbsei) i bistositisina, fog: NAGYROESEG TANACS VIL RACALMAS

Srelpegy e Tartaimay
Sacdgaioem, efyel nem tarialmar




Ertdhen ingatien: Rdroimas Kiifveribet 01 1763 hrsz. Aest: 111/

3.2 Az ingatian eihelyerkedése, dttaldnos leirdsa

& kornyezt ingatfanck jeliemad rasnositiasl foemdja

Telepulésen behili eihelyerkedese:

Meptirekthettwge:
Kinriekede przhnasd:
Hamnositds jaleniegl formd ja:

Egyek, ar ingatisn érteket ientisen befokyisol karuimany:
Bérld:

Bévleti nrernddés iddtariama, lejarsta:

Elhebpezkedise, felnsdse, tdjokisa:

omboarat & AT onyok:
Ar ingatiaran jelenieg talibate
A kormgezd ingatkancd jelbemed Badenoddlasl formadga

Eipydh releving Boeilmsdeny

A arisdhel ngatien Taphr magyeben, & megyeibsihelld b 520 m-re
défieletre, Ricalmds Gumeriletkn taliihass. Az ingatian  Pldutral
kogvetienul meghoeelilbett

kiilteruleti &4 mpan ingathanch

@ tebrpllis dell nispdn & DAY mirnoki Kft. Kozeldben
falduirnl

pephol, Tivolubg auiobail, pyakog

Beeptetien terulel
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Az Bpitivai dreweret jole: Ml
Beépites madja:
Legmagyobe Depithptbege ™

, 5 ha szAntd esten
Leguineb nistakithald telekmarnt HpamT
Lighisabi raldlaluler .
Legragyobt megengedet] dpdletmagsishy 75m

Ar drnthel telek Ricalmdson & waros ol ricren @ DAY Mérmndki D gelephalyensk hoeelében taillhato. A hiataluld telek seababvos téglalap, si

Adcalmds Viros Onkormanyiata 3 Telekatakinds kapoain a1 o Adcalmas déi plleresd of rapiplbiait Besaiti old. Az telek alakiist kovetden ax
jelavieg kiakakuln telebrisiek 83 elesnadd dba lognak Bedpulni, ity 82 & beruhdzist bbwetden Besoroldsuk Bmil megailtaik. A lestisk mian &
Nialahirands, msgd ar (ihddeaiha bevisni v (elekrdizeh nem bell mogheleini § [slenkeg Rt vos Svereli sldirasoknak. &1 d1haloraba nesm
bevont 4f ieridetresrsinek az teonedi eltirachmah mey kedl Meleinee

drtkeies sordn @ adsiwlt ilapotott feibételerve ag értekelés thngyit képead teiekterilet kendit dridkelésre.




Ertiben ragatin Wdraimen B0 et DLLHT Aris - &

4. ERTEMELESE

A5 & sanbalyoknak vale mepfelelss mookion, shol & soabdbytol shdeds wetdni
Ap rtdoeity o hatilhyon 1550597 (VL1 s P rendelet eldivissinak megleleifen késult. Hasandlt lskdingatianck esetén @ pllemad forgaimi
érighet a piacl fusaehasonlicd mbdoerrel kapoti dridk o, Koitsapmodsaert ellendrad collsd vigeatink,

4.1 Speoiily beibeislepdah

Alng.

4.3 Az frvdelin irempontbjkbal pgydh redevdng Bledimenyek;

& rabedlemdnry @ virkatd, klalabuld ilepotrs vonathosi.

4.4 Exanhib, amelyek 21 ingatlanon kil 5 meghstiseeon drokk trisiman (B vanmnak)
iy

4.5 Korlktord Ieistelentsek

A& Spwbovllamdey an drvdnyben bl tibbustie médosiort F1007, [VEL §.) P e, rendelet maghatbrosotisk seerint, - Slatve & bapott
wdatirolpdhtatisok #5 o helysaini saermie alapidn kdspuit.

I & seakesblpmiey @ Linpy mgatiser. mind forgadormibges ingation fulapion jogdd dridhel, & 0 helysand crembe socin tapeirtall illapstis  sonafanh. &2
TR et b Bt Dl 2RR] bty ey wAR LIS SERL, Ari g kieiyaoet i lmssniyen sopilazis eegedivg ekl Bpiles 12 metyeh &
inpatian srigae peinpisolan teleiduiger nem sillabrd

1 Ardrtsbel apcieies, slagrieistet § helsin yemis sorin sbenirimin. Ap slendrss legalibh a0 dplieis 1055 bafogialn maretenel o borsioljde s
CLYUTDS Eapterd et} be e b

I & wpibrbbpredoryom bl 3 Bsthyrn dgemddn WeEsh aligpds muldTub e & Bebain deembe sivie Llapsahamin, sk kpuletfoihs,
kfnyepetvideEiml & hawonld sirsgdlaiobal sem vegepting & hebeenni spemie sordn faparislt dpodeshuiba eivifnrasnkndl minden ayefhen amiibsl leupink @
idabikbananyihen b ivalialo] neaionk @i iredipalie s ol i el rsihe Devadiind’al A Vi LaEh GO0 LIS SpUe e Ty ihe rem
ernid, e g ngatlan gridhe Selfokg ok igngerdierdl mont peldiul kieryerebtaereyeeir il @ spaketteményien pprien sslied feaiie
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Snmuguihen sriFimemi belaurdin nem lshet
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fetéielt mgtion; Récoimas Niterdlet 111/60 s

A wigudl lorgairs dride meghatanoraidnes saempce i, & bhvileintoft modsrer indokiiss

Erbiimidsl egy modererel 8 plad dasrehasonifid modsrerrel viperiem el Telieh, wiak ssebdben & jellemed drndket a plach Bauswhansnling
e szer aidja. 4 pracy raglderitis alalmaridadl, 3 placon 3 kiasimulthan eadott, dletes éndiesdire lefingll vapyontirgyaksl elemeznik &
Caippmaronifjuk g Aridk-megillagdin Virprit képeed vagvorddrpiyel. Elemezzul ar widbte iddten eladotl ingatianok és 2 kérdesm vagyon
kBEOLL kikcrdaiget, B biigantinokat végzunk Az chyan tenyerdiiserbnigek ikisaoboiéure, mimt plicaul &1 drekeuTin Apantia hetyirine &
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Ertekef? ingubian, Adcmimgs  Kiblterdiet 011/63 e heir: Q11563
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ey eladni szindékort eladd éx egy olyan vewd kondtt, akivel kaposolats ksdrdlag placs termésretl, a2 érikbecilds lorduldnapidn,
felbételanee, hogy a2 ingatlan a pracon nyikdnossn meghirdetéane keniil, 3 puati kfeiimdrnye ehetied tesrl § sholvinyos eridbesings
= annak leboryolitisara az ingatlan termeszetdad figgs, megleleld siftartam 40 rendelcazdere. (18 hdnap)

A forgalms rids meghatarosdsira Magyaronzigon ar mgatianeriéieies modsiereit o termdlaldned rem mindsisd ingatlanch
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A placi psurehasonlith adatokan alapuih midsier § Wpdiei
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2 Osssehasonlitisra allcbmas ingatlanck keailasriiss, sdatinuk slemoise

Az elemrds sordm ar értdkslfinet o dssrehasoniitds alapydul saolpdld imdrveket ofoposan meg kell ismevrmde, &1 erekel sgpenidnt kel o
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Ay érrdiomddosied tényerdl kopdl oz ofdbhimiot minden esetben weigdini kel
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& bevételek 4 kinddsok id&sorainak feldllitbsaval idSrakon egyenlegek kiprésével s pércfolyamat fel lebet imi.

A Takéiite amatlsb meghatbrazise
A alkpimarott bHkesiie kametidh és a7 3ol ingatlanrdd, mint belektebéstd 3 paci wenepldk 3iTal elvin megtirilés didval agyeni
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+ipari és merfigardasipl eplietel 20-50 &
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birrperet] mvuldsben sTamea bell venni a korryeretDen bekovetkeretn mirden olyan vilio2dst, amebyvees Pegatly, srieg poTin hatis
war 3 ingatdan drogkdre, & negativ bormpenet avulds ar ingatiancn sivigrett beruhaziseal telpes mérbéiben soha mem dllithatd hehgre.




INGATLAN ERTEKTANUSITVANY
s _ . T

i

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE £5 ADATAI

Ar ingation megneverdse: Sranti
Takepdits [wdras, kerdlet]: Ricabmiy
itea, hdesrdm; Kolberdlet 00 1/6€ bree.
Tikajdloni hapon sherepld ohm KilterGles 011068 hraz
irdreyitd spdm; 1455
Hran: D11/66

AT INGATLAN FORB PELLEMAION

Telek teviifete dsaresen: E04 m’
Ethelyetkedése: Kiheilel
Besoroldsod b1

Mormdefidtattsag. ninc

delenlegi funkeid: Beepitetien terile

ERTEKELES

Eridhelds megrendeifje: Ricalmds Viros Bnkormibnyzata
Ertddkeeids afkaimaratt mdderene: Piaci Daspehasoniid modwrer
Ertikelds fordubdnopje: 2035 juniss 17,

MEGALLAPITOTT ERTIEKE

Varhatd forgalmi értédk: 5360000 Ft agiar

Chimillid-hdromsrdrhaotvaneser Forint

Ertéktanusitvany érvényessége 90 nap.




Cridas {voguytaan Ay Bl e (L0 L v Ar 030

i m SEAEDTd JELENTES TARGYA, A2 ERTERLLES CibLA

Riealenin Viras Onkorminyiats maghizzs Cravajda Divid egyini villakoasdt (2421 Nagyveryim, F8 Ot 36/1) &
0166 Peebyrajss szbmu. terméniether 1458 Ricaimis Wiaitweibbet 01188 hrar,
vrdm sl 11 tulajdoni hinyadi ingatian érékbecskiskre

A irgarkand ik cbile 8 megremieil i wilk ALATET wiORd i wdiral Slapihen o frsdiogen Anwelileer hehvale Lidmd ingerhes warhord
forgadmi grididned megdiapitdin

2 ASIARERTONVIESGALAT MODSIERE

11 A ertihebinl sabblyrat, jogirabaly, smeryreh meglelalien ar ertdheids béeii
JEVE 2001, RICS [Red bowk), VS, 26/2005. [VIN11) P8 rendelettel mosdositor 25/1997, (VAL L] #M rendeiet, .|}

11 A wzakdrtdi peleribdiben hauendh artbidormilk, moduierek megheveiee
Fui drtih lageimal é haelbiatouteh ériss fogaimdd lnd & mefiékieiten

13 Hedyurini ssemle i ddgontja

Micakmas Kilihsviilel 00 8/66 hrus. 011786 Ddturm: 3OXE, jumius 12, calsirsth

2.& Felbasrnds dobumentumak

-Pioti kinglat! adatok dokumentdit sdatbarisn - 251997 MW readeilet - FVS 2000 - MAISS infnyebeek - inpotiengoadiasdgion - OTEE - Held
épitdul crbdiyratns - CO ingiir

3. AT INGATLAN FSSMERTETESE JELENLES] ALLAMOT

1.1 ingetisn-nydviratis adetok: & Tulujios g behe O O

Telepuléy Racalmas

Besorodds e ulet

Helyrajzi szam LR R

Mhegraraart : fmirag

Tierlad 2} Atk

Tulagonos ok tepmpyetten Bognde latwinmib 111 (7400 DUNALNARDS Wacn Mihdly gics 30 L emeiel 4.

1385/ 1505.04.23 ¥ péteni koriitosis az 0T - Pals koot miloohul lima hilaeat
Birioeitdane, log NAGYHOTSEGT TAMACS VB, RACALMAES

AR 1 P00 200,00 80 Taviaches vereiekiog Jog MAGTAR TELIEDM
TAVROZLES) NYRT

Tertaeh [l réie bejegvei-ue]

Eridy | PalTI CATTAIMEL

Srolgalom, sy ey Lartabman




Aa erithell ongatlan Fejer megyeben, & megyespebbelidl kb, 50 bm-ie
dilniotre, Rbralmds  bilperdbetdn  fEliBeid. A ingatlan  folddtrod

idreetienul meghorelithetd
A kprnyand ingatianak elemed hasznoutisl formibje: giteriiets 3 ipari mpatianok
Tedepillésen beil ethelyeriedese
a Nelepilds déd rdurdn @ DAY mebemdbi KR Keoelében
Mepicaeithetiuege: \biehtrid
Eizbebpdital raakoaok Eepkoo, tavokag sutdbus, gvalog
Haszrisiias |elenleg formajga. Beeptelien terilet
Egyeh, a1 ingarien Ereket jelenidsen briohdsolo boriimey:
Bl ninis

A el alalja, Tovrmdga

wrabdbyos ERglalap alaku

Etheyeikedé e, fekvise, tajohasa:
a tebepiiles dil rdarén & D&Y mgrnoki Bt Cozelében

Dmbaargati e efdvsinionyok; b
Ay ingatlesan jelenlag i mangs febdpermtry
i kbrnyecl ingallancd jellempd Ridenoin s Tormige: milterbbeti oy ipan mgatlsnok

Egyeh reiecans karuimeny




Ay dphda veiet jele iy
Baspites modja:
Legnagyabh bespithalfidge’ 5.

] 5 B Ll eaetin
Leghkaebh kalakihaid Eelebmenst .
Leghnetb seldelulet
Legnagyobh regengedet eputetmagasiag: T

frmertend.
drEkel bebek Rdcaimanon 3 viro déll sdanén & DAY Mérmdh KR psephelvinel kioeidben talilhatd, A kislhuld feleh weabdhycs eglatap, w&

balakmin, jelenleg Uresen aiid beépitieties terilet

Racaimis Varos Omiormibnyzata 2 tedeialaionds apcsdn a2 Oj Rdcadmay dali eleruld Ut megépaldady i ald, A Lelsh alsbibbel kisetfen af
i ikl 1elekréueh af elberiild utba fogral bedépulni, igy ar a berubdint kovetSien besorokisul imedt megvilioric & Tentisk miatt 2

bmlakitands, majd ar ighaldratha bevinnl kiving ishebrissek nem kel megielelal o peleniey hatilyos Sveetl elfinivobnal &z Gthaldzatba nem
bevont df lendetreszeknel iz overel eldivisoknak meg el felainie.

Ertédekdy ardn a kislakult dllapoton feftdeelerve a dridiebds trgyid kipend telelcieriiet kel Aridhsbiurs.




mw Bdrgiric  LBer O LGS b R L

4. ERTEXELESE

4.1 & szabdiyohnak vald megielsidsmdokiss, ahol o prakibtol siténés bangm

Ay dridbeliy & hatibyes 2501957, (VILL ) k. PR rendeie) elbinimainet magtelebSen kil Haumns® Midingatlenok swptis @ jellemad forgaimi
gridaet a piacl DasneRasonkls modureTel Bapodl drtéh adjs. RoMudgmoduredt efendapd cifal wigeitunk

4.1 Specidiin fniveteleciinh
Frifi %

A3 Ay drimkelds sempontjibod egyeh relevies kriimseyel;

A prabviiemetery o virhatd, bulabuld dllapotra vonatkorik,

4.4 fackiichh, smebyeh ag imgatiancn bivil s meghatirozott dridh tertalmas (hs vennab)
LI e

4.5 Kgrldtogd Peiitele s

A Saakvédemeny a1 ervimyben ivd tabbsrtr modowilott 251997 (VI 1) PMsa rendelet meghatéroroties soevied, - iletve s kapatt
adtarurcAgaitatisok ¢35 helyszinl szemie alapidn kEszdn.

i & s vsemetty & gy gaiant, s galoskipes mgatian eigmdoryoEat sridiel. 85 2 e pni pemde sede tapaasias Sfapctva  wonathouih Ay
eribmidul b iweldes bebdvaitpielt e imiyen femd viiladinokd, ganteiafi-hirpeiel b dseope mepvaliuiiid, snpeiily ndbub diie il melyes 4

Y Rrémiheh gpiletel saprerileiil @ behnoe wesds sorkn slesdngiel A pllendeads lgaishb ar Splieies Gh belngied menetenel § bontobjics
Ibeuttt alagrimsisiee] terpecdt ki

T & ursedbermprrybe leviskoat @ hefyunre gpemben ligoitel sepjin motetis be. & b ypsmie orin talamerturekol, sbaih spiiletloiie,
Wummumnmmmm“mmmmm-
szalnpdiprmarrpboan, 8y resnlsios frund anneh brarngsider s sfhaime spakcember Sewomasiedl & Belgennd pemie prde lapasrisl dpuleifichs Ernyesfibed sem
-nuuwmmmmmwnmmﬂhm

i Eaen &mleelinl aivElerany Coal @ LaETD EEnlEl g, a0 eride el cela (ueivilemdny | poed] Basmdabat del MU ofirg csi gy vt wishel
irrlee gpravntn] intet febaumiing As Ssesaicnlal adisvtes ingatianod Bsdmit staledeim show =@ nem LSl g kv s sdjus Aol
iaemdtprEn megeiniheoteh @ drtdielter el Uakemhe crtbhusyen . AT (EUeehamondtas w09an 3 kindigti sdaiok meden Fuetben emensire benpnek
ereioe] birds wneiie Magrendeld cendeibegdidne Tudah borbtars Ay eridieiing ol sgpaigel sprubent by pelbedl, shbid idugeled divinm, #9 ikl
(kB SRR, T T Re S hel

B A gttt s iRk g B iy Bapitns vonate. FEEUHEIL, Py 4 Tulasen g b gEkemhEpE £3 e Tehe)
yemam Bypen @i cilogreg, vagy sgydb biistaretisdg. ar obokon Ui, smplysiel ionkrsten megambbink plenbesirbben

L g AingdaEn 2 1uljson lap angiilstin fimendss nere sgeiied . Lipranskuo o sgysh mision tusomdnunkrs At ol egate longalomiipeieipit
gt g ] horiatorortsigra (8l engeodly sbliil ingatlanos, npatienniiaes &1 Racedlal § i wulaigontn bl felbpiminyles] rib )
pamrepE b Ihivis @ Appeimed ey s sridamegtai popiakor Sgyeserde s

T da drpbeis 1onih, srennplen A gatlen heircndion oet iy terheh, senak #1168 sem seiaick Rgpeiembe Magrendeidi bolie iy sistis g
NI EERES (O #7181 saphatdr nensk B 3 NaIonsvesss jog & scis, valammt ar errel ceokiceiet Sorgasm smaost. kb Peltirariik 2
nywre T e




'i","'! Bk sl L 10 R r ]
a8 Ly reghalienin
[ & tetehdridh meghatiraeies plach Saiehasonitn megsdoeitdsoel
Pim SLIrnasrelng, siding
[Wowieh nmrene gl | s [ | asariilet |
1. ANLIEtanendit st I CFb i e D il @ 1 masshascnin st
e Tiih TN
Seahadattyin [T Aduey
Wl el Wheraie Al
rain. i T
AesbiiatTpin hberakepn. BiD=0a | Barers Wivenisien, TEY =, lwed | Adoery, wllhegyes, 450 mi e biomd ek
rn i e s vesl ady wrdmina kbt
] s L]
500 1] ]
[ LN [T ] vl sl
FRELT ] ERFIT: 1 e
[¥i L [T
omphEsfs reg iR TR w Wi ] TR R W Eirreuind g neseii LY
vl et 1, Hargn sy
A m3 -
o = i
£y - 5% LR
Tedpes taien Epruiri =S
i [t = i 3 ime % 54 D
[aTrr 8 i 100
Byt i1 sl ]
[Recsant o gamrs prrens bevekiner % ¥60 000 |




Endiefiingation, ~ Wdcolmds Kiveerider 011566 hrit,

tmwmmww.ammm

ikt ey moduremel @ piac fuoehasonifc modspemel vigeetem ol Telosl wiak ssetdben @ jeliemad dridhet 2 pac Susaehasonlitg
madedpnnr adja. A peact raghlrelt i alaimariaiedl, § plagon 3 wigsimicban e, Batve dridursiidus lelrdll vapyontbgysal shametssi &
BairmPadenlitjul &3 aris-rengillegstly Lingydl bipesd vagyonticgiysl Elemedio an uldbbi kSShen sladott ingailinok i & bibnddie vagyon
ettt bafdrinsiged, &1 bligantisobat wigriink ar ohyen Sényeetilitnbobpes kikimadhSadadre, mint piiciul ap drskewté iddpontja, bedywine, o

vagyontiegy b, koa, lefearidy Siapada d fndnen viiPutt hasnoalaa.
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5 Térképmasodat
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7 Epitési engedély

B Tarsashiz alapitd okirat

9 Elzetes viltoshsi wazraje x
10 Addseévell szerridés

11 Modszerek, feltdtelezdsek £




Forgaimi érték fogalma

Forgadma drndl alatt 3z a virhahd fasseg dnendd, amelyin az ingatian garddt cserdihatne, magingagi addvidtell sperzdais kavetosn,
ey eladni srindédooad pladd & egy obyan vewd kizot, aknel kapowiats kizirilag plac termazetd, a7 #rudkbecclds fordulimapiin,
felételere, hogy az ingatlan a piacon ryilvinasan meghedeldsre boruit, 3 placi kridmémyek lphertdv teszil a saokovdnpos dridie it
4 annak kebonyolitdsdra as ingatian terméscetetd fuged, megfeletd idStartam #ll rendelinesésre. (LB hanap)

A torgaimi értéh meghatirosisira Magyparomehgon ar ingatlandrigkelés modsroreit @ termddaldnek nam mendiils mgatianok
hitelbirtcaiteki értines meghatdonisia wnatkond, 26/0005. (WL 11| P rendeletiel modositot, 2501897, [Vl 1.) P rendeis
anabibtyodia. Ar £¥5 D00E. vaaists slapibn az elzkoedridl Bdmom modsoernel boaedithetd mag:

a direkt Gsarehaonlitison alapuld madszer itmyege, hagy hasonld hilsponsigo tirgyaknak hasonk ag erbdke,

A piac dsarehasoniitt adatok elemuduén alapult drdkelds 3 vizugdli ingailanhon hasondd ingatlenck eladis), kindlati s bérbeadds brait
analizifa, éu preioet dusrehasonlitfa a viesgilt ingatianeal. Az Ssseehasorditds alaplin a sedbam fongd ingatien jellemnd, Betve ar
faszehasonlitandd ingatianok j@lemedl kipnk ds a2 ezeh kientt slérduek hatdrorril mag &2 drbbbmddodind tanyendket.

& pinty osarehasoniito adatolion alapuld modduer B IBpdsei

L A slaphaimas bredlasridss

Ar dssrehasonlld wiesgdlatokat egy ofvon, ingatienchot tartoimand alophoémozban kell shvéperm, amely foidrajs clhelyezkedése o
wizspalt ngurkandhas kosomld, £ 00 abbon seerepid ingatirnok Mousa asonos o wisgdit ingobiensal As afcpheimer odatainak dtogdrdl
jelenidues pitérd prétd rndieker o7 eleridy sorde Agyeimen kvl hell hagpal

2 Buuehasoalithes slaimas ingatianck kivilasstisa, adatainak slemndee.

g elemeds jandn gr értdheifnek or Sasrehosoniitds slapidel wolgdid lsméreeket aloposos meg kel imerme, & erelet egpenidng kel o
kdrgyi ingationhor horrdmémi. Cuak aronos énidiformadbat ¢ cook aronas fopokot il hehenmenies fulajidoniog, bdriel fog) srabog
tiszeraioniiion, itefve o kilgnboed drfdifonmdl & logok Rooarf kerekoids téapesdief kel alioimar, Ar Gssrehosoniitd ociswdiell
ket af difmldna forgaimd add ndlkal kel figrelembe vennl

3. Fajlagos slapértés meghatinosisa

A plernsett Sssrehosonttd odotokbdl kell or afopdridket meghatdroml Er or olopértek foffogos értdk, ditaidban feritetre
WMHWMWMWWWMWJ“WM
BB} iy pliEimarhardoi

4, !mmﬂm

& vissgall ingahion ériékdnek ponlasabh meghalarostun éridhmidoaiic ibnpesds Aprefembevételeve! foridnik. Eridkmadoniio
rényensidar ek olyon jelantls, Sridket befolpdiold Weerd vehets fol, omely ar Surehasonlitd odotok sinphaimarirg nem jelemed
nmrﬁMiMnmmmww

@ AAERRT s ponnok

g Aremponeos, hatdadgr srabdiyards

5 A fodegor olopértdd mddestdsn, fajlogns dridk tadribisg,

A srokvdieminyben ar Sridkmddonrd iepeni Bandl as derdkel fefenidsen befolydsaithet flel kel Hinteinl, & he arma iehetdidg van,
aikor éridkmodostd hatdsukat srdmarerden (s meg keit handroend, A Erfimodanid téayendl slaprdn kel modoiiton a fallogos
oiapéridion,

6 vl drubk ssaimiies & TajlEgod Erék &4 &l ingatlen theiete seorsakaként,

A irgatlan foegalmi drieket o fajlagos slipactil drtikmadoutise ulin kislaiuld fajlagos Brtéh i1 ar ngatien merete [volumans,
kapacrtdea| seoerataldnt kel megdllapian. Egyes esetekben, amiics megieleld, a7 egess ngatlanrs vonatkond dasrehasonlits adat nem
ill rendefieréare, a fontl modier ingatfanndaenkintl slhabmazdsa kilon-kisdn by megengedatt, liyen lehet plddal a3 ipartelep, abal a
feildneriiet ds o feldpitmémyel kidan iy dndkelhetfiok.




A Rozamarkmison slapuld érehelds ax ingatian jEedbeni hawenaingi s 32 elek megiieridse drdebeben Teimeruld inadiscl
Gionbsegiidl [tsrta fvedeime ) vecet ke a7 érodbet. A7 drigh megailapitiss snon &z ehen slapasil, hogy blrmely sstioos ériike annyi,
mirt 3 Beiile srbrmand tnita joeedeimed plendrigkn.

A modsner 10 Epise

1. Aregetlan lehetiéges (altemathy) hasendlas mdbdiainak elemaise

A frteimidy megherdésruor fel kell memni 52 ingatian ehetsdges hasznblabi madjait, és az stemaest parbuzampsan kell valamsnnyire
eheegerni

A Borgaime értdh megsHapitisindt ha a jeleniegl haimbel storas & leggazdasigosabb s legjobb hasmmatatial, 3 jelendegi hasznalatos
keil figyelembe vanni

Mo iehet sperrdcbassd Otort béclet difjakndl magasabbst wheimeani még akkor sem, ka a piac ezaket elfogedmd. & piatl seintpdl
magasabban rogeiteti bidet dljaiar mig » bérleti srersSdisiel birtoaitatt iddtartam alatt sem iehet srdmaoini

F i IraSibeni bowiteled és Wadiscd berulise Masmddati mddaankdn

& pisrte pvedelem slatt o tervezett bewdtnink tenylegeoen kifinetend S ioadasok cadiipnen drtket el daem. A BevelEleket, bérieti
aljakat pisci Gaspehasonlivg adatok felhumardlinival hatdrozruk meg. Az ossehasonlitd havi bésietl tiak alataibol korrekors Lirvepth
alkalmagd adval biriets alapéridiet hatirazunk meg.

A terveaett hovitelakbdl by kel vonnd 2 wirhatd nemitoendsbdl &5 kihasendlatlansfgbod adtdd bewdteikieutsakot &5 a1 egyel
renditeresan befekdetds: ds dzemeitates jellegd kiadisoiat

5 jowdbers panrfobyamok feldilitisa baarrdian madonksng
A bewiteir di lnaddsck idisorainak fetdSaishaal K0seakos egyerdepel kdpoisivel & pénriolamot fel iehet frmi.

4 Tokésitdsl kamatidh meghatirozise
&g shalrnaoti ikésitésl kamatldb ds an adott ingstiaredl, mint befektetdsidl a placi werepdll Altsl eharn megtbniilési ritival egyenid

5 A legmagssabb pElendridh kevilasrtize, mint Fofamsrdmickson alapeid éridh
A bevitteini di 2 kiadisos egyentegib® o pendolyamoh ekenérick-seimitisival kell a plad éridiet kiszamitan, melbybs be kell szamitani
a maradvanydriok jelendrmakar i,

& jelerbiridh sTdmitas agyforma dves baviteies setén Bgysrenisithetd & kbmvetien tSdiitds madstertvel, amely esethen ar ertdk
kiszdmitdsdhor ar ives tista [deedaimet & ked asrianl @ tkisitéy kamatiibhal




Koltségalapy értékelés

A Koitntgalaps eripkmaghorelités ereage. oy 81 ingatiin Ojrs-aldbllitis balsdgabdl ln kell voremi ar idS malasa migt aveldst, majd
efheT kel hazrhaded @ feldplminyakiees tartaed Gsdieiiie] dridiey

Ex a midsaer fejerl bl leghewisbid a sénylages plach vispanpokar. Epités sant lévd Moesivménynél, kiirasodatt Biestmeérmmél, takan
militdrgynil, valamirt chyan geetekben alkalmarhatd, ha mads mddsrer nam # rendelkerdire. A midizes ¥ lépdsec

LA telekirtés meghatannzdss
1 A Selipitmeny ijvadpitési vagy patial koltugének meghatamidsa
3. Awnafdaok srkmitisa

i A feldprmény ura-uidillitis koftubgebbl az avulis levonasa es 3 teleadridkkel vald Cusgegrise

=& Kldveridet arniket armak ures dRapotban vald éndielisdvel kell magilapian, vagy o paci tsiehasontitd adatol elemetidn alapuss
misdszer, wagy kilénleges swathon 3 hozemaadmitdeon stapult midsrer smevir

=i phelas kblesdg obyan sperkepeteiny o5 dplobs munkdn @karn, amelyel ap drdkalis Dopomjiben a meghded funkzidh (de sserieg mas
seerkeretek du mismakl megolddsok) a leghluebb k&fadgged, de aronos hasznossdggal pheoiratdak lenmdnek

sis djradpitesl koltudghen a megling werknzetek witorstlan djateremnicének kolidgeit kel slfirinparml Miggetienil atol jskenlagi
haymosuldsigol

v potli 63 az Gjradpitdsl kofbg egyattewn: ipa-plidilitksi koltuig. A7 Gpa-eliliinas] koltidgbe kel dnend 3 koemdvesingsl, 3 mrvanki,
ar engedityerési, 3 willalkozdsl, a kivitelezési, a baruhdsdi, a pénpigyl is mindan egpid Wmdegesan faeendd kltsiget.

sizeket 2 kofségeket 3 nylege: pidu pac drak alapian kell meghatironi

sils Bpubel ujra-elalithy kiltidgebe a: épuletgépérntet é 3 behdépditaret elemeket o bele kel érteni, mig 2 mobiliakat ki kel cimi
=AF ujrs-eld sl kitsdg tatines forgalms adds nem tartalmazhat.

A7 ingatisn magip i rel evecen Rottepetol vagy annad kirpy wbennd drtkkébll ndenitinsal leveretent ojri-elGaiitis: stk caal
ivaitelns et fogadhats ¢l

Hirom TS eleme:
- & ferikad romida,
- a funkciondlis st
= E3 @ kdrmyezeti avulis.

=i fizikai romiis esebiben figyefembe keil venn ar dpulet B srerkereteinek romidst ds 3 sperkecried arnyal 31 cusnirtakhay
viszonyitya, & foriad avulisi seimitisokndl @ feldpitmeny gacdasigosan hitrabévs Elettartamit kel figyolembe venni,
Analiray esetben 3 kivethest gardasigilag hasenas teljes dettartameokat kell hasendini:

- Wilrosl Thgla dplilatek G0-00 dy,

- waArnsd, saerel srerkepetld dplletek 40-70 &,

- Wertvdansi, cyaladi bz jelingd dplieiel 50-B0 dv,

- ipari d4 mapdgazdanigi epdilotek 20050 dv,

=& funkciondlis avulds a gaadasdgtalan, korueritlen megoldasokat jeleem. Az dritleliret mériegelre bell 3 korsserd Wieslimeryadia, 3
virsgilt igtesitményhar kdpest tobbletyrolgaitatiaait, detve amokst 3 korczerd kivetebmdrysint, amalvekat 2 visgalt Miesitmadny
séntelen hielégiter

frryeret avuldsban srdmba kell vensd 8 Lomyenetben betdvetimrett minden ciyan sdliordst, amelhnek negativ, oueting pozitiv hatisa
vih af ingatian drtdkire. A regativ birrperet avalbs ad ingaifanon efeigeett beruhdrdssal teljes mérigkben soha nem dllithatd Feshyre
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L A STAKERTS SELENTES TARGYA, AF [RTERELES CHLIA

Racalmds Vires Dnlosmibnylaa mugierea Cravaja Divid eygydns willakosdt (2471 Magywenyim, FS ot 3871 &
2L Ee Feslyragri cpdma, teemndsaethen 1458 Ricabmiy Kiewriibet 01158 hma
EpAm alatt 11 tulajdeni hirysdi ingatlan drvdkbeculisirg,

Forgatmi Sridddned megallapiiig

L A STAKERTSN VIZSGALAT MODSIERE

11 Ay érvikeibal cabdlyiat, pguabdly, srslynek meglelelSen as Sridieli b
TEWE JOOL RICE (Red book], VI, 2E/3005. [VILI1.) PM rendeirtied mddositoet 25/1997. (WL L) PM readeiet, ]

L1 A sk pelavivdsben haiindl rteilormisk, mdduerel megneverese

Pigdi emek ingatmat. & hitelbotoi®el érich fogalmad i a mefléidetben.

L3 edyrpini szemie déx iddpontia

Hacalenai Ehiteriilet 011,68 hra S11,/68 Diktum: I025. jumius 12 cslnfrefik
I8 Feibaindit dokumentumonk
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3.2 Az ingatian elhelyerkedése, dltalinos leirisa

Ay driehen ingatan Fejér magreben, & megyecdhnekddl kb 50 bmoee

Ar ingatian eihelverkedése, kbrmyerete: defieletre, Ricalmis hiierdletdn talidatd Az ingatien  fldurtral
hidreatlenid meghtaeithetd

Amimmmmﬂmf-m kumeruleli #1 ipari mgatlanok

T il i

s 120 e 3 Uelopiies 4k réxain 3 DAY mebemak KN, Kogelében

Meghareibetdegs kit

Korleheddu sashienk pphnosl, Dokl autdbuss, gyalog

& ek aladja, lesmmija:

Elheberkpdiee, leivie, djokia:

DB rati g befid sz ool
Ay ingatlenan jplenleg alamats.
& kornyezd ingatanol jellemnd Rannoutasl formaa:

Eyel rebivdn Rodubmiy .
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jeleniep weser aiio bedmieilen besdet

Wik Onkormdnyzata a teleiatakids kapoun o O] Raraimas délh elopoid il repdpluléeét B8aicl ol A7 telek alaliEst kivetden ag
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4. ERTENELESE
4.1 & urabibyohnak usld megheleisindokiliy, abol o wraidytdl ibérsy thrdnt

Ay drlields. b hatdiyos IS/ 1997, (VL) s P rengdels elSrisane mepieisifen bismft. Maenes akdegatisnol eselén a jeliemzd forgalms

4.3 Speciili feitiieiesiiek

mincs

A3 Ay ertébekey spempontjabdd egyeh releviny brulmaesyen;

A wraloyElpmadey @ virhatd, kalabuld dlapodrs vonatiopie

44 Evpbbnbh, smslyel ot ngatiancs kivil @ meghatiragort drdh eriaimas [ha vannak]
nincs

& % Epridtopt Eefdtelenbsed

A Spaleed imrmibny &% innlngben Wl 10bbisds madoslion 25/1997. [VIIL 1) PM iz rendelsl meghatirosstiak isering, - (lietee & kapott
sdatuzoigaiteidsoi &4 2 hebysaivd noemie alapjdn bespet
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e frieke] befolylaclh Ipedasigen e il glum
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Ibeutat wagdes uet) bey i b
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halrapareit behel themiin by Sspehmonibs silrepiel egatiansh hamrd=di, sdatvedeis ohoh mutd = obasgh e kdeoe sem adub b Sk
EEE R RIS T A B EE G o rD R EDE LDEyEn A) Daaeta o e 00N @ Einaiet s mingen saeThen Ewenidae keriines,
erebel bk spriin Megendsld rendelbe sdie bl boouhias A icbibeiinl fosh aybdge spiaibdn bemBarll, abibsd cdiiehel bivesil, &i absbat
rEagubban Beierr Tefhasanding e e

b Ameghaticoest) longeies driel pes_ - Uehet @y ipdnymentey Mapotia wondtbogi. Feitetelsgrin, hogy o Sulagionpog forgeiomi gl #5 nes, Leifei
sETm e [ELeGOE vy sfveD LotrleraTeg B Dhokon Bl Bneelyehet RonknEDen Mgl e el d ik ben.
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Erifeghinggrign  Wdcolmiy ieilet O14/69 hrss ney oLy
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dtdhplinl apy moduierel o placi Baierhasnedid midureoel vigerbem e, Telues, ytab esetében 2 jeliemod drigkel a plac Saszehaneniing
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