Ricalmas Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 14/2025. (V1. 26.) énkorményzati
rendelete

Récalmas Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2019. (X.2.) onkormanyzati rendelet
modositasarél

[1] E rendelet célja Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a Duzlok-alja
lakoéteriilet és a Jankovich Hotel fejleszthet6sége, 1j kozkert létesitése érdekében, valamint a cél a
szabalyozasi terv feliilvizsgdlata, kiegészités és néhany kisebb, elsOsorban lakossdgi igény
kiszolgalasa.

[2] Réacalmas Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foéépitész; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag; Kozép-dunantuli Viziigyi
Igazgatosag; Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag; Orszdgos Viziigyi Foigazgatosag; Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi Osztaly; Nemzeti
Népegészségligyi Kozpont; Budapest Févaros Kormanyhivatal Orszagos Koziti €s Hajozasi
Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Méresiigyi €s Fogyasztovedelml Féosztaly Utiigyi Osztaly; Budapest Févaros
Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly; Fejér Varmegyei Rendér-
fokapitanysdg; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly;
Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag Hirkozlésfeliigyeleti FOosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatdsagi Foosztaly; tovabba Fejér Varmegyel Onkormanyzat Adony Varos
Onkorrnanyzat Nagyvenyim Nagykozség Onkormanyzat Perkata Nagykozség Onkormanyzat, Tass
Kozség Onkormanyzat, Makad Kozség Onkorményzat, Kules Kézség Onkorményzat,
Szalkszentmarton Kozség Onkormanyzat valamint a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz416
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjdban nevesitett partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

A Récalmas Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 16/2019.(X.2.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a
a kovetkez6 Sa. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsaban:)

JSa. Meglévd épiilet: a foldhivatali nyilvantartdsi térképen feltiintetett, vagy hatosagi
bizonyitvannyal igazoltan legalabb 10 éve fennall6 épiilet, ide értve a melléképtiletet és a pincét
1s.”

2.§



(1) A Racalmas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2019.(X.2.) 5nkormanyzati rendelet 7. §
(2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

»(2) Az olyan &vezethatarok mentén, amelyhez legalabb az egyik oldalon szabadon allé beépitésii

-----

éptiletet -, az Gvezethatartol szamitott 3 m széles savon beliil nem helyezhet6 el.”

(2) A Réacalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 16/2019.(X.2.) onkormanyzati rendelet 7.
§-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Meglévd épiilet teriilete minden esetben épitési hely, amin beliil az épiilet atépitheto,
Wjraépithetd.”

3.8

(1) A Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2019.(X.2.) onkormanyzati rendelet 27.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Lakotertileten, ha épitési telek megkdzelitését szolgalo ut szabalyozési szélessége kisebb, mint
10 m, az épitési telken legfeljebb 5 személygépkocsi-varakozohely alakithaté ki és nem helyezhetd
el 6néll6 parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.”

(2) A Réacalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2019.(X.2.) énkormanyzati rendelet 27.
§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.»(7) Lakéteriileten a kozteriileti vagy maganuti hatértél szamitott 15 m-es savban, fekvételken és
saroktelken a hosszabbik telekhatar mentén 8 m-es savban 1ij melléképiilet nem helyezhet6 el.”

(3) A Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 16/2019.(X.2.) onkormanyzati rendelet 27.
§ (8) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezések 1épnek:

(Lakoteriileten)
.a) fekvotelek esetében az elokert mélysége a 3 m, vagy a kialakult, a hatsokert mélysége 5 m vagy
a kialakult,

b)  az oldalhataron 4ll6 beépitési modu épitési Ovezetekben a 18 m-nél kisebb szélességii
saroktelken a hosszabbik telekhatar mentén az elGkert 3 m, vagy a kialakult, a be nem épitett
oldalkert 3 m.”

4.§

A Réacalmas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2019.(X.2.) 6nkorményzati rendelet 28. §-
a a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A Vt13 épitési 6vezetben:

a) a(2)és a(3) bekezdést nem kell alkalmazni,

b)  telkenként 2 lakas helyezheto el,

¢)  gyalogit mentén az elokert 3 m, egyéb helyen a kialakult.”

5. §




(1) A Racalmas Varos Helyi Epite’si Szabalyzatarol szolo 16/2019.(X.2.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Récalmas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2019.(X.2.) 6nkormanyzati rendelet 2/a.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Racalmas Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szol6 16/2019.(X.2.) 6nkormanyzati rendelet 2/b.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Racalmas Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2019.(X.2.) 6nkorményzati rendelet 2/c.
melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(5) A Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 16/2019.(X.2.) onkorményzati rendelet
jelmagyarézata helyébe az 5. melléklet 1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatalyat veszti.

Z\|, ¢
v dr. Gyore Andrea

jegyzb

"
; O(i L
§r. Gyore Andrea
Sl Yegyzo




,,1. melléklet a 16/2019. (X.2.) onkorményzati rendelethez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kertvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G
legkisebb legnagyobb
legkisebb | kialakithat¢ | legnagyobb | legkisebb meg-
épitési beépitési kialakithato telek- beépitettség | zoldfeliilet engedett
ovezet jele médja telekméret | szélesseg mértéke mértéke épiilet-
magassag
m2 m % % m
Lkel Sza‘;?go“ 700 16 30 % 50 % 5,0
Lke2 oldal- 800 18 30 % 50 % 5,0
hataron 4ll6
Lke3 Sza;?gc’“ 800 18 30 % 50 % 5,5
1.2. Falusias lakoéteriiletek
A B C D E F G
legkisebb | legnagyobb | legkisebb legnagyobb
legkisebb | kialakithato meg- meg- meg-
épitési beépitési kialakithato telek- engedett engedett engedett
1. Gvezet jele médja telekméret | szélesség | beépitettség | zoldfeliilet épiilet-
mértéke mérteke magassag
m2 m % % m
2. Lo | OldabaE- | g5, 16 30 % 40 % 5.0
ron allo
g Ly | OMdalhatd- 700 16 30 % 40 % 5,0
ron allo
4. Lz | oldalhatd- | 44, 14 30 % 40 % 45
ron allo
5. Lf4 S v 800 16 20 % 50 % 4,0
ron allo
6. Lf5 SZ*‘;"{‘SO“ 900 24 30 % 40 % 5,5
7. Lf6 Sza;?go“ 800 20 30% 40 % 5,0
8. L{7 sza;elxgon 700 18 30 % 40 % 5,0
9, L8 Sza;?go“ 800 16 25 % 50 % 4,0
10. L Sza;‘i‘g"“ 5000 40 20 % 60 % 5.0




szabadon

11. Lf10 4116 1300 40 20 % 60 % 5,0
12 szabadon
! Lfl1 Allo 2000 40 20 % 60 % 5,5
1 szabadon "
3. Lf12 A1l 1000 20 25% 60 % 5,0
1.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G
legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
legkisebb | kialakithato meg- meg- meg-
1 Gij épitési | beépitési | kialakithato |  telek- engedett engedett engedett
' ovezet jele modja telekméret | szélesség |beépitettség | zoldfeliilet épiilet-
mértéke mértéke magassag
m?2 m % % m
2. Vil zartsoru 180 10 60 % 20 % 5.0
3. vVi2 zartsor( 450 10 20% 50 % 5.0
g vig | Cldaheal o se 16 50 % 30 % 5,0
szabadon 0 o
g Vitd A1l 1000 20 40% 50% 5,5
6. vis | Coalet 1 700 16 30 % 40% 4,5
. Vi6 Sza;?g‘m 1000 20% 50% 4,5
szabadon " 0° 5
7 Vt7 Alld 2500 30 20% 50% 3
szabadon 0 0
9. Vi8 Allo 5000 50 15% 60% 5,0
szabadon 50/ 0% 6.0
10. V9 All% 5000 50 15% 70% ,
szabadon 30% 20 % 6,0
11. Vitl0 alé 5000 ° o >
oldal-
122 | VOl |patgronanis| 0% 90 20% 6.5
szihegun 40% 20% 10,0
i3 Vil2 All6 2000 16 0 0 .
oldal- 0 0
14. V13 hataron 4ll6 800 16 35% 40% 7,5




1.4. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A B & D B F G
legkisebb | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
legkisebb | kialakithato meg- meg- meg-
épitési beépitési kialakit]?atc') tf:lek-’ e}]giedett’ ?nged?tt efngfadett
ovezet jele médja telekméret | szélesség |beépitettség | zoldfeliilet épiilet-
mértéke mértéke magassag
m2 m % % m
Gt || PDEOR | ohh 25 40 % 30 % 5,0
allo
Gksz2 Sza;’]*l‘g"“ 2000 30 40 % 30 % 6,0
Gksz3 | RO | 2000 30 40 % 30 % 10,0
Ghsz4 | S2224oM | 2500 50 20 % 40 % 5,0
1.5. Altalanos gazdasagi teriilet
A B C D E F G
legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
legkisebb | kialakithatd meg- meg- meg-
épitési beépitési kialakithato telek- engedett engedett engedett
svezet jele médija telekméret | szélesség beépiteftség zélc}fe%ﬁlet épt‘llet-’
meértéke mérteke magassé;
m2 m % % m
Gal sSDAEON | gy 25 40 % 30 % 8,5
allo ’
Ga2 SZ&;‘;‘S"“ 5000 30 40 % 30 % 12,0




1.6. Ipari teriilet

A B (® D E F G
leokisebb legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
legkisebb |, . EXIS€DD meg- meg- meg-
freacs iesos | Kialakithatd oialaxithit engedett engedett engedett
1 epitesi beeplt.em lekmé telek- bedpitettsé s1dfeliil il
i dvezet jele médja telekmeret szélesség eep'lte,ttseg z0 1 e’u et epu etj
mértéke mértéke magassag
m?2 m % % m
2. Gipl Sza;?gon 20.000 60 60 %* 20 Y+ 20,0
3, Gip2 Sza;?gon 20.000 60 50 % 30 % 18,0
4, Gip3 Sza;?g‘m 2000 30 40 % 30 % 10,0

*OTEK-nal megengeddbb érték alkalmazasa az allami foépitész FE/AF/00197-13/2019. iktatészdmon

kiadott hozzdjarulasa alapjan
**OTEK-nal megenged8bb érték alkalmazasa az allami f6épitész FE/AF/00197-13/2019. iktatészamon

kiadott hozzajarulasa alapjan

1.7. Hétvégi hazas iidiil6teriilet

A B C D E F G
legkisebb | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
legkisebb | kialakithato meg- meg- meg-
épitési beépitési kialakithatd |  telek- engedett engedett engedett
1. bvezet jele médja telekméret | szélesség |beépitettség | zoldfeliilet épiilet-
mértéke mértéke magassag
m2 m % % m
2 Uh1 Ll 400 10 15 % 70 % 4,5
' hataron allé ’
3. Uh2 Sza;‘;g"“ 450 12 15 % 70 % 4,5




1.8. Kiilonleges teriiletek

A B C D E F G
legkisebb | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
legkisebb | kialakithatd meg- meg- meg-
, épitési beépitési kialakitl}até telekézéless eflttg:edeﬂ’ ?nged?n eflgf.dett
: bvezet jele médja telekmeéret ég beépitettség | zoldfeliilet épiilet-
mértéke mértéke magassag
m2 m % % m
2. Kiilonleges — sport épitési dvezet
3. Rept | RN 5000 40 10 70 5,5
allé
4. K-spz | S7abadon 4000 40 40 50 6,5
allo
5. Kiilonleges — rekreacids épitési dvezet
6 K-R1 | SZabadon |00 50 10 70 5,5
: allo
7. Kiilonleges — pincesor épitési dvezet
8. K-P zartsord 200 40 40 3,5
9. Kiilonleges — temetd épitési dvezet
10 K-T szabadon 5000 50 10 40 6,5
: allo
i Kiilonleges — Fiirdd, termalfiirdé épitési vezet
szabadon *
12. K-Fii A1l6 2500 40 25 6,0
13. Kiilonleges — mez6gazdasagi iizemi épitési Gvezet
14| K-Mil Sza;*l‘gc’” 10.000 30 25 40 8,5

*OTEK-nal megengeddbb érték alkalmazasa az allami foépitész FE/AF/00197-13/2019. iktatszdmon
kiadott hozzajarulasa alapjan




2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1. (Mezégazdasagi teriiletek ovezetei)

A

B

C

D

E

F

Ovezet
jele

épilet
rendeltetése

beépithetd telek

legkisebb mérete

telek

megengedett
legnagyobb
beépitettsége

megengedett
legnagyobb
éplilet-
magassag

épiiletek
legkisebb
meg-
engedett
tavolsiga
nem koz-
teriileti
telek-
hatartol

m2

%

m

m

egyeb

Kertes mezogazdasagi terii

let (MK)

gazdasagi
épiilet

720m?2 kert,
52610,
gyiimolesos,
zartkerti miivelés
alol kivett
miivelési ag
esetén,

1500 m2 gyep,
rét, legeld, szanto
miivelési ag
esetén,
nem épithetd
nadas miivelési &g
esetén

3%

4.5m

lakés vagy
lakéépiilet

nem helyezhet6 el

birtok-
kozpont
nem
helyezheto
el

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Mz)

s Ma-1

gazdasagi
épiilet

5 ha szanto,

2 ha kert,
gylimdlcs, sz016
miuvelési ag
esetén,
nem épitheto rét,
legeld miivelési
ag esetén

3%

7,5m

10 m

lakas vagy
lakoéptilet

5 ha szanto,

15 ha kert,
gyiimdlcs, sz016
mivelési ag
esetén,
nem épitheto rét,
legeld mivelési
ag esetén

legfeljebb a
3% fele, de
legfeljebb
300m?

4,5m

10m

birtok-
kdzpont el-
helyezhetd




gazdasagi | 2000m? szanto,
<pillet 5000m? kert,
gyiimdlces, sz616

muvelési &
ShBE 3% 7.5m 10 m
esetén,

nem épithetd rét,

legelé miivelési b"irtok-
ag esetén. kozpont
6. Ma-2 : nem
lakas vagy 2 ha szanto, helyezheté
lakoépiilet | B ke el
gyliimoles, szolé | legfeljebb a
miivelési ag 3% fele, de
esetén, legfeljebb R i
2
nem épithetd rét, |  200M
legeld miivelési
ag esetén.
telepiilés-
7. | Ma-3 spiilet nem helyezhetd el .
. a- épiilet nem helye kijelolt
teriiletek
8. Korlatozott hasznalata mezégazdasagi teriiletek (Mko)
ga:dé‘]*zg‘ 8 ha 0,5% 3,5m 10 m birtok-
9. | Mko-1 p kézpont
laka}s’v? &y nem helyezheto el. nem
lakoépiilet helyezheto
10. | Mko-2 épiilet nem helyezheto el Bl




2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)

A B C D E F
T telek épiiletek
beigigl]fto megengedett megengedett | megengedett
ovezet le ia - obb legp ¥ obb Iegkisehi
L jele wgiiiehh be%’: i‘L‘ge);tsé epulet: tavolsiga cEyeh
/ mérete p . €| magassag | telekhatartol
m? % m m
2. Zoldteriiletek (Z)
3 Zkp 1000 3% 4,5m 6 m
4. Zkk — 0% — —
5. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
6. Evl . 0% - o termeszetvedel?u vedettségl
erddk
kdrnyezetvédelmi,
7. Ev2 — 0% — — telepiilésképvédelmi rendeltetésii
erdok




2.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

A B & D E F
beépithetd megengedett | CPUletek
telek megengedett megengedett
legnagyobb .
y legnagyobb o legkisebb
1 ovezet leakisebb épiilet- - ,
- jele egkise beépitettség S tavolsaga egy€b
mérete telekhatartol
m? % m m
1. Beépitésre nem szant kiilonleges kegyeleti park ovezet
2. | Kb-Tkp 2% 5m 5m
3. Beépitésre nem szant kiilonleges rekredcids dvezet
6. Kb-R1 2500 10 % 6 m 10 m zoldfeliilet 80 %
¥ Kb-R2 5000 1% 5m 10 m zoldfeliilet 80 %
8. Beépitésre nem szant kiilonleges kizmii dvezet
9. Kb-Km 2500 10 % 5m 5m
10. Beépitésre nem szant kiilonleges sport 6vezet
a zoldfeliilet a régészeti
11. | Kb-SpR 5000 5% 4m 10 m orokségre tekintettel alakitand6
ki
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Végso eloterjeszt6i indokolas

Récalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgélata indokoltta valt, tobbek kozott a Duzlok-
alja lakoteriiletté, a Jankovich Hotel fejleszthetdsége, 0j kozkert kialakitdsa érdekében. A
feliilvizsgalat a teljes szabalyozasi tervre kiterjesztésre keriilt, melynek sordn még néhany
elsdsorban lakossagi igény kertilt beépitésre.




