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1. melléklet a RACALMAS Varos képvisel6-testiilete .../....(..) dnkormanyzati
hatarozatahoz

RACALMAS VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa

LEIRAS

1. Racalmas Varos telepulésszerkezeti tervének leirasa 3. pontja kiegészul a 3.5.
ponttal:

,3.9. Valtozasok a Racalmas-Kulcs tervezett kerékparat és a Pintér-t teriletén

\g\)\—c’s 1 =
2.
N valtozas el6tti valtozas utani
terllet neve . . . .
teruletfelnasznalas teruletfelnasznalas
1. Racalmas-Kulcs tervezett mez6gazdasagi, altalanos Kdzlekedési, kozuti
kerékparut lakd, falusias Kozlekedési, kozuti
, . beépitésre szant kilonleges
lako, kertvarosias p, o, g
e rekreacios
2. Pintér-t6 o P
. , beépitésre szant kllonleges
lakd, falusias oy
rekreacios

2. Racalmas Varos telepulésszerkezeti tervének leirasa 4. pontja helyébe az alabbi
4. pont lép.



RACALMAS VAROS

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa, a Szabalyozasi Terv médositasa a Kulcs-Racalmas tervezett kerékpardt teriiletére és
tobb kisebb jelentéségli valtoztatas, valamint ezekkel 6sszefliggésben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa

TSZT MODOSITAS, HATAROZAT MELLEKLETE

A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE

2022. NOVEMBER

,4. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASANAK SZAMITASA

biolégiai | bioldgiai
tquIetfeIha§znéIés terillet (m2) teriilet (Ha) gktivités- gktivités- pio!égiai aktivitas-
valtozas utan értek értek értek

szorz6 | valtozas
Lke 302494 30,25 2,7 81,68
Lf 2784157 278,42 24 668,21
Vit 320951,85 32,10 0,5 16,05
Gksz 139649,13 13,96 04 5,59
Ga 627763,52 62,78 04 25,11
Gip 1470754,7 147,08 04 58,83
U 372629,12 37,26 2,7 100,61
K-R 84865 8,49 1,5 12,73
K-Fii 12703,15 1,27 1,5 1,91
K-P 5373,38 0,54 1,5 0,81
K-T 117973,29 11,80 3 35,39
K-Sp 23612,89 2,36 3 7,08
K-Mii 546700,64 54,67 0,7 38,27
Zkp 41846,37 4,18 6 25,11
Zkk 77109,52 7,71 6 46,27
Ma 24094379 2409,44 3,7 8914,92
Mk 882673,66 88,27 5 441,34
Mko 723458,32 72,35 3,7 267,68
V 20491324 204,91 6 1229,48
KoU 1060928,21 106,09 0,5 53,05
KoU (kerékparut) | 18.723 1,8723 0,6 1,12
KoK 147850,87 14,79 0,6 8,87
Ev 4507049,51 450,70 9 4056,34
Tk 15125,45 1,51 8 12,10
Kb-Km 3933,72 0,39 0,5 0,20
Kb-TKp 7088,07 0,71 6 4,25
Kb-R 105193,51 10,52 6 63,12
Kb-SpR 96932,39 9,69 6 58,16
Osszesen 40641016,22 4064,10 16234,26

Uj beépitésre szant tertilet nem kerlt kijelolésre, a BIA érték szinten tartasat nem kell biztositani
(Etv. 7. § (3) bekezdés b) pont).

A telepiilés bioldgiai aktivitasértéke 16234.”

3. Racalmas Varos telepulésszerkezeti tervének leirasa 5. pontja helyébe az alabbi

lép.
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,5. RACALMAS TELEPULESSZERKEZETI TERVE ES A TERULETRENDEZESI TERVEK
OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

Récalmés telepllésrendezési eszkdzeinek osszhangjat a teriletrendezési tervekkel az alabbi
jogszabalyok alapjan igazoljuk.

1. TrTv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési terverdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény, a Masodik Részben foglalt Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT)

2. A Miniszteri rendelet: a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet

3. Az FmTrT: Fejér megye Kozgy(lésének Fejér megye terliletrendezési tervérdl szold 2/2020.
(1. 28.) 6nkormanyzati rendelete

5.1. Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban TrTv) a Triv. 2. melléklete, Fejér megye Szerkezeti Terve a
FMTrT 2. melléklete. Az TrTv térszerkezetére vonatkozo6 el6irasokat alapvetden a kiemelt térségi és
megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata
esetében (tovabbiakban a megfelel6ség igazolasnal: TSZT felilvizsgalat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi terliletfelhasznalasok tekintetében a FMTrT
Szerkezeti Tervének valo megfelelés kerUl értékelésre.

TrTv, OTrT: Az Orszag Szerkezeti Terve FMTIT 2. melléklet: Fejér megye Szerkezeti

terve

. “_--_""’\ ' Y Ne
QL \ = X

Racalmas esetében a telepilési térség mind az TrTv-hez, mind a korabban (a hatélyos
telepllésrendezési eszkdzok készitésének és jovahagyasanak idején) hatélyos, Fejér megye 1/2009.
(1.113.) K.R.SZ. rendelete szerinti teriletrendezési tervhez képest jelentdsen lecsokkent. A telepulési
térség csokkenése elsdsorban a mezégazdasagi térség novekedésével jart egyutt.

térségi teriiletfelhasznalasi

FM TrT szerinti teriilete
Racalmas kozigazgatasi
teriiletén (Ha)

FM TrT szerinti teriilete
Racalmas kozigazgatasi
teriiletén (Ha)

LRI 1/2009. (II. 13.) 6k rendelet |  2/2020. (II. 28.) 6k rendelet
szerint* szerint*
erdégazdalkodasi térség 315 415,92
mezbgazdasagi térseg 2317 2763,21
vizgazdalkodasi térség 168 155,02
teleplilési térség 1264,14 729,99

Récalmés kozigazgatasi terllete 4064,14 Ha

* Racalmas telepllésszerkezetének leirdsaban rogzitetten




RACALMAS VAROS

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa, a Szabalyozasi Terv médositasa a Kulcs-Racalmas tervezett kerékpardt teriiletére és
tobb kisebb jelentéségli valtoztatas, valamint ezekkel 6sszefliggésben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa

TSZT MODOSITAS, HATAROZAT MELLEKLETE 2022. NOVEMBER
A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE

** Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 44/2020. (1. 27) hatarozataval jovahagyott fiiggeléke
szerint

A TERSEGEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK térségi teriiletfelhasznalasi kovetelményeknek valo
megfelelés részletes igazolasa:

Az FMTIT 4. § (2) bekezdés szerint a térségi tertletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo6 szabalyokat a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban

Trtv.) allapitja meg.

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoériak

Teriiletrendezési
kovetelmények

TrTv 11.§

Megfelel6ség igazolasa

Erd6gazdalkodasi térség

Teriilete a FM TrT-ben
415,92 Ha

Az Orszagos
Erd6alloméany Adattar
szerint az erd6tertletek
nagysaga:

a) az erddgazdalkodasi
térsegben az erdoterllet
Ovezetet a térséget lefedd
erddk ovezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint
az erdételepitésre javasolt
terilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembe-
vételével kell, meglévd és
tervezett erdé ovezetként
differencialtan lehatarolni

A hatalyos TSZT erdéteriletei
els6dlegesen az Orszagos Erdé-
allomany Adattar szerinti erdék
(meglévo erdék), masodsorban a
hatalyos telepulésszerkezeti terv
szerinti, telepulésrendezési okbdl
hosszu id6 6ta kijelolt erd6teriletek
lettek.

Ter(leti korlat nincs meghatérozva.
Megfelel.

Az Orszagos Erdéallomany
Adattar szerint erd6terulet-
nek mindsulo terlletet a
telepulésrendezesi
eszkdzokben legalabb 95%-
ban erdétertlet

A TSZT fellilvizsgalat soran az
erdbtervezett erdokbdl 1,658 Ha
nincs erdd terlletfelhasznalasra
tervezve (korabbi elhatarozasok
alapjan).

Ez az erd6tervezett erdok 0,4 %-a.

mezdgazdasagi teriilet
Racalmas
telepiilésszerkezeti
tervében

2562,79 Ha

nagyvarosias lakoterilet és
vegyes terllet épitési dvezet
nem jel6lheté ki;

431,5 Ha teriiletielhasznalasi Mértéke: 0,4 % < 5%, tehat
egysegbe kell sorolni. megfelel.
MezGgazdalkodasi b) a mezégazdasagi térség Racglrtnas tglepu(ljess’zgrtlgeze’ztlgerv.e
terség terletének legalabb 75%-at letearllgnomsefnogfézg:zsssslézr?:r%I:tr].
" e a mezbgazdaségi tertlet '
terlete a FMTrT-ben: ovezetébe kell sorolni, a 24.094.379 ’r’n2 e
2763,21 Ha fennmaradé részen kertes mezGgazdasagi terulet:

882.674 m2

korlatozott mez6gazdasagi tertilet
(mg.-i térségben):

650.807 m2

osszesen: 25.627.860 m2

Az bsszes kijelolt mezégazdasagi
tertlet a mezégazdasagi térségben
a mezbgazdasagi térség 92.75%-a.
Megfelel.

Nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terllet teriletfelhasznalasi egység
nem kerult kijelolésre. Megfelel.
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FMTrT Mezbgazdalkodasi térség Racalmas tertiletén

Vizgazdélkodési térség

C) a vizgazdalkodasi térség tertletét
- e torvény hatalybalépését
megelézéen mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant terlletek kivételével
- vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdéterUlet,
vizgazdalkodasi célu
mezdgazdasagi teriilet,
természetkdzeli terllet, z6ldteriilet,
tovabba kilonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu terllet vagy
honvédelmi célu erdbtertlet
dvezetbe kell sorolni, és a miikddési
terlletével érintett vizUgyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani

Récalmas terlletén a
vizgazdalkodasi térség
nagyrésze a Duna folyam
és a Barina patak terllete,
vizgazdalkodasi terulet.

A vizgazdéalkodasi térség
fennmaradé része a
belterileten kozpark, a
kiltertleten korlatozott
hasznalatu mezGgazdasagi
teriletek, amelyeket ebben
a tekintetben
vizgazdalkodasi célunak
tekintlnk.

Megfelel.
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FMTIT Vizgazdalkodasi térség Racalmas tertiletén

Korlatozott Rasznalatu

@
=
=
)
o
-_a
AN

AN

AN

Telepulési térség* d) a telepuilési térség terlletén Megfelel.
barmely épitési dvezet, dvezet
kijelolhetd

Az TrTv 5. § szerint az orszagos és térségi haldzatok és egyedi épitményeik térbeli rendjét a 2. melléklet,
a térbeli rend szempontjabol meghatarozé telepuléseket az 1. melléklet tartalmazza.

A miszaki infrastruktira-haldzatok kozil Racalmas tertiletét érinti:
- meglévo

o villamosenergia-haldzat elemei
nagynyomasu foldgazvezeték,
M6 gyorsforgalmi ut
6. sz. féut
62. sz. féut
egyéeb mellékut:
e 51123 Récalmas
e 51122 Kulcs - Racalmas
e 62115 Racalmas - Nagyvenyim [Mélykutpuszta] - Mezéfalva [Kisvenyim]
o egyeb orszagos torzshaldzati vasuti palya: 42. Pusztaszabolcs — Dunadjvaros — Paks,
- tervezett
o Orszagos kerékparat torzshalézati vonal, 6.C: Szazhalombatta — Ercsi — Dunaujvaros
Dunaféldvar

O O O O O

A miszaki infrastruktira-elemeket a telepilésszerkezeti terv feltinteti.
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5.2. Térségi ovezetek kovetelményeinek valé megfeleléség igazolasa

a 7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet 1.1. melléklet (Fejér megye teriiletéhez tartozé
telepiilések felsorolasarél és ovezeti érintettségérdl) alapjan

érintett/vizsgalt dvezetek lehatarolas Réacalmas
érintettsége
o: o [orszagos okoldgiai haldzat TrTv 3/1. melléklet igen
ﬁ ﬁ 1. Okologiai halozat magterlletének ovezete,  |FmTrT 3.1. m.
a;@ 2. Okolégiai halézat Okoldgiai folyosdjanak
Ovezete,
3. Okoldgiai halbzat pufferterlletének dvezete
4. kivalo termoéhelyi adottsagu szantéterulet TrTv 3/2. melléklet igen
FmTrT 3.2. m.
9. j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete miniszteri rendet 1. m.  |igen
FmTrT 3.2. m.
6. erdok dvezete TrTv 3/3. melléklet igen
FmTrT 3.3. m.
7. erdbtelepitésre javasolt terlilet Ovezete miniszteri rendelet 2. m. |igen
FmTrT 3.3. m.
8. tajképvédelmi terllet Ovezete miniszteri rendelet 3. m. [igen
FmTrT 3.4. m
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos [TrTv 3/4. melléklet igen (teleptilés-
terllet FmTrT 3.5. m szint(l lehatarolas)
10. vizmindség-védelmi terllet ovezete miniszteri rendelet 4. m. |igen
FmTrT 3.6. m
11. a nagyvizi meder dvezete miniszteri rendelet 5. m. [igen
FmTrT 3.7. m
12. VTT-tarozok dvezete miniszteri rendelet 6. m. nem
13. honvédelmi és katonai célu terilet dvezete [TrTv 3/5. melléklet nem
FmTrT 3.8. m.
- 3 |Asvanyi nyersanyagvagyon-terillet altal érintett [3.9. melléklet nem (teleplilés-
%é telepllesek szint(i lehatarolas)
- g; Rendszeresen belvizjarta terulet ovezet 3.10. melleklet nem
2 S [Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal [3.11. melléklet: igen (teleplés-
5 @ rintett telepiilések szint( lehatarolas)
% = [Felzarkoztatando bels6 periféria Ovezete altal 3.12. melléklet nem
= frintett telepilések
@ Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendd [3.13. melléklet nem
Ovezet altal érintett telepiilések
Megyei  jogu  vérosok  vonzaskorzete [3.14. melléklet: igen (telepulés-
gazdasagfejlesztési dvezete altal érintett szint(i lehatarolas)
telepllések
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet [3.15. melléklet nem
altal érintett telepulések
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet 3.16. melléklet: igen (telepuilés-
altal érintett telepllések szint(i lehatarolas)
Majorsagi  térség Ovezete altal érintett 3.17. melléklet: igen (telepulés-
telepulések szint(l lehatarolas)




RACALMAS VAROS

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa, a Szabalyozasi Terv médositasa a Kulcs-Racalmas tervezett kerékpardt teriiletére és
tobb kisebb jelentéségli valtoztatas, valamint ezekkel 6sszefliggésben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa

TSZT MODOSITAS, HATAROZAT MELLEKLETE 2022. NOVEMBER
A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE

Karsztvizszint emelkedésével érintett terulet 3.18. melléklet nem
Ovezete altal érintett telepulések

Naperdm( |étesités céljabdl korlatozottan [3.19. melléklet igen
igénybe vehet6 teriilet Gvezete

Az TrTv 22. § (1) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei terlletrendezeési tervek, valamint a
teleplilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek altal érintett teriileteket az e torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatérozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.

Az FMTIT 6. § (4) bekezdése szerint az orszagos €s a megyei 6vezetekre vonatkozd szabalyokat - a 7-
15. §-okban foglaltakon tul - az Trtv. és a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

Banyaszati tevékenységet lehet6vé tevd terllethasznalat Racalmés terlletén nincs, ebben a
vonatkozasban a térségi dvezeteknek valé megfelelést nem vizsgaljuk.

5.2.1. Orszagos Ovezetek

OVEZET: orszagos okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete

(6kologiai hal6zat magteriletének dvezete, pufferteriilet Racalmason nincs)

Vonatkoz6 kovetelmény: TrTv. 26. §

Az dkoldgiai héldzat lehatérolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsaggal egyeztetve a
2700/1/2019. tgyiratszammal pontositasra
kerdlt.

A telepulésrendezési tervek feltiintetik az
okoldgiai folyoso hatarat, mint mas
jogszaballyal érvényesul6 elem.
Beépitésre szant terllet nincs az okoldgiai
haldzat teriletén.

Racalmas

OVEZET: kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete, j6 terméhelyi adottsagli szantok
Ovezete
Vonatkozd kévetelmény: TrTv. 28. §, miniszteri rendelet 2. §

KUIcs

Az Okologiai haldzat lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatsaggal egyeztetve a
2700/1/2019. tgyiratszammal pontositasra
kerult.

A telepllésrendezési tervek feltiintetik az
okoldgiai folyoso hatarat, mint mas
jogszaballyal érvényesul6 elem.

Beépitésre szant terllet nincs az 6koldgiai
halozat tertletén.

Kivald  termbhelyi  adottsdgli  szantdk
Ovezetében Uj beépitésre szant terllet nincs.

A kivald terméhelyi adottsagu szantok Gvezetében- és a jo termbhelyi adottsagu szantdk dvezetében
mez6gazdasagi (altalanos, korlatozott, kertes) van kijeldlve.
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OVEZET: erddk dvezete és erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
Vonatkozd kovetelmény: TrTv. 29., 30, 30/A §, miniszteri rendelet 3. §

Az erd6k Ovezetének dsszes terllete
(adatszolgaltatas alapjan) 431,5 Ha. A TSZT
felllvizsgalat soran az erddtervezett erdékbdl
1,658 Ha nincs erd6 teriletfelnasznalasra
tervezve (korabbi elhatarozasok alapjan), igy
az erdék Ovezetébdl 996 % erdd
teruletfelhasznalasu.

\ > 4

OVEZET: vizminéség-védelmi teriilet dvezete
Vonatkozd kovetelmény: miniszteri rendelet 5. §, FMTrT 7. §

‘ A telepulésrendezeési eszkzokben a telepiilés
telies  terlletét  vizvédelemmel  érintett
terliletként kezeltik. A helyi épitési szabalyzat
tartalmazza a vizvédelem szabalyait. A
kommunalis szennyvizeket a dunaujvarosi
szennyviztisztitoba juttatd szennyviz-
gerincvezeték megépdilt.

OVEZET: nagyvizi meder évezete
Vonatkozd kovetelmény: miniszteri rendelet 6. §

A nagyvizi meder adatszolgaltatas alapjan lehatarolasra kerult a telepulésrendezeési tervekben.

Az Ovezet korabban lehatarolt GdUlGterlletet érint, Uj beépitésre szant tertlet nem kertlt kijelolésre a
nagyvizi mederben.

OVEZET: tajképvédelmi teriilet dvezete
Vonatkozd kovetelmény: miniszteri rendelet 4. §

A teleplilésrendezési tervek feltiintetik tajképvédelmi terlilet hatarat, mint mas jogszaballyal érvényesiil6
elem. A telepllésrendezési eszk6zokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai a tajképi kovetelményeknek megfeleld Ovezetek és épitési dvezetek megallapitasaval
érvényesuinek.

OVEZET: vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet, telepiilésszintii lehatarolas, a
lehatarolas a telepulésrendezési eszkdzben pontositando
Vonatkoz6 kovetelmény: TrTv. 31. §

A vilagorokségi varomanyos terUleteket a Vilagoroksegi varomanyos helyszinek jegyzékérdl szdld
2712015. (V1. 2.) MvM rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

A vilagorokségi varomanyos teriletet adatszolgaltatas alapjan feltiintetik a telepilésrendezési tervek.

Vilagorokségi kezelési terv nem készdlt, vagy nem nyilvanos. A tervezett teriletfelhasznalas modja és
mértéke (beépitésre nem szént klldnleges terilet, 5%-0s beépithetdség) dsszhangban van a
vilagorokségrél szolo torvényben meghatarozott célokkal.
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5.2.2. Megyei dvezetek

OVEZET: Féldtani veszélyforras teriilet ovezete, telepiilésszintii lehatarolas, a lehatarolas a
telepiilésrendezési eszk6zben pontositandé.

Vonatkoz6 kovetelmény: miniszteri rendelet 11. §

A teleplilésrendezési eszkdzOk a veszélyeztetettség két szintjét hatarozzak meg és ennek megfeleléen
hataroljak le a terileteket:

- atervelézmények szerinti, geotechnikai vizsgalatok alapjan csuszasveszélyes teriletek

- a banyafelligyeleti hataskorben eljard illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan
potencialisan csuszasveszélyes teriletek

A banyafellgyeleti hataskorben eljaré illetékes allamigazgatési szerv a beépités feltételeinek a helyi
épitési szabalyzatban megallapitott szabalyaihoz hozzajarult.

Uj beépitésre szant teriilet felszinmozgassal veszélyeztetett terileten nem kerilt kijelolésre.

OVEZET: Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete altal érintett
teleplilések, telepiilésszintii lehatarolas
Vonatkoz6 kovetelmény: FMTrT 10. §

A telepllésrendezési eszkdzok egyeztetése a vonatkozd kormanyrendelet szabalyai alapjan minden
felllvizsgalat és mddositas soran is egyeztetésre kerlilnek a megyei dnkormanyzattal és az érintett
megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozd valamennyi telepllés dnkormanyzataval (314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdés: A koncepcidt, a stratégiat, a telepulésrendezési eszkozoket, a
kézikonyvet és a telepllésképi rendeletet a polgarmester, ..egyezteti..az érintett teruleti és telepulési
onkormanyzatokkal.)

Az infrastruktura nem valtozik, a helyi a kerékparos infrastrukturan kivll tervezett elem nincs. A meglévé
és tervezett kerékparos infrastruktura kapcsolodik a szomszédos teleplilések halézatahoz.

OVEZET: Kulturalis drokségi-torténeti fejlesztési dvezet altal érintett telepiilések
Vonatkozd kévetelmény: FMTrT 12. §

Az Epitési torvény ,A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja és alapvetd kdvetelményei” alcim
alatti 7. § biztositja, hogy Racalmas telepllésrendezési eszkézei megfelelnek az FMTIT 12. §
kovetelményeinek.

OVEZET: Majorsagi térség ovezete altal érintett telepiilések ovezete
Vonatkozo kovetelmény: FMTrT 13. §

A mez6gazdasagi terlleteken Racalmas helyi épitési szabalyzata differencialtan, az adottsagokat
figyelembe véve hatarozza meg, hogy mely terlleteken alakithatd ki birtokkdzpont.

A meglévé beépitésre szant kllonleges mezdgazdasagi Uzemi terileteken a bévités lehetbsége
biztositott.

OVEZET: Naperémii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet dvezete
Vonatkozd kévetelmény: FMTrT 15. §

A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészill a vonatkozé eldirassal és egy, az FMTT terviapjan lehatarolt
teruleteket a Iéptéknek megfeleléen beazonosithatoan abrazolo rajzi melléklettel.”
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2. szamu melléklet Racalmas Varos képvisel6-testiilete .../....() 6nkormanyzati
hatéarozatahoz
RACALMAS VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE TERVLAPJANAK
modositasa

A moédositas a rozsaszin keretbe foglalt tertletekre terjed ki
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RACALMAS VAROS ONKORMA'NYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
... (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6
Racalmas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2019. (X.2.) onkormanyzati rendelete

modositasarol

Récalmas Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése ¢€s a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésével, moddositasaval kapcsolatos a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lo
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. § (1) A Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2019. (X.2.) énkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: RESZ) 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az Gvezetek, épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet allapitja meg.

2. § ARESZ 4. § a kovetkezé (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az oldalhataron all6 homlokzatra, az oldalhatartél 3 m-nél kisebb tavolsagra elhelyezett
homlokzatra és az utcai homlokzatra kiilon, az épiiletmagassag szamitas szabalyai szerint
szamitott magassaga nem lehet nagyobb, mint az épitési dvezetre az 1. mellékletben megallapitott
megengedett legnagyobb épiiletmagassag, amely az utcai homlokzaton oromfal alkalmazasa
esetén 0,5 m-rel névelhetd.”

3. § ARESZ 6. § a kovetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Rendeltetés megvaltoztatisa esetén az 0j rendeltetésnek meg kell felelnie az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo kormanyrendeletnek és e rendelet
rendelkezéseinek 1s.”

4.8 ARESZ 7. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»Szabadon all6 beépitési mod esetén az oldalkert mérete az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 m.”

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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5. § A RESZ 10. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 18p:

,Utcai Kerités magassaga, ha az 6vezet épitési eldirasai masként nem rendelkeznek, gazdasagi
teriileten legfeljebb 2 m, egyéb helyen legfeljebb 1,8 m lehet. A keritést minden esetben a
terepvonalat kdvetd modon kell kialakitani.”

6. § ARESZ 26. § a kovetkezd (2.a) bekezdéssel egésziil ki:
,»(2.a) Naper6mii, -a haztartasi méretii kiseromiivek kivételével-, nem helyezhet6 el:
a) a helyi védett Ofalu teriiletén,

b) a 4. mellékleten lehatarolt a naperémi Iétesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd
tertileten.”

7. § ARESZ 28. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A telepiiléskozpont teriileten telkenként egy, legfeljebb 4 lakasos lakoépiilet vagy legfeljebb
4 lako rendeltetési egységet is tartalmazo épiilet helyezhetd el.”

8. § A RESZ 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, az 1.1 melléklet a2/A szelvény, az 1.2.
melléklet a 2/B szelvény, az 1.3. melléklet a C szelvény, az 1.4. melléklet a 2/J jelmagyarazat.

9. § A RESZ 3. melléklete felsorolasa kiegésziil a ,,1178/2” szovegrésszel.

10. § Hatalyat veszti a 9. § (2) bekezdésben a ,,melléképitményeket és medencéket” szovegrész.

11. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd
napon hatalyat veszti.

polgarmester jegyzd
Zaradék:
E rendelet............. napjan kihirdetésre kertilt.

jegyz0

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ 2022. NOVEMBER

I.LELOZMENYEK, A MODOSITASOK OKA ES CELJA
RACALMAS hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2019. évben késziiltek el.

A Telepulésszerkezeti tervet a Képvisel6-testllet a 329/2019. (X.01.) dnkormanyzati
hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzat Racalmas varos Képvisels-testiiletének a 16/2019. (X.2.)
rendelete. Ennek 1 melléklete az Ovezetek, épitési Ovezetek jelét és beépitési
hatarértékeit megallapitd tablazatok, a 2. melléklet Racalmas Varos Szabalyozasi
Terve. A Szabalyozasi terv nyomtatasban a 2/A, és a 2/B m 1:2000 Iéptéki és a 2/C
1:10.000 Iéptékd tervlapokbdl, valamint a 2/A és a 2/B tervlapokhoz a 2/J
jelmagyarazatbal all. Az elévasarlasi joggal érintettek a 3. mellékletben megjeldlt telkek.

A Telepllésrendezési Eszk6zdkh6z 2019-ben elkészilt
- az Orbkségvédelmi Hatastanulmany,

- és aterv Kdrnyezeti Ertékelése.
A telepulésrendezési eszk6zOk hatalyba Iépése ota:
- Fejér Megye Onkormanyzata Uj megyei tervet fogadott el,

- modosult Racalmas telepulésképi rendelete, amely a modosulassal helyi védelmet
allapitott meg a 225 hrsz. telken allé un. Soérhazra,

- a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag 2020. aprilisaban levelében értesitette
Racalmas polgarmesterét a Hankook Tire Magyarorszag Kft., mint felsé kliszobérteki
veszélyes anyagokkal foglalkozé UGzem korul kijeldlt veszélyességi Ovezetek
modositasarol, és egyben kezdeményezte Racalmas polgarmesterénél a Kkijeldlt
veszélyességi Ovezetek feltiintetését a Telepullésszerkezeti tervben.

Racalmas Varos Onkormanyzatanak modositasi igényei:

- a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyba lépése 6ta dsszegylilt tapasztalatok alapjan az
onkormanyzat néhany elbirast pontositani, mdédositani szeretne,

- az 6nkormanyzat tulajdonosi igények alapjan 3 helyen a szabalyozasi vonal, 1 helyen
a telekalakitassal kapcsolatos lehatarolas modositasi igényét fogadija el,

- a telepulésnek régota a legfontosabb fejlesztési tervei k6zott szereplé Racalmas -
Kulcs kerékparut, -melynek belterlleti szakasza a dr. Sarkdzi Ferenc utcaig elkészult-,
kulterUleti szakaszanak tervezése megkezdddott, és ennek soran kiderult, hogy a
hatalyos tervekben szereplénél nagyobb terlletre van sziukség.

A valtoztatasok soran nem kerul Uj beépitésre szant terulet kijelolésre.

Nem valtozik a Helyi Epitési Szabalyzat 1. melléklete, azaz a az dvezetek, épitési
Ovezetek beépitési hatarértékei nem valtoznak, Uj Ovezet, épitési dvezet nem kerul
megallapitasra.

Az elb6zetes megkeresések alapjan, -amely a kisebb utszabalyozasokkal és a
kerékparuttal kapcsolatos tajékoztatast nem tartalmaztadk-, a kornyezet védelméért
felelds allamigazgatasi szervek azon a véleményen voltak, hogy a tervezett
valtoztatasoknak a varhato kdrnyezeti hatdsa nem jelentés, ezért a 2/2005 (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot nem kell lefolytatni.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
2




RACALMAS VAROS

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa, a Szabalyozasi Terv médositasa a Kulcs-Racalmas tervezett kerékpardt teriiletére és
tobb kisebb jelentéségi valtoztatas, valamint ezekkel 6sszefliggésben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa
ALATAMASZTO MUNKARESZ 2022. NOVEMBER

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszko6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) alapjan adatkérés
az alabbi adatokra terjedt ki:

- Ordkségvédelem (mliemlékek, régészeti 6rokség), a 2021. decemberi adatok
megegyeznek a hatalyos terv szerintiekkel,

- Okoldgiai halézat, tajképvédelmi terulet, 2021. december, kis mértékben eltér a
hatalyos terv lehatarolasatol

- akivalo termdhelyi adottsagu szantoteruletek dvezete, a jo termbhelyi adottsagu
szantoterlletek ovezete, valamint az erdételepitésre javasolt erdéteruletek
lehatarolasa, 2022. junius 21., a hatalyos tervhez szolgaltatott adatokkal
megegyezik.

Il. A VALTOZASOK RESZLETES LEIRASA

(az I. fejezet szerinti felsorolashoz képest forditott sorrendben)

I.1. Racalmas Varos Onkormanyzatanak szabalyozasi tervi
modositasi igényei

1. KEREKPARUT

£ 21, PINTER-TO
 HELY| VEDELEM:
2.3 POSTAMELLETTI GYALOGUT T SORHAZ

oA 2.2 LEPCSOS KOz

3. 849/2 HR8Z.
1. Racalmas - Kulcs kerékparut

1.1. Adottsagok

Racalmas kozponti teruletei Kulcs beltertletével kozvetlenul az 51122 j ut koti 6ssze
(egyéb Osszekottetés a 6. sz. ut).

Racalmas hosszu id6 o6ta, a lehet6ségek fuggvényében fejleszti a kerékparos
uthalozatat ugy, hogy a lehetséges helyeken 6nallé kerékparutat (Arany Janos u.,

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Széchenyi tér), vagy gyalogos-kerékparos utakat (F6 u., Szigetfé u., Koltéi Anna u.-
Kulcsi Ut belterlleti szakasza) épit.

Jelenleg a Kulcsi ut kilteruleti szakasza mentén tervezik 6nallé kerékparut kiépitését.
A kerékparut mellett az onkormanyzat futépalya céljara is szeretné a teruletet
biztositani. A tervezés soran kiderult, hogy a Kulcsi ut jelenlegi tertilete (0465/2 hrsz.),
annak szélessége (18 m) nem elégseéges a tervezett infrastruktura elhelyezéséhez.

A mar beépllt Csillag utca mentén a kozterllet szélesitésére nincs lehetéség (az
orszagos kozut és a Csillag utca 6nkormanyzati tulajdonu ut 6sszes szélessége 23,5-
25 m), jelenleg zsakutca, ezen a szakaszon a kerékparos forgalom a kisforgalmu
lakéutcat hasznalhatja majd.

A kerékparut megvalodsitasat lehetévé tevd palyazat nem ad lehetéséget kiszolgald ut
epitésére, ezért a Csillag utca folytatasaban 6nallé kerékparut fog Iétesilni. Emiatt a
Kulcsi ut és Pacsirta utca kozotti tervezett lakoterllet attervezésre kerult a szukséges
mértékben, nem érintve a tervezett kozparkot és a régészeti lel6helyeket.

Az Ut szélesitéshez szikséges terlletek jelenleg mivelt terméfoldek, 3-5 mindségu
szantok, a Kulcsi ut mentén szabalytalan fasorral.

A terep enyhén lejt a Duna iranyaba, a belteruleti részekhez kozelebb a tervezett
lakéterllet az utnal kicsit alacsonyabban, ettél északra kozel egy szinten fekszik.

1.2. Tervezett valtoztatas

Elsésorban a szabalyozasi terv modositasara (magaval vonva a helyi épitési szabalyzat
modositasat) van sziikség. A RESZ 2. mellékletének B és C szelvénye modosul.

Az orszagos ut szélesitése teruletfelnasznalas-valtozast is jelent, ezért a
telepulésszerkezeti terv is modosul ugy, hogy 6sszesen 18.687 m2 terulet modosul:

a hatalyos terv szerinti valtozas utani terdlet (m2)

teriletfelnasznalas

mez6gazdasagi ) . 12759
kozlekedési
falusias lako 3554

A Csillag utca a hatalyos telepulésszerkezeti terv szerint falusias lako
terlletfelhasznalasu. Ezt szintén kozlekedésire valtoztatjuk, tekintettel arra, hogy a
rendeltetése a kerékparut révén telepuléskozi kozlekedésre szant lesz.

a hatalyos terv szerinti valtozas utani terdlet (m2)

tertletfelhasznalas

falusias lakd kozlekedési 2374

Itt most csak a tervezett lakétertlet kornyéki részt mutatjuk be, ettdl északra, Kulcs
iranyaba a Kulcsi ut terulete keleti iranyba egységesen 16 m-rel né.
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Hatalyos szabalyozasi terv

szabalyozasi terv a valtoztatas utan
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Az 51122 |j. orszagos
kozuttal (Kulcsi 6t)
parhuzamosan egy
kerékparos barat, illetve
onallé kerékparutat kivan
létesiteni, mely a
szomszeédos Kulcs

telepuléssel biztositana a
kerékparos 0sszekottetést.

Jelen leiras csak a
modositassal érintett
tertiletekre vonatkozik, a
hatalyos terlletrendezési
tervvel egyultt sziukséges
értelmezni, alkalmazni.

Koézuti kozlekedés

A modositassal érintett
terilet az 51122 j. Kulcs
bekotd utat érinti.
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Ut szama, | Belterileti | Kiilteriileti | Tervezési osztaly szerinti megnevezés
neve szakasz szakasz

51122 B.V.c.B K.V.A. orszagos mellékut, 6sszekotd ut

Forgalmi adatok

2020. évi forgalmi terhelés (A 2020. évi orszagos forgalom szamlalasi adatok alapjan):
51122 j. Kulcs bekété ut:
Atlagos napi forgalom: 1520 E/nap
Nehézgépjarmi forgalom: 149 E/nap

Kb6zbsségi kbzlekedes

A telepulés helykozi autdbuszos kozlekedést a Volanbusz Zrt. végzi. A telepulésre
betérd rendszeresitett jaratok:

Vonalszam - Vonal név [jaratszam/munkanap|
8244 Dunaujvaros — Racalmas — Kulcs |17-1]

A menetrendszerinti kézlekedd buszjaratok gyakorisaga, valamint idébeli eloszlasa
jénak mondhaté.

Emlitést érdemel, hogy az 51122 j. ut érintett szakaszan, kultertleten talalhato egy
autébuszmegallépar, mely ,radidallomas bejarati ut” megalldohelyként szerepel a
menetrendben. Jelenleg burkolt peron egyik oldalon sem talalhato.

A kerékparut megeépitésével egyutt javasoljuk az autdbbuszmegallok kornyékét rendezni.
Kerekparos kbzlekedés

Az 51122 j ut (Koltoi Anna u. és Kulcsi ut) mentén meglévo 6nallo kerékparut vagy kdzos
gyalog- és kerékparut huzédik a Széchenyi Istvan tér és Dr. Sarkozi Ferenc utca kozotti
szakaszon.

Az 6nkormanyzat fejlesztési szandékanak megfeleléen az el6z6 fejezetben ismertetett
kerékparos létesitmény folytatasaként a Csillag utca meglévé utburkolatan, illetve
tovabbi 50 méter ujonnan épulé utburkolaton kerékparosbarat ut kerulne kijelolésre,
mely onallé kerékparutként (2,9 m épitett és 3,6 m hasznos szélesség) folytatdodna, és
egészen Racalmas-Kulcs kdzigazgatasi hataraig huzédna.

A kerékparut mentén kozvilagitds is létesll a mintakeresztszelvényeken lathatd
elrendezéssel, mely napelemes lesz.

Az 51122 j. ut és a tervezett kerékparut kozotti zoldsav, illetve fasor megmarad, a
kerékparut helyének kijeldlésénél ezt figyelembe vettik. Egy révid szakaszon, ahol a
kerékparuttal parhuzamosan lakéut is kiszabalyozasra kerul, uj fasor kialakitasat is
javasoljuk.

Az Uj 6nalld kerekparut az alabbiaknak megfelel6 tervezesi kategoria szerinti besorolast
kapja az e-UT 03.01.11. Utlgyi Miszaki ElGiras szerint:

Ut  szama, | Belterlleti | Kllterlleti | Tervezési osztaly szerinti megnevezés
neve szakasz szakasz

Onallo - K.VILI. -
Kerékparutak
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(A moédositas a szomszédos Kulcs telepiilés HESZ és teriiletrendezési tervével
O0sszhangban készil, ugyanis Kulcs koézigazgatasi hatarain belll is folytatodik a
kerékparut vagy kdzos gyalog- és kerékparut egészen a Sétér sétanyig.)

A kerékparut csatlakozasat a Csillag utcahoz ugy kell kialakitani, hogy a tervezett
lakotertletek Utjai szervesen tudjanak csatlakozni a Csillag utcahoz és a kerékparuthoz,
valamint a tervezett futopalyahoz.

Gyalogos kézlekedés

Az ujonnan létesul6 lakoéterlleten jellemzben az ut egyik oldalan a kozterulet szélén
jarda kerul kialakitasra 1,5m javasolt hasznos szélességgel. (Kozvetlenll a
kerités/telekhatar mellett 1,75m épitett szélességgel.) Az érintett lakoterilet lakopihend
Ovezetbe torténd bevonasa esetén a jarda elhagyhatd, azonban minden esetben az
Ovezet hatarain ezt megfelel6 forgalomtechnikai jelzésekkel jeldIni szukséges.

Az 51122 j. ut mentén létesuld kulteruleti onallé kerékparut mentén kulon gyalogos
létesitmény nem létesul, ezért a gyalogosok a kerékparutat tudjak hasznalni Racalmas
és Kulcs telepulés kozott. A kerékparut mentén egy 1,2 m széles rekortan futépalya
szamara is helyet biztositunk.

A kerékparut megépitésevel egyutt javasoljuk az autdbuszmegallok kornyékén a
gyalogosok kodzlekedését kdnnyebbé és biztonsagosabba tételét segitd kialakitast.

Teleplileés helyi uthalozata

Az U] lakoterulet utjai az alabbiaknak megfeleld tervezesi kategoriak szerinti besorolast
kapja az e-UT 03.01.11. Utlgyi Mliszaki El&iras szerint:

Ut szama, | Belterllleti | Kiilteriileti | Tervezési osztaly szerinti megnevezés
neve szakasz szakasz

Belteruleti | B.V.c.B - kiszolgald ut
lakd utcak

A meglévé utcak folytatasaban kialakitandd burkolat szélessége igazodik a meglévé
szélességekhez, illetve épitési utépitési engedéllyel rendelkezd tervek szélességeihez.
A lakéutcak szamara kiszabalyozott szélesség 16m, illetve 8,5 m (1 esetben) lesz, mig
az utburkolat szélessége:4,0-6,0m lesz.

A 16 méteres uj lakéutcakban kétoldali, mig a 8,5 méteres lakoutcaban egyoldali
fatelepitést javaslunk a tervezett fold alatti kozminyomvonalak figyelembevételével.

Parkolas
A parkolas tekintetében a hatalyos helyi épitési szabalyzat nem valtozik.

A kerékparut kornyezetében sem onallo parkoldterulet, sem kozteruleti kerékpartarolo
nem létesul.
Kapubejarok

Nincs olyan ingatlan (telek), még kultertleti sem, amit a kerékparut keresztezésével
lehet megkdzeliteni. Az arkok lefedésénél legalabb @30 atereszt kell épiteni a kdnny(
tisztithatosag érdekében.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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2. Utszabalyozasok feliilvizsgalata, szabalyozasi vonalak médositasa.

Az Onkormanyzat 2 esetben az érintett telektulajdonosok kérésére, 1 esetben a sajat
telkén, a sajat beruhazasaval O0sszefuggésben ugy dontott, hogy megvaltoztatja a
szabalyozasi tervet, és modositja, szlkiti a tervezett kozteruleteket.

A telepulés jelenlegi uthalézata nem mindenhol alkalmas tlizolté gépjarmivek, miszaki
mentést végzd, valamint a hulladékszallitd gépjarmivek kozlekedésére. Némely utcak
paraméterei veszélyesek, a megfeleld hatarértéket suroljak.

A tervezett szabalyozasi szélességeken viszont mar tlzvédelmi szempontbdl is
megfelelé6 ut, illetve kdzmicsatlakozasok helyezheték el. Minden ingatlan
megkozelithetd kdzterlletrél, vagy a kézforgalom szamara megnyitott maganutrol. Az
épitmények megfeleld kozuti kapcsolattal rendelkeznek, amely megfelel az Orszagos
Tlzvédelmi Szabalyzat el6irasainak.

Az utak mellett a tlzcsapokat a kozuti drszelvényen kivul kell elhelyezni, jol
megkozelithetd helyen. A tlizcsapok észlelhet6ségét biztositani kell, kornyezetikben a
novényzetet el kell tavolitani. Az épitési telkek megkozelitését biztositd uj utakat a
kézmakiépitések utan javasolt szilard burkolattal ellatni.

2.1. Pintér-t6 kornyezete

A Pintér-t6 talan egy kisebb banyagodor vizzel valo feltdltésével alakult ki a belterlleten,
lakbhazakkal korulvéve. Maganterulet.

A hatélyos telepulésrendezési tervben kulonleges rekreacids teruletfelhasznalasra lett
tervezve (a korabbi, 2019-ig hatalyos szabalyozasi tervben kdzpark).

A t6 medre jelenleg a kozteruletre is kiterjed, ezért a telek tulajdonosa kérte, hogy a
telekhatar igazodhasson a kialakult allapothoz. Ezzel a Rakoczi utca tervezett 17,3
méteres és a jelenlegi foldhivatali allapot szerinti 12 méteres kdzutszélesség 9,5 m-re
csokken. Az utca halézatban betdltott szerepének kdszénhetdéen ez elfogadhaté.

A Pintér-t6 telkén tervezett gyalogut szolgalta volna a szomszédos kdzpark
megkozelitését. A tervezett gyalogut atkerllt az oOnkormanyzati tulajdonu,
kozteruletként nyilvantartott, de épitési dvezetbe sorolt telekre. Ez a (1927) hrsz. telek
meéretét annyira lecsokkenti, hogy mar onalléan nem épithet6 be, csak a szomszédos
telekkel Osszevonva. Teruletét érinti egy szennyvizcsatorna, ezt beépités esetén
javasolt kivaltani a tervezett gyalogut teruletére.

Hatalyos szabalyozasi terv szabalyozasi terv a valtoztatas utan
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A telepllésszerkezeti terv terlleti szabalyai miatt, mivel az ut szélessége valtozik, a
modositas telepulésszerkezeti valtozast is jelent, a kildnleges terllet né a falusias és
kertvarosias lakoterulet karara.

a hatalyos terv szerinti valtozas utani terlet (m2)

teriletfelhasznalas

falusias laké o o 387
. ] kalonleges, rekreacios
kertvarosias laké 81
Hatalyos telepulésszerkezeti terv telepllésszerkezeti terv a valtoztatas
utan

2.2. Lépcshs koz

A Lépcs8s koz meg beépitetlen részén az ut szélesitésére lett volna szukség.

Az ut Dunahoz kozelebbi szakaszan az épitési elbirasoknak nem megfelelé
épuletegyltttes épult fel, amivel az utszélesités azon a szakaszon ellehetetlentilt.

A Lépcsds kdzben a kozmivek kiépultek.

kbézmlvek és ortofoté a Lépcsbs kbzrdl, forras: e-kb6zmdi
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Az dnkormanyzat ugy dontott, hogy az egész utcaban lemond az ut szélesitésérdl, és
a 687/3 hrsz még beépitetlen telekbél sem kivan erre terlletet biztositani.

Annak érdekében, hogy a Bay tér utjarol a hulladékszallitd és egyéb kdzszolgaltatast
végz6 gépkocsi be tudjon fordulni, a 679 hrsz telek sarkabdl 13 m2-t igénybe kell venni.

Hatalyos szabalyozasi terv szabalyozasi terv a valtoztatas utan

679

680

A telepllésszerkezeti terv nem modosul. A szabalyozasi terv B szelvényét érinti a
valtoztatas.

2.3. Posta melletti gyalogut

Az onkormanyzat a régi tanacshaza épuletet felujitja, atalakitia és a tovabbiakban
szocialis kozpontként kivanja hasznositani.

Az adottsagokbdl adéddan a zoldfellletek kicsik.

Az onkormanyzat ugy dontott, hogy az északi lakoteruletek iranyabol a posta el6tti kis
tér megkozelitését, élettel valé megtoltését segitd kis gyalogutat nem valdsitja meg a
sajat telkén.
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A nagyobb forgalmu, intézményekkel beépitett telepulésrészeken a gyaloglasi
tavolsagokat lerdvidité gyalogutak kialakitasa a fenntarthatd kézlekedést szolgalja.

Telepuléstervezéi allaspont szerint a gyalogutra szukség van, a terllete annyira kicsi,
hogy nem rontja jelentésen a kdzponti helyen fekvé telek beépithetéségét, ezért a
gyalogut a 1579 hrsz rovasara javasolt kialakitani.

Hatalyos szabalyozasi terv szabalyozasi terv a valtoztatas utan

Széchenyi lstvan tér — | Széchenyi Istvan tér
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A telepllésszerkezeti terv nem modosul. A szabalyozasi terv B szelvényét érinti a
valtoztatas.

3. Sajatos jogintézmények modositasa
3.1. Telekcsoport ujraosztas, 849/2 HRSZ.

Racalmas szabalyozasi tervében kotelezd elemként vannak jeldlve a ,telekcsoport
Ujraosztassal érintett” terlletek. Ezek azokat a telekcsoportokat jeldlik, ahol a laké
rendeltetésnek megfelel6 telekszerkezet csak a telkek Osszevonasaval és
ujraosztasaval alakulhat ki.

llyen telekcsoport a Barina patak volgyének Duna felé esé rézsije, amelynek a telkei
méretiknél fogva megoszthatdk, de a sziikséges uthalézat csak a telektulajdonosok
Osszefogasaval alakulhat ki.

A 849/2 hrsz. tulajdonosa azonos a 849/1 hrsz. telek tulajdonosaval. A két telek
O0sszevonasa és Ujraosztasa, a (833) hrsz. Rozmaring utca folytatasaként kialakitandé
ut-telekkel egyutt lehetséges, ezért a tulajdonosi kérelem tamogathatd, a 849/2 hrsz.
telek kivehet6 a telekcsoport Ujraosztassal érintett telkek kozul.

Hatalyos szabalyozasi terv szabalyozasi terv a valtoztatas utan

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Az elbvasarlasi joggal érintett telkeket Racalmas Helyi épitési Szabalyzata a 3.
mellékletében, helyrajzi szamos listaval allapitia meg, ezért ezt a mddositast a

kovetkezd fejezetben ismetetjuk.

4. A Helyi Epitési Szabalyzat szovegének moédositasa

A Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban RESZ) alkalmazasanak
elmult 3 évében 6sszegylilt tapasztalatok alapjan médosul a RESZ.

A f6bb modositasok az alabbiak.

Hatalyos RESZ szdveg

RESZ szdveg a modositas utan

7. § (3) Az oldalhataron allé homlokzat és
az oldalhatartol 3 m-nél kisebb tavolsagra
elhelyezett homlokzat magassaga nem
lehet nagyobb, mint az épitési ovezetre
megengedett legnagyobb épulletmagas-
sag.

4.§ (3) Az oldalhataron allé6 homlokzatra,
az oldalhatart6l 3 m-nél kisebb tavolsagra
elhelyezett homlokzatra és az utcai
homlokzatra kulon, az épuletmagassag
szamitas szabalyai szerint szamitott
magassaga nem lehet nagyobb, mint az
épitési Ovezetre az 1. mellékletben
megallapitott megengedett legnagyobb
épuletmagassag, amely az  utcai
homlokzaton oromfal alkalmazasa esetén
0,5 m-rel névelheté.

Indoklas: az oldalhataron all6 homlokzatra vonatkozé korlatozast a telepulésképi
konzultacié tapasztalata alapjan a telepulési f6épitész szakmai okbdl ki kivanja
terjeszteni az utcai homlokzatra is. Az oromfalas épuletkialakitast timogatja a 0,5 m-es

,Lobblet” lehetéség. Az elbiras helye megvaltozik.

Hatalyos RESZ széveg

RESZ szbéveg a moédositas utan

9. § (2) Beépitésre szant terlleten
terepszint alatti épitményeket, melléképit-
meényeket és medenceéket épitési helyen
belll kell elhelyezni.

9. § (2) Beépitésre szant terlleten
terepszint alatti épitményeket épitési
helyen belul kell elhelyezni.

Indoklas: a melléképitmények és medencék vonatkozasaban az onkormanyzat az

OTEK elGirasait kivanja alkalmazni.

Hatalyos RESZ szdveg

RESZ szdveg a modositas utan

10. § (1) Kerités magassaga, ha az 6vezet
épitési eléirasai masként nem
rendelkeznek, altalaban legfeljebb 1,8 m
gazdasagi tertleten 2 m lehet. A keritést
minden esetben a terepvonalat kovet6
maodon kell kialakitani.

10. § (1) Utcai, vagy mas kozterulettel
hataros kerités magassaga, ha az dvezet
épitési elbirasai maskeént nem
rendelkeznek, gazdasagi terileten 2 m,
egyeb helyen legfeljebb 1,8 m lehet. A
keritést minden esetben a terepvonalat
kovetd modon kell kialakitani.

Indoklas: pontositdé modositas.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Hatalyos RESZ szdveg RESZ szdveg a modositas utan

28. § (telepuléskozponti tertletek): (2) A[28. § (2) A telepuléskdzpont terlleten
teleplléskozpont terlleten telkenként egy | telkenként egy, legfeljebb 4 lakasos
lakoépulet vagy laké rendeltetést is |lakoepulet vagy legfeliebb 4  lako
tartalmazo épulet helyezhet6 el. rendeltetési egyseéget is tartalmazo épulet
helyezhet6 el.

Indoklas: A lakéterlleteken a telkenként elhelyezhet6 lakasszam korlatozott, telkenként
1 épllet, 2 lakas helyezhetd el. Sziikséges a teleplléskdzponti épitési dvezetekben a
legnagyobb megengedett lakasszam meghatarozasa.

Uj el6irasok:
6. § (7) Rendeltetés megvaltoztatasa esetén az uj rendeltetésnek meg kell felelnie az

orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelIményekrdl szolo kormanyrendeletnek és
e rendelet rendelkezéseinek is.

Indoklas: pontositdé modositas.

7. § (3) Szabadon all6 beépitési mdéd esetén az oldalkert mérete az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag fele, de legalabb 3 m.

Szabadonall6 beépités esetén a szakmai megfontolasok alapjan célszer( az oldalkertet
3 m-ben meghatarozni.

A RESZ 1. melléklete szerinti hatarértékek nem valtoznak egyik dvezet esetében sem.

A RESZ 3. melléklete az el6vasarlassal érintett telkek helyrajzi szamos listaja. Az
egészseégkozpont kornyekeén szeretné az onkormanyzat a tertleteket megszerezni, ahol
a késébbiekben kozintézmények lennének elhelyezheték. Ennek érdekében a 1178/2
hrsz. telekre elévasarlasi jogot szeretne szerezni. A RESZ 3. mellékletének modositasat
kovetben az elbvasarlasi jogot az ingatlannyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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II.2. Mas jogszabaly alapjan feltlintetett elemek valtozasa

5. A Hankook Tire Magyarorszag Kft. koriil kijelolt veszélyességi ovezetek
moébdositasa

A Fejér Megyei Katasztréfavedelmi Igazgatosag 2020. aprilisaban levelében értesitette
Racalmas polgarmesterét a Hankook Tire Magyarorszag Kft., mint felsé kliszébértéki
veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzem korul kijeldlt veszélyességi Ovezetek
modositasarol, és egyben kezdeményezte Racalmas polgarmesterénél a Kkijelolt
veszélyességi Ovezetek feltintetését a Telepulésszerkezeti tervben.

A veszélyességi dvezet fogalmat, a kijeldlésével és a veszélyességi dvezeten bellli
fejlesztésekkel kapcsolatos eljarast a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddd
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. térvény, valamint a a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szolé 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet elGirasai hatarozzak meg. A veszélyességi Ovezet hatarain belll
tervezett fejlesztések soran a Korm. rendelet 29. § szabalyait, igy a fejlesztésekre
vonatkozoan a 7. melléklet 2. pontja, -amely az egyes veszélyességi dvezetekben
elhelyezhet6 épitmények korét és feltételrendszerét meghatarozza-, rendelkezéseit
ervényesiteni kell.

A veszélyesseégi dvezeteket az alabbi harom korben hataroztak meg:
- bels6 veszélyességi ovezet,

- kozépsb veszélyességi dvezet,

- klls6 veszélyessegi ovezet.

Az egyes veszelyességi Ovezetek a hatalyos tervben szerepl6knél kisebbek, teruletuk
csokkent, és tovabbra is atterjednek Dunaujvaros kdzigazgatasi terlletére.

A modositas alapjaul szolgald térképi lehatarolas pdf formatumu, rosszul olvashaté
fekete-fehér dokumentum. Szerkesztheté allomanyt nem sikerult beszereznunk. A
maodositas soran az ovezeteket atrajzoltuk.

A mddositas érinti a telepulésszerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet, annak
kulteruleti tervlapjat.
6. Helyi védett épiilet, a Sorhaz feltiintetése a szabalyozasi terven

Racalmas 2021-ben Uj telepllésképi rendeletet fogadott el, aminek soran helyi védelmet
kapott a Jankovich kuria kozelében, a 225 hrsz. telken allé un. Sorhaz.

A helyi védett éplleteket a szabalyozasi terv jeldli, igy ez az épulet is feltlintetésre kerdil.

lll. RACALMAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK, A
TERVEZETT VALTOZASOKNAK ES FEJER MEGYE
TERULETRENDEZESI TERVENEK AZ OSSZHANGJA
Fejér Megye ,Uj” Teruletrendezési terve 2020-ban lépett hatalyba, igy a 2019-ben

elfogadott Racalmas telepulésrendezési eszkézeinek dsszhangja a régi, Fejér megye
1/20009. (11.13.) K.R.SZ. rendelete szerinti terlletrendezési tervvel kerllt igazolasra.

A 2018. évi CXXXIX. tdrvény szerint a megyei teruletrendezési terv hatalya ala tartozé
telepulésrendezési eszkozoket felul kell vizsgalni és szukség esetén modositani kell.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Ezért ebben a fejezetben nem csak, és nem elsésorban a valtozasok O0sszhangjat,
hanem Racalmas telepllésrendezési tervének 6sszhangjat (ami a korabbi Fejér megyei
tervvel a telepulésszerkezeti terv leirasaban igazolt) igazoljuk.

Az 6sszhangot az alabbi jogszabalyok alapjan igazoljuk.

1. TrTv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl
szold 2018. évi CXXXIX. torvény, a Masodik Részben foglalt Orszagos
Teruletrendezési Terv (OTrT)

2. A Miniszteri rendelet: a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

3. Az FmTrT: Fejér megye Kozgyilésének Fejér megye terlletrendezési terverdl
sz0l6 2/2020. (Il. 28.) 6nkormanyzati rendelete

lll.1. Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban TrTv) a Trtv. 2. melléklete, Fejér megye
Szerkezeti Terve a FMTrT 2. melléklete. Az TrTv térszerkezetére vonatkozo eldirasokat
alapvetben a kiemelt térségi és megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni.
Jelen telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalata esetében (tovabbiakban a
megfeleléség igazolasnal: TSZT felllvizsgalat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelhasznalasok
tekintetében a FMTrT Szerkezeti Tervének valéo megfelelés kerul értékelésre.

TrTv, OTrT: Az Orszag Szerkezeti Terve
TN, O Ns A

FMTIT 2. melléklet: Fejér megye Szerkezeti terve
X =N\ \

N \
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Megallapithato, hogy Racalmas esetében a telepulési térség mind az TrTv-hez, mind a
korabban (a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok készitésének és jovahagyasanak
idején) hatalyos, Fejér megye 1/2009. (11.13.) K.R.SZ. rendelete szerinti
tertletrendezési tervhez képest jelentésen lecsokkent. A telepulési térség csokkenése
els6sorban a mez6gazdasagi térség novekedésével jart egyutt.

FM TrT szerinti teriilete FM TrT szerinti teriilete
térséai terii o Racalmas kozigazgatasi Racalmas kozigazgatasi
érségi tertletfelhasznalasi teriiletén (H teriiletén (H

kategéria eriile en"( a) eriile en__( a)
1/2009. (Il. 13.) 6k rendelet 2/2020. (11. 28.) ok rendelet
szerint* szerint**
Racalmas kézigazgatasi terllete 4064,14 Ha
erdégazdalkodasi térség 315 415,92
mez&gazdasagi térség 2317 2763,21
vizgazdalkodasi térség 168 155,02
telepulési térség 1264,14 729,99

* Racalmas telepulésszerkezetének leirasaban rogzitetten

** Fejér Megyei Onkormanyzat Koézgyilésének 44/2020. (ll. 27.) hatarozataval
jévahagyott figgeléke szerint

A TERSEGEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK térségi teriiletfelnasznalasi
kovetelményeknek valé megfelelés részletes igazolasa:

Az FMTIT 4. § (2) bekezdés szerint a térségi teruletfelnasznalasi kategoriakra
vonatkoz6 szabalyokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terverdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban Trtv.) allapitja meg.

kiemelt térségi Teriiletrendezési
teriiletfelhasznalasi kovetelmények Megfelel6ség igazolasa
kategoriak TrTv 1. §

A hatalyos TSZT erdéteriletei
els6dlegesen az Orszagos Erd6-
allomany Adattar szerinti erd6k
(meglévé erddk), masodsorban a
hatalyos telepulésszerkezeti terv
szerinti, telepulésrendezési okbol
hosszu idd 6ta kijelolt erdéteriletek

Erd6gazdalkodasi térség  |a) az erddgazdalkodasi térségben
Teriilete a FM TrT-ben az erdéterllet dvezetet a térséget
415,92 Ha lefedd erd0k Gvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt terllet
Ovezetere vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé

(',\ 2019. é,Vi , és tervezett erdd dvezetként Iettqk. L ,
0sszhangigazolas differencialtan lehatarolni TerUleti korlat nincs meghatérozva.
szerint: Megfelel.

Az Orszagos Az Orszagos Erdéallomany Adattar |A 2019. évi 6sszhangigazolas
Erd6allomany Adattar szerint erdéteruletnek mindsulé szerint, @ 2022. évi TSZT

szerint az erd6teruletek teriiletet a telepiilésrendezési modositas az erdéterileteket nem
nagysaga: eszkdzokben legalabb 95%-ban érinti.

431,5 Ha erddterllet teriletfelnasznalasi A TSZT felillvizsgalat sorén az

egysegbe kell sorolni. erdbtervezett erd6kbdl 1,658 Ha
nincs erdo terlletfelhasznalasra
tervezve (korabbi elhatarozasok
alapjan).
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Ez az erdétervezett erdék 0,4 %-a.

Mértéke: 0,4 % < 5%, tehat
megfelel.

Mezbgazdalkodasi
térseg

terulete a FMTrT-ben:
2763,21 Ha

mezbgazdasagi teriilet
Racalmas
teleplilésszerkezeti
tervében

2562,79 Ha

b) a mezOgazdasagi térség
terliletének legalabb 75%-at a
mezbgazdasagi terilet dvezetébe
kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakoterllet és vegyes
terllet épitési 6vezet nem jelolhetd
ki:

Racalmas telepllésszerkezeti terve
szerint mez6gazdasagi térségben
altalanos mezdgazdasag terilet:
24.094.379 m2

kertes mez0gazdasagi terllet:
882.674 m2

korlatozott mezégazdasagi tertlet
(mg.-i térségben):

650.807 m2

6sszesen: 25.627.860 m2

Az 0sszes kijelolt mez6gazdasagi
terilet a mezégazdasagi térségben
van, 0sszes teruletik a mezo-
gazdaségi térség 92.75%-a
Megfelel.

Nagyvarosias lakéterulet és vegyes
terilet tertletfelhasznalasi egység
nem Kkerdlt kijelolésre.

Megfelel.

FMTrT Mezdgazdalkodasi térseg Racalmas tertileten
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Vizgazdalkodasi térség

C) a vizgazdalkodasi térség terlletét - e
torvény hatalybalépését megel6zéen
mar jogszer(ien kijelolt beépitésre szant
terlletek kivételével - vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdéterllet, vizgazdalkodasi célu
mezbgazdasagi teriilet,
természetkozeli terilet, zoldteriilet,
tovabba kulonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu terllet vagy
honvédelmi célu erdéterllet dvezetbe
kell sorolni, és a mikodési teriletével
érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani

Réacalmas terlletén a
vizgazdalkodasi térség
nagyrésze (elsésorban a Duna
folyam és a Barina patak
terlilete) vizgazdéalkodasi
tertlet.

A vizgazdalkodasi térség
fennmarado része a
belterileten kozpark, a
kllterileten korlatozott
hasznalatu mez6gazdasagi
terlletek, amelyeket ebben a
tekintetben vizgazdalkodasi
celunak tekintunk.

Megfelel.

FMTrT Vizgazdéalkodasi térség Racalmas teriiletén

Korlatozott. Rasznélatl]

\mez6gazdasagi teriileték ‘ 7 /@
|
. ZOLD

RULET'

Teleplilési térség*

d) a telepiilési térség terliletén
barmely épitési dvezet, dvezet
kijeldlhetd

Megfelel.
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A TrTv 5. § szerint az orszagos és térségi halézatok és egyedi épitményeik térbeli
rendjét a 2. melléklet, a térbeli rend szempontjabdl meghatarozoé telepuléseket az 1.
melléklet tartalmazza.

A mUszaki infrastruktura-halézatok kozul Racalmas tertletét érinti:
- meglévo

villamosenergia-halézat elemei
nagynyomasu féldgazvezeték,
M6 gyorsforgalmi ut
6. sz. féut
62. sz. féut
egyeb mellékut:
e 51123 Racalmas
e 51122 Kulcs - Racalmas
e 62115 Racalmas - Nagyvenyim [Mélykutpuszta] - Mezéfalva [Kisvenyim]
o egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya: 42. Pusztaszabolcs — Dunaujvaros —
Paks,
- tervezett

o Orszagos kerékparut torzshalézati vonal, 6.C: Szazhalombatta — Ercsi —
Dunaujvaros — Dunaféldvar

O O O O O O

A mszaki infrastruktura-elemeket a telepulésszerkezeti terv feltinteti.
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l11.2. térségi ovezetek kovetelményeinek valé megfeleléség igazolasa

a 7/2020. (11.28.) onkormanyzati rendelet 1.1. melléklet (Fejér megye teriiletéhez
tartozo teleplilések felsorolasardl és ovezeti érintettségérél) alapjan

érintett/vizsgalt 6vezetek lehatarolas Racalmas érintettsége
o: o [orszagos Okoldgiai halézat TrTv 3/1. melléklet figen
cE) ﬁ 1. 6koldgiai halézat magteruletének 6vezete, [FmTrT 3.1. m.
@ & 2. okoldgiai halézat okologiai folyosodjanak
L 9 Bvezete,
3. Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete
4. kivalé terméhelyi adottsagu szantdtertlet TrTv 3/2. melléklet  figen
FmTrT 3.2. m.
5. j6 term&helyi adottsagu szantok dvezete miniszteri rendet igen
1. melléklet
FmTrT 3.2. m.
6. erd6k dvezete TrTv 3/3. melléklet  |igen
FmTrT 3.3. m.
7. erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete miniszteri rendelet  |igen
2. melléklet
FmTrT 3.3. m.
8. tajkepvédelmi terilet ovezete miniszteri rendelet  figen
3. melléklet
FmTrT 3.4. m
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos [TrTv 3/4. melléklet  |igen (telepuilésszinti
terlet FmTrT 3.5. m lehatarolas)
10. vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete miniszteri rendelet  figen
4. melléklet
FmTrT 3.6. m
11. a nagyvizi meder 6vezete miniszteri rendelet  figen
5. melléklet
FmTrT 3.7. m
12. VTT-tarozok dvezete miniszteri rendelet nem
6. melléklet
13. honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete [TrTv 3/5. melléklet  |nem
(FmTrT: kiemelt  fontossagu meglévé FmTrT 3.8. m
honvédelmi tertilet)
T3 Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet altal érintett [3.9. melléklet nem (telepulésszinti
38 telepiilések lehatarolas)
2% |Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet 3.10. melléklet nem
© o: [Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal 3.11. melléklet: igen (telepulésszinti
_5‘ czo érintett telepulések lehatarolas)
3 @ [Felzarkoztatando bels6 periféria Ovezete altal [3.12. melléklet nem
@ 2 |érintett teleplilések
% Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd [3.13. melléklet nem
% Ovezet altal érintett telepllések
Megyei jogu varosok vonzaskorzete (3.14. melléklet: igen (telepulésszinti
gazdasadfejlesztési o6vezete altal érintett lehatarolas)
telepilések
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési [3.15. melléklet nem
Ovezet dltal érintett telepulések
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet [3.16. melléklet: igen (telepuilésszinti
altal érintett telepulések lehatarolas)
Majorsagi térség Ovezete altal érintett [3.17. melléklet: igen (telepulésszinti
telepilések lehatarolas)
Karsztvizszint emelkedésével érintett terllet 3.18. melléklet nem
Ovezete altal érintett telepulések
Naperémi létesités céljabdl korlatozottan [3.19. melléklet igen
igénybe vehetd teriilet dvezete
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Az TrTv 22. § (1) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teruletrendezési
tervek, valamint a telepulésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek altal
érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint,
az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell
lehatarolni.

Az FMTrT 6. § (4) bekezdése szerint az orszagos €s a megyei ovezetekre vonatkozo
szabalyokat - a 7-15. §-okban foglaltakon tul - az Trtv. és a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet allapitja meg.

Banyaszati tevékenységet lehetéveé tevé terulethasznalat Racalmas teruletén nincs,
ebben a vonatkozasban a térségi dvezeteknek valé megfelelést nem vizsgaljuk.

[11.2.1. Orszagos ovezetek
OVEZET: orszagos 6kologiai halézat 6kologiai folyosojanak dvezete

(6koldgiai halézat magtertiletének dvezete, pufferterilet Racalmason nincs)
Vonatkozé6 kovetelmény: TrTv. 26. §

26.§ (1) Az 6kologiai haldzat 6kologiai folyosdjanak Gvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az
okologiai halézat magteriilete és az Okoldgiai halézat 6kologiai folyosdja természetes és természetkdzeli
¢lohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetében 0j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai haldozat 6kologiai folyosd, vagy az Okologiai haldozat magteriilet és az
okoldgiai halozat 6koldgiai folyosod koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Az dkoldgiai haldzat lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park |gazgatosaggal egyeztetve a
2700/1/2019. Ugyiratszdmmal pontositasra kertilt.

A teleplilésrendezési tervek feltiintetik az kologiai
folyos6 hatérat, mint mas jogszaballyal érvényesiilé
elem.

Beépitésre szant tertlet nincs az okologiai haldzat
terliletén.

Racalmas

OVEZET: kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriilet ovezete, j6 termdhelyi
adottsagu szantok ovezete

Vonatkozé kovetelmény: TrTv. 28. §, miniszteri rendelet 2. §

28.§ (1) Kivaloé term8helyi adottsagh szantok Gvezetében Uij beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdiroz meg — csak az allami fOépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolhetd ki.

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznéldsi egység
teriiletét elsésorban - a kivalo term6helyi adottsagh szantok dvezete mellett - a jo term6Shelyi adottsagh szantok
Ovezetén javasolt kijelolni.
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» z
aCatimas

Kivalé terméhelyi adottsagu szantdok dvezetében uj beépitésre szant terulet nincs.

A kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezetében- és a jo termbhelyi adottsagu szantok
Ovezetében mezbgazdasagi (altalanos, korlatozott, kertes) van kijeldlve.

OVEZET: erdék dvezete és erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Vonatkozé6 kovetelmény: TrTv. 29., 30, 30/A §, miniszteri rendelet 3. §

29.§ Az erddk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-
ban erdéteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megeldzden kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szo16 2009. évi XXXVIL. térvény 4.
§ (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeraciod
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
teriiletein 1€vo erd6k dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zOk készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szerepld
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal Gsszhangban - a
természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijeldIni.

Az erddk oOvezetének Osszes terllete
(adatszolgaltatas alapjan) 431,5 Ha. A
TSZT felUlvizsgalat soran az
erdbtervezett erd6kbdl 1,658 Ha nincs
erd6 teruletfelhasznalasra tervezve
(korabbi elhatarozasok alapjan), igy az
erdbk Ovezetébdl 99,6 % erdd
teruletfelhasznalasu.
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OVEZET: vizminéség-védelmi teriilet dvezete
Vonatkozé kovetelmény: miniszteri rendelet 5. §, FMTrT 7. §

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetének teriiletét érintden a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél
kiilon ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az Ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhetd el. Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitasardl, illetve kivezetésérol az 6vezetbol.

(3) Az ovezet teriiletére kiviilr6l — regionalis szennyvizgyljtd- és -tisztitd rendszerre szennyvizcsatorna-
halézaton torténd csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

A telepulésrendezési eszkdzokben a telepulés teljes teruletét vizvédelemmel érintett
tertletként kezeltuk. A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a vizvédelem szabalyait. A
kommunalis szennyvizeket a dunaujvarosi szennyviztisztitoba juttatdé szennyviz-
gerincvezeték megépult.

OVEZET: nagyvizi meder 6vezete
Vonatkozé kovetelmény: miniszteri rendelet 6. §

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében 01j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder ovezetében a telepiilésrendezési eszkdzokben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositasa esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével lehet j beépitésre
szant teriiletet kijel6lni.
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A nagyvizi meder adatszolgaltatas alapjan lehatarolasra kerllt a telepulésrendezési
tervekben.

Az dvezet korabban lehatarolt tdul6teruletet érint, Uj beépitésre szant tertlet nem keralt
kijelolésre a nagyvizi mederben.

OVEZET: tajképvédelmi teriilet 6vezete
Vonatkozé kovetelmény: miniszteri rendelet 4. §

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megorzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben a telepiilésképi kovetelményeket.

A telepllésrendezési tervek feltintetik tajképvédelmi terulet hatarat, mint mas
jogszaballyal érvényesulé elem. A telepllésrendezési eszkdzOkben a
terlletfelnasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai a tajképi
kovetelményeknek megfelel6 Ovezetek és épitési Ovezetek megallapitasaval
eérvényesulnek.

OVEZET: vilagorokségi és vilagoérokségi varomanyos teriilet, telepiilésszintii
lehatarolas, a lehatarolas a telepulésrendezési eszkdzben pontositandé

Vonatkozé kovetelmény: TrTv. 31. §

31.§ (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Gvezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagorokségrol szolo torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,..

A vilagorokségi varomanyos teruleteket a Vilagorokségi varomanyos helyszinek
jegyzékérdl szold 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

A vilagorokségi varomanyos terlletet adatszolgaltatas alapjan feltintetik a
telepulésrendezeési tervek.

Vilagorokségi kezelési terv nem készult, vagy nem nyilvanos. A tervezett
terlletfelhasznalas mddja és mértéke (beépitésre nem szant kuldnleges terulet, 5%-0s
beépithetéség) dsszhangban van a vilagorokségrdl szolé térvényben meghatarozott
célokkal.
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[11.2.2. Megyei ovezetek

OVEZET: Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete, telepiilésszintli lehatarolas, a
lehatarolas a telepulésrendezési eszkdzben pontositando.

Vonatkozé6 kovetelmény: miniszteri rendelet 11. §

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet Gvezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 0j beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskdrben eljaro illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A telepulésrendezeési eszk0zOk a veszélyeztetettség két szintjét hatarozzak meg és
ennek megfeleléen hataroljak le a terlleteket:

- atervelézmények szerinti, geotechnikai vizsgalatok alapjan csuszasveszélyes tertletek

- a banyafelligyeleti hataskorben eljaro illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan potencialisan csuszasveszélyes teriletek

A banyafelligyeleti hataskdrben eljard illetékes allamigazgatasi szerv a beépités
feltételeinek a helyi épitési szabalyzatban megallapitott szabalyaihoz hozzajarult.

Uj beépitésre szant teriilet felszinmozgassal veszélyeztetett terileten nem keriilt
kijelOlésre.

OVEZET: Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezete altal
érintett teleplilések, telepulésszintl lehatarolas

Vonatkozé kovetelmény: FMTrT 10. §

10. § (1) A megyei jogh varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési stratégiainak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat a megyei Onkormanyzattal és az érintett megyei jogi varos
vonzaskorzetébe tartozo valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozo telepiilések esetében kozos, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia, valamint telepiilésszerkezeti terv
kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az alabbi térségi jelentdségl tartalmi elemeket kell 6sszehangolni, a
térségi szinten rendelkezésre all6 human, gazdasagi és természeti eréforrasok egyiittes vizsgalata alapjan:

a) a kozlekedési halozat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald kozmithalozati elemek helyét, nyomvonalat,

c) a kereskedelmi-gazdasagi tertiletek, ipari gazdasagi teriiletek, ipari parkok, innovacios, logisztikai teriiletek
helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre 4ll6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre allo szabad ,barnamezds” teriileteket, figyelemmel a kialakult hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t4j terhelhetoségére.

A telepllésrendezési eszkdzOk egyeztetése a vonatkozé kormanyrendelet szabalyai
alapjan minden felllvizsgalat és modositas soran is egyeztetésre kertlnek a megyei
onkormanyzattal és az érintett megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozé valamennyi
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telepllés onkormanyzataval (314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdés: A
koncepciot, a stratégiat, a telepulésrendezési eszkdzoket, a kézikOnyvet és a
telepllésképi rendeletet a polgarmester, ..egyezteti..az érintett teruleti és telepulési
onkormanyzatokkal.)

Az infrastruktura nem valtozik, a helyi a kerékparos infrastrukturan kivil tervezett elem
nincs. A meglévd és tervezett kerékparos infrastruktura kapcsolodik a szomszédos
telepulések haldézatahoz.

OVEZET: Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési dvezet altal érintett telepiilések
Vonatkozé6 kovetelmény: FMTrT 12. §

12. § (1) Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési 6vezetbe tartozo telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidit és
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiait, valamint telepiilésrendezési eszkozeit a telepiilés jellemzd kulturalis
orokségének megorzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai értékek, vonzer6k bemutathatdsagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbol meghatirozo
teriileteknek a hatarat, amelyek a védendd 6rokségi és torténeti objektumokat és teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét foglaljak magukban.

Az Epitési torvény ,A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célia és alapvetd
kovetelményei” alcim alatti 7. §, kiléndésen az (1) bekezdés c) pontja (A
telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja...a természeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak
elbsegitése), és a (2) bekezdés ( telepulésfejlesztés és a telepllésrendezés soran,
valamint a telepulésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a
terlletek kozérdeknek megfelel6é felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel.
Ennek soran figyelembe kell venni:

,C) pontja: a helyi népesség identitasanak erésitését, kulturalis 06rokségik
sokféleségének és gazdagsaganak megdrzését,..

h) pontja: a megbrzésre érdemes torténeti vagy telepllésképi jelentéségi
telepllésrészek és az épitészeti és régészeti Orokség védelmét, felujitasat és
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltarulo kilatas védelmét, ..

I) pontja: a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,...

j) pontja: a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt érdekeit,
kulonos tekintettel a viz, a leveg®, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,..

[) pontja: az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositdsanak
elbésegitését és védelmét,..

p) pontja: a zoldfelllet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat)”

biztositja, hogy Racalmas telepulésrendezési eszkbézei megfelelnek az FMTrT 12. §
kovetelményeinek.
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OVEZET: Majorsagi térség évezete altal érintett telepiilések dvezete
Vonatkozé kovetelmény: FMTrT 13. §

13. § (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozo telepiilések mezdgazdasagi teriiletein és mezdgazdasagi lizemi
kiilonleges teriiletein a telepiilésrendezési eszkozoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kdrnyezetvédelem, valamint az épitett drokségi és taji értékek figyelembevétele mellett segiti
és Osztonzi - kiilonésen a mezbgazdasigi funkciohoz, tevékenységekhez kapcsolodd - fejlesztéseket és
beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek (mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek, ,,majorok”, ,pusztak”)
figyelembevételével, és lehetdség szerinti felhasznalasaval kell meghatarozni mezégazdasagi birtokkdzpontok
1étesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi adottsagokat és igényeket figyelembe vevo szabalyait.

A mezdbgazdasagi terlleteken Racalmas helyi épitési szabalyzata differencialtan, az
adottsagokat figyelembe véve hatarozza meg, hogy mely terlleteken alakithatd ki
birtokkdzpont.

A meglévé beépitésre szant kulonleges mezégazdasagi Uzemi teruleteken a bévités
lehetésége biztositott.

OVEZET: Naperdmii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet
Ovezete

Vonatkozé6 kovetelmény: FMTrT 15. §

FMTrT 15. § (1) bekezdés szerint a telepllésrendezési eszkdzoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperéma létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd tertlet
Ovezet teruletét érintéen - a haztartasi meéretl kiserémuvek kivételével - naperémid ne
legyen létesithetd.

A TrTv. szerint az erémivek kdzll csak haztartasi méretil kiserémi létesithetd, épuleten
elhelyezve:

- Okoldgiai halozat magteriletének 6vezete, 25. §

- 0Okoldgiai folyoso 26. §

- kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete 27. §

- erdbk dvezete 30/A. §
Racalmas telepullésrendezési tervein feltiintetésre kerllt az o©koldgiai folyoso
(magtertlet nincs) és az Erdéallomany Adattari erdék. Nincs feltlintetve, mivel az épités

rendjére nincs kozvetlen hatassal, -az erémivek kivételével-, a kivalo terméhelyi
adottsagu szantdk dvezete.

A Helyi Epitési Szabalyzat kiegésziil a vonatkozd eléirassal és egy, az FMTrT tervlapjan
lehatarolt terlleteket a Iéptéknek megfeleléen beazonosithatéan abrazold rajzi
melléklettel.
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IV. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
VALTOZASANAK SZAMITASA

Uj beépitésre szant terulet nem kerult kijelolésre, a BIA érték szinten tartasat nem
kell biztositani (Etv. 7. § (3) bekezdés b) pont).

A telepulésszerkezeti terv leirasaban a teriileti mérleget és BIA érték szamitast
cserélni kell, ezért a bioldgiai aktivitasérték valtozasat kimutatjuk annak ellenére, hogy
az egyenleget nem kell biztositani.

A Dbiologiai aktivitasértéket a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete 2022. 08. 17-t6l 2027. 06. 30-ig
hatalyos (2022. 11. 11-én) allapota alapjan szamoljuk. A bioldgiai aktivitasérték szorzok
valtozasat csak az uj kozlekedési teruleteknél kovetjuk le.

A telepulésszerkezeti valtozasok az alabbiak:

1. Kerékparut: 2. Pintér-1o:
meglévé | tervezett | valtozas meglévo | tervezett | valtozas
tertletfel- | terllet tertlet terletfel- | terllet tertlet
hasznalas | hasznalas | mértéke hasznalas | hasznalas | mértéke

m2 m2

Ma KéU 12.759 Lke K-R 81
Lf KéU 5.928 Lf K-R 387
Osszesen 18.723 468

OSSZES TERULETFELHASZNALAS-VALTOZAS

meglévo tervezett valtozas
tertletfelhasznalas tertlet mértéke (m2)
Lf 5.928+387=6.315
Lke 81
K-R 468
KouU 18.723
Ma 12.759

A telepulésszerkezeti terv leirasanak 5. pontja, ,A TELI,EPl:JL,ES TERULETI MERLEGE
ES A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS SZAMITASA” tablazatanak érintett
sorai az alabbiak szerint valtoznak:
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bioldgiai | bioldgiai
terliletfelhasznalas teriilet (m2) teriilet (Ha) aktivitas- | aktivitas- | bioldgiai aktivitas-
valtozas utan érték érték érték
SZ0rz06 valtozas
302575,07 30,26 81,70
-81 81,68
Lke 302494 30,25 2,7 (-0,02)
2790471,79 669,71
-6.315 27985 668,21
Lf 2784157 278,42 24 (-1,50)
Vit 320951,85 32,10 0,5 16,05
Gksz 139649,13 13,96 04 5,59
Ga 627763,52 62,78 04 25,11
Gip 1470754,7 147,08 04 58,83
U 372629,12 37,26 2,7 100,61
84397,28 8,44 12,66
+468 12,73
K-R 84865 8,49 15 +0,07
K-Fii 12703,15 1,27 15 1,91
K-P 5373,38 0,54 15 0,81
K-T 117973,29 11,80 3 35,39
K-Sp 23612,89 2,36 3 7,08
K-Mii 546700,64 54,67 0,7 38,27
Zkp 41846,37 4,18 6 25,11
Zkk 77109,52 7,71 6 46,27
24107138,41 2410,71 8919,64
-12.759 8914,92
Ma 24094379 2409,44 3,7 (-4,72)
Mk 882673,66 88,27 5 441,34
Mko 723458,32 72,35 3,7 267,68
V 20491324 204,91 6 1229,48
KoU 1060928,21 106,09 0,5 53,05
KoU kerékparat +18.723 +1,8723 0,6 +1,12
KoK 147850,87 14,79 0,6 8,87
Ev 4507049,51 450,70 9 4056,34
Tk 15125,45 1,51 8 12,10
Kb-Km 3933,72 0,39 0,5 0,20
Kb-TKp 7088,07 0,71 6 4,25
Kb-R 105193,51 10,52 6 63,12
Kb-SpR 96932,39 9,69 6 58,16
16239,31
" 16234,26
Osszesen 40641016,22 4064,10 (-5,06)
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MELLEKLET AZ ALATAMASZTO MUNKARESZHEZ
Racalmas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2019. (X.2.) onkormanyzati rendelete
Racalmas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

egységes szerkezetbe foglalva a 2022. novemberi rendelettervezettel a 314/2021. (XI. 8.)
Korm. rendelet 41. § szerinti véleményezésre

Racalmas Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése és a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésével, modositasaval kapcsolatos a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezo rendeletet alkotja:

. Fejezet ALTALANOS RESZ

1. A rendelet hatalya és altalanos rendelkezések

1.§

(1) Az egyes ¢épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések korét az orszagos
telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szolo kormanyrendeletben (tovabbiakban
OTEK) foglaltak szerint, az e rendeletben szabalyozott eltérésekkel kell meghatarozni.

(2) Az ovezetek, épitési Ovezetek jelét-és-beépitési hatarértekeit az 1. melléklet tartalmazza
allapitja meg.

(3) A 2. melléklet Racalmas Varos Szabalyozasi Terve. A Szabalyozasi terv nyomtatasban a
2/A, és a2/B m 1:2000 léptékii és a 2/C 1:10.000 1éptékii tervlapokbol, valamint a 2/A és
a 2/B tervlapokhoz a 2/J jelmagyarazatbol all.

(4) Az elovasarlasi joggal érintettek a 3. mellékletben megjelolt telkek.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a kozteriileti hatarvonala 1,5-szer hosszabb, mint
legalabb az egyik oldatara.

2. F6 rendeltetés: az Gvezetre, épitési ovezetre az OTEK-ban és az e rendeletben f6
rendeltetésként meghatarozott rendeltetések.

3.Haszonallat: a mezdgazdasagi haszonallatok tartasanak allatvédelmi szabalyairdl szolo
32/1999. (111.31.) FVM rendelet szerinti haszonallatok.
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4. Helyi védett teriilet: a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet alapjan védett Ofalu,
amely telekszerkezetének, épitészeti jellemzdinek megorzése a telepiilés identitasa
szempontjabol elengedhetetlen.

5. Kiegészité rendeltetés: az épitési Ovezetben — a teriileten elhelyezheté f6 rendeltetésii
¢épiiletek rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard, és Onalléan nem, csak azzal egyiitt
elhelyezhet6 rendeltetés.

6. Mellékepiilet: olyan épiilet, amely a fO0 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges,
huzamos idejli tartozkodasra nem alkalmas, €s amelynek beépitett alapteriilete a bruttdo 50 m2-
t, az épiilet magassaga a 3 m-t nem haladja meg.

7. Szolgalati lakas: nem lakd rendeltetésii Ovezetben a tulajdonos, a hasznaldé vagy a
személyzet szamara szolgalo lakas.

8. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legalabb 20 méter hosszban, legfeljebb 6 m tétavolsagra
tiltetett fak, fasszara novények csoportja.

9. Haromszintes ndvényzet: haromszinti az a noévénytelepités, amelyik a zoldfeliilet
tertiletének minden 150 m2-re szadmitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat
noveszto fa, és legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep
vagy talajtakar6 keriil iiltetésre.

10. Nagylétszamii dllattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szolo
41/1997. (V. 28.) FM rendelet 1. fiiggelékében meghatarozott nagylétszdmu allatok tartasara
szolgalo épitmény.

11. Véddfasitas: védofasitasnak tekintend6 az a novénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1
db nagy vagy kozepes lombkoronat novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb
teriilet esetén 25 m2-re szdmitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat noveszté fa és
alatta cserjék kertilnek telepitésre.

12. Zarvanytelek: olyan telek, amely nem kozelitheté meg koziton vagy magantton.

3. Telekalakitasra vonatkozé altalanos eloirasok

3.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki, kivéve

a) a rendelet hatalybalépésekor meglévé, az 1. mellékletben a teleknytlvany nélkiil a telek
legkisebb kialakithatd vagy beépithetd teriiletére meghatarozott méretet elérd
zarvanytelek megkozelithetdségeének biztositasara,

b) a 2. mellékletben meghatarozott szabalyozasi vonalak mentén kialakuld telkek esetében.

(2) A HESZ eldirasainak megfeleld épitési telek akkor alakul ki, amikor a 2. mellékletben
meghatdrozott szabalyozasi vonalak mentén a telket megosztjak.

(3) A 2. melléklet szerinti tervezett szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthato ttra
és ¢épitési telekre, ha a megosztds utan kialakulo telkek mérete nem éri el az 1.
mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithato teriiletére meghatarozott méretet.

(4) Az a telek, amelynek a teriilete eléri az épitési dvezetben az 1. mellékletben meghatarozott
legkisebb kialakithato telekméret kétszeresét, de szélessége kisebb, mint a legkisebb
kialakithato telekszélesség, megoszthatd barmelyik hosszanti oldalhataraval 70-90 fokos
szoget bezaro telekhatar mentén, ha a megosztas utan létrejovo telkek szélessége nem
csokken, ¢s a létrejovo telkek a tobbi hatarértéknek megfelelnek.

(5) Az a telek, amelynek a teriilete eléri az épitési dvezetben az 1. mellékletben meghatarozott
legkisebb kialakithat6 telekméret kétszeresét, akkor is megoszthato ttra és 2 telekre, ha a

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.



megosztas utan kialakulo telkek teriilete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek
legkisebb kialakithato teriiletére meghatarozott méretet ugy, hogy

a) a telekszélesség nem csokken,
b) az épitési telek teriilete el kell érje a legkisebb kialakithato telekméret 85 %-at.

(6) A 2. mellékleten lehatarolt ,telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet” Osszes telke csak a
telekcsoport Ujraosztasaval alakithatd, egyéb telekmegosztas, telekhatar-rendezés nem
megengedett, kivéve, ha a telekmegosztas kozteriilet kialakitasa érdekében torténik.

(7) A helyi védett teriileten beliil a telkek csak intézmények szamara vagy meglévo kereskedelmi
egységek legfeljebb még 1 telket igénybe vevo bdvitése céljabol vonhatok dssze, vagy akkor,
ha az Osszevont telek mérete nem éri el az 1. melléklet szerinti legkisebb kialakithatd
telekméret kétszeresét.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé altalanos eldirasok

4.§

(1) Az ovezetekben, épitési Ovezetekben a mitargyak legmagasabb pontjanak a rendezett
terept6l mért magassaga nem haladhatja meg az 1. melléklet szerinti legnagyobb megengedett
épiiletmagassagot, kivéve:

a) a sport és rekreacids céli miitdrgyak magassaga, ami legfeljebb az 1. melléklet szerint
az Ovezetben, ¢épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb megengedett
épliletmagassag kétszerese lehet,

b) altalanos mezdgazdasagi és erdd dvezetekben,
C) a sajatos épitményfajtak esetében,
d) ahol az 6vezet eldirasai méasként rendelkeznek.

(2) Az oOvezetekben, épitési Ovezetekben az 1. melléklet szerinti legnagyobb megengedett
épliletmagassag megnovelhet6 1 oromfal alkalmazasa esetén 0,5 m-rel, 2 oromfal alkalmazasa
esetén 1 m-rel.

(3) Az oldalhataron all6 homlokzatra, az oldalhatartdl 3 m-nél kisebb tavolsagra elhelyezett
homlokzatra és az utcai homlokzatra kiilon, az épiiletmagassag szamitas szabalyai szerint
szamitott magassaga nem lehet nagyobb, mint az épitési Ovezetre az 1. mellékletben
megallapitott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, amely az utcai homlokzaton oromfal
alkalmazasa esetén 0,5 m-rel novelhetd.

5.8

Beépitésre szant teriileten, ha az dvezet eldirasai masként nem rendelkeznek, a terepszint alatti
beépités az épiilet alatti részeket nem szamitva az 1. mellékletben az épitési Gvezetre
meghatarozott legnagyobb beépitettségen til a telek teriiletének legfeljebb 30 %-a lehet.

6. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt, a kialakithatdo legkisebb telekteriiletre vonatkozo
eldirasoknak meg nem felelé méretli épitési telek az Gvezetre eldirt tobbi szabaly szerint
épithetd be.

(2) Ahol az 6vezethatar telken beliil huzodik, a beépitési hatarértékeket és elbirasokat az adott
ovezetben 1évo telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni. A legkisebb kialakithato vagy
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beépithetd telekméret a telken alkalmazott dvezetek, épitési dvezetek koziil a legnagyobb
érték.
(3) Ha a telek beépitettsége 20%-nal kisebb mértékben Iépi tal az 1. mellékletben az adott

Ovezetre vonatkoz6 hatarértéket, a telek beépitettsége nem novelhetd, a meglévo épiilet vagy a
telken az elbontott helyén épiild uj épiilet az fvezetre eldirt tobbi szabdly szerint alakithato.

(4) Ha a telek beépitettsége 20%-nal nagyobb mértékben tallépi az 1. mellékletben az adott
Ovezetre vonatkozo hatarértéket, a telek beépitettsége és az épiilet(ek) magassaga sem
novelheto.

(5) Ha a telken meglévo épiilet magassaga meghaladja az adott 6vezetre vonatkozo legnagyobb
megengedett épiiletmagassagot, a meglévd épiilet magassdga nem novelhetd, a bdvités az
Ovezetre eldirt tobbi szabaly szerint lehetséges.

(6) Ha egy épiilet, amelynek a teriilete vagy a magassaga meghaladja az 1. mellékletben az adott
Ovezetre vonatkozo hatarértéket, elbontdsra keriil, és az 0j épiiletet nem azonos helyen és
tomeggel helyezik el, akkor az 1 épiiletet az 1. mellékletben az Gvezetre meghatarozott
hatarértékek alapjan kell kialakitani.

(7) Rendeltetés megvaltoztatasa esetén az 10 rendeltetésnek meg kell felelnie az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld kormanyrendeletnek és e rendelet
rendelkezéseinek is.

7.§

(1) Oldalhataron allo beépités estén — a csapadékviz sajat telken valod elvezetése és az épiilet
karbantartdsa érdekében — az épiilet falanak kiilsd sikja a telekhatartol legkevesebb 1m-re
helyezhetd el.

(2) Az olyan Ovezethatarok mentén, amelyhez legalabb az egyik oldalon szabadon all6 beépitésii
épitési Ovezet csatlakozik, épiilet az Gvezethatartdl szamitott 3 m széles savon beliill nem
helyezhet6 el.

3) A

(3) Szabadon allo beépitési mod esetén az oldalkert mérete az épitési Gvezetben megengedett
legnagyobb épililetmagassag fele, de legalabb 3 m.

8. §
(1) Epiilet, épitmény nem helyezhetd el
a) a 2. melléklet szerint telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet telkén, az Gijraosztasig,

b) a 2. mellékleten jel6lt, maganut kialakithatosaga érdekében beépitetleniil
fenntartandoként lehatarolt telekrészen, és ezen maganutak tervezett telekhataraitol
szadmitott 6-6 m sz€les savban,

) kdozmiivezeték vagy hirkozlési kabel €s ezek biztonsagi savja, védoteriilete folé.
(2) Az (1) bekezdés rendelkezése aldl kivétel
a) az attort kerités,

b) a nyomvonal jellegii épitmények és mutargyaik.

9.§
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(1) Epitési telek oldalkerti és hatsokerti részén a telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil a terep
szintje nem valtoztathato meg.

(2) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitményeket, meHléképitmeényeket-és-medeneéket
épitési helyen beliil kell elhelyezni.

(3) A HESZ 2. mellékletében meghatarozott tervezett kozteriileten és az (1) bekezdés a) pont
szerinti maganut céljara fenntartott telekrészen a terepszint nem valtoztathaté meg ugy, hogy
ez a késObbiekben az utca tervezett hatarai kozotti kiépitését hatranyosan befolyasolja.

10. §

(1) Utcai kerités magassaga, ha az ovezet épitési eldirasai masként nem rendelkeznek, &ltalaban
gazdasagi teriileten 2 m, egyéb helyen legfeljebb 1,8 m lehet. A keritést minden esetben a
terepvonalat kovetd modon kell kialakitani.

(2) Két telek kozott a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tamfal f616tt legfeljebb 1,5 m lehet.

(3) Szabalyozasi vonallal érintett telken a kozterlilet, maganut felé kerités csak a tervezett
kozteriileti hatarvonalra épithetd.

(4) Nem helyezhet6 el kerités, kapu:

a) maganut teriiletén, maganut és kozteriilet hataran, ha a magantt a szabalyozasi terven
kozteriiletként tervezett, vagy a kozforgalom szamara meg kell nyitni,

b) csatlakozé maganutak k6z6s hatarvonalan.

11.8.

(1) Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, oI, ketrec egyéb épitményektdl,
miitargyaktol, 1étesitményektdl valo tdvolsaga:

a) nagytestli haszonallat istalloja és sertésol a lakdépiilet legkdzelebb levo nyilaszardjatol
16 m-re, fart vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 15 m-re,

b) kistesti haszonallat és egyéb allat olja, ketrece a lakoépiilet legkozelebb levd
nyilaszardjatol 6 m-re, furt vagy asott kattol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 10 m-re,

C) tragya- és tragyalétarolo a lakdépiilet legkozelebb levo nyilaszarojatol, koztertilettol 16
m-re, furt vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re, a felszini
vizektdl kiilon jogszabalyban meghatdrozott tavolsagra helyezhetd el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatu, szilard burkolata
létesitményben szabad. Nagytestli haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargdsmentes
tragyalé-gyiijtdbe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargdsmentes, sziikségszeriien
kezelt és fert6tlenitett tragyagddorben, illetve tragyagytijtében lehet tarolni.

(3) Nagylétszamu allattartd épitmény belteriilethez, lakoteriilethez, iidiiléteriilethez, kiilonleges
rekreacios teriilethez 300 m-nél, allandé vizfolyas, to partjadhoz 100 m-nél kozelebb nem
lehet.

5. Természet- és tajvédelmi el6irasok
12. §

(1) Natura 2000 teriileteken épitmények kizarolag a Natura 2000 teriilet fenntartasi tervében
megfogalmazott kezelési javaslatok megvalositasaval Osszhangban, orszagos Okologiai
halézat Okologiai folyoso teriiletén a természetvédelmi célkitlizések megvaldsulasaval
0sszhangban helyezhetok el.
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(2) Arkok, vizfolyasok természetes és természetkozeli allapoti partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni, a roncsolt arokszakaszokat helyre kell allitani.

(3) Beépitésre nem szant teriileten arkok, vizfolyasok telekhataratol, ennek hianyaban
mederélétdl szamitott 30 m széles savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A kozteriileti és kozhasznalata zoldfeliileteket és a 2. mellékleten jelolt, valamint a rendelet
II. fejezetében eloirt telkeken beliili védéfasitasokat a termohelyi adottsagoknak megfeleld,
vagy azok faiskolai valtozataibdl allo fajokbdl kell telepiteni.

(5) Beépitésre nem szant teriileten, ha az 6vezet eldirasai kiilon nem rendelkeznek, csak labazat
nélkiili, drotfonatos vagy vadhalo kerités épithetd.

(6) A 2. mellékleten jelolt kotelezo fasitas teriiletén ut és parkold a kapuhoz csatlakozo bejarati
ut kivételével nem helyezhet6 el.

(7) A tajképvédelem szempontjabol kiemelten kezelend6 teriileten és az Skoldgiai halozaton
beliil 6nallo szerkezeten 4ll6 napelem vagy napelempark nem helyezhet6 el.

6. Kornyezetvédelmi eldirasok
13. §

A telepiilés kozigazgatési teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

14. §

(1) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld 1étesitmény kizardlag olyan
modon alakithato ki, hogy a szomszédos telkek, épitési dvezetek, dvezetek jogszerli beépitési
lehetdségét, teriiletfelhasznalasat ne korlatozzak.

(2) Nem helyezhetok el olyan rendeltetésti épitmények, amelyek iizemelése soran a 1égtérben
diffuz légszennyezés keletkezik.

(3) Levegotisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek
tekintendok:

a) a ,,Racalmasi szigetek természetvédelmi teriilet” teriilete

b) a ,,Racalmasi Duna-ag” helyi jelent6ségli védett természeti teriilet,
c) Natura 2000 teriiletek,

d) az orszagos okologiai halozat 6kologiai folyoso teriiletei.

(4) Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl oOkoldogiailag érzékeny, sériilékeny teriiletek
térségében kizardlag olyan épitmények, létesitmények helyezhetdk el, amelyek iizemelése
esetén az 6koldgiailag sériilékeny tertiletekre vonatkozo hatarértékek teljestilnek.

(5) Epitmények oly modon helyezheték el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak.

(6) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartdsat nem befolyasoldé mddon 1étesithetok. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(7) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezOtlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasold teriilethaszndlat nem folytathato, ill. épitmény nem
helyezhet6 el.
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15. §

(1) A 6. sz. és a 62. sz. orszagos ut uttengelyétdl szamitott 50 m-en, a gyorsforgalmi ut
tengelyétdl szamitott 250 m-en beliil lakds, allattartod épitmény, allatkifuté nem helyezheto el.

(2) A 6.sz. és a 62.sz. orszagos ut tengelyétdl mért 50 m széles, a gyorsforgalmi ut tengelyétol
mért 250 m széles €s a vasut szélsé vaganyatol szamitott 100 m széles savban allandd emberi
tartozkodasra szolgalo helyiségek zaj elleni védelmérdl gondoskodni kell.

16. §

(1) A telepiilésen ujrahasznosithatdo hulladék gazdasagi tevékenységként végzett begyljtése,
begyljtést kovetd taroldsa és feldolgozasa kizardlag gazdasdgi rendeltetést teriileten
végezheto.

(2) A (1) bekezdés eldirasa nem vonatkozik a kozteriileten és intézményekben elhelyezett
hulladékgytijté konténerekre.

7. Veszélyeztetett teriiletek
17 §.

(1) Felszinmozgassal veszélyeztetettek a 2. mellékleten ekként jeldlt teriiletek, valamint az 1:1,5
aranyt rézstiknél meredekebb rézsiik, partfalak és a rézsiilabtol, valamint a rézsiilétdl
szamitott, a rézsii fal magassaganak kétszeresével egyenlé szélességli sav. Ezeken a
teriileteken a varhato felszinmozgésra tekintettel lehet épiteni.

(2) Nem helyezhetd épiilet figgoleges partfal vagy az 1:1 aranya rézsiiknél meredekebb rézsiik
¢létdl és labatol szamitott, a fal vagy rézslii magassaganak kétszeresével egyenld szélességli
sdvban.

(3) Potencialisan cstszasveszélyes a 2. mellékleten lehatarolt Duna-parti sav, ahol a
felszinmozgassal valo veszélyeztetettséget vizsgalni kell, a vizsgéalat eredményétdl fliggéen
lehet épiteni.

(3) Alabanyaszott teriiletnek kell tekinteni a meglévo pincék feletti teriileteket.

(4) Banyaszati tevékenységgel érintett teriiletnek kell tekinteni minden olyan teriiletet, amelyen
jelenleg, vagy a multban a foldfelszint megbont6 banyaszati tevékenység folyt, valamint a 2.
mellékleten jelolt rekultivalt szemétlerako feltoltott teriiletét.

18. §.

A 2. mellékleten lehatarolt katasztrofavédelmi veszélyességi ovezettel (Be=belsd, Ko=kozépsod
¢s Kii=kiils6 ovezetekkel) érintett teriileteken a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrdl sz616 Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

19. §.

Nagyvizi mederben a szabalyozasi terven jeldlt arvizeket levezetd savok a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl szolo 83/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 3.
melléklete alapjan helyezhetd el épitmény.

8. A kozutak, kozteriiletek és maganutak kialakitasanak szabalyai
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20. §

(1) Az uj utakat, csomopontokat ugy kell kialakitani, hogy a meglévé és a 2. melléklet szerinti
tervezett kerékparutak, kerékparos utvonalak, jelolt gyalogutak biztonsagos keresztezése
megoldott legyen.

(2) Az utakat és egyéb kozteriileteket, a vizelvezetd rendszereket és fasorokat ugy kell
kialakitani, atépiteni, felujitani, hogy a 2. melléklet szerinti tervezett kerékparutak vagy
kerékparsavok megvaldsitasat segitse eld.

21.§
(1) Kbzutat csak a csapadékviz-elvezetés egyidejii kiépitésével lehet megépiteni, feltjitani.
(2) A csapadékviz-elvezetést zartan vagy folyokaval kell megoldani:
a) a 12 m-nél kisebb telekszélességii magan- vagy kiszolgalo utak,
b) a 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességili gylijtéutak

teriiletén.

22.§

(1) A jarddk az OTEK 39.§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott szélességén feliil 0,5-0,5 m
széles biztonsagi savot kell kialakitani, ha a jarda mellett nincs z61dsav.

(2) Ha nem alakithato ki az (1) bekezdés szerinti jarda és biztonsagi savok vagy zoldsav, akkor
az utat vegyes hasznalatra kell kialakitani gy, hogy a jarmiivek haladasi sebességét miiszaki
eszkozok is korlatozzak.

(3) Kiilteriileten gazdasagi célra szant telek megkozelitésére az utat gy kell megtervezni, hogy
legalabb egyoldali jardanak az (1) bekezdés szerinti jarda helye biztositott maradjon akkor is,
ha nem ¢épitik meg az uttal egy idében.

(4) A 10 m vagy szélesebb kozton vagy maganuton legalabb egyik oldalon fasort kell telepiteni.

(5) A koz- és maganutak, valamint az egyéb kozteriiletek be nem épitett és burkolattal el nem
latott feliileteit zoldfeliiletként vagy vizfeliiletként kell kialakitani.

23. §
(1) Maganut szamara legalabb az alabbi szélességli telket kell kialakitani:

a) kertes teriileten vagy legfeljebb 4 lakotelek megkozelitésére szolgalo zsakutca:

5m,
b) kertes teriileten 6 teleknél, 4 lakoteleknél tobb telek megkozelitésére és vegyes
teriileten 8 m,
C) gazdasagi teriileten, ha 10 t-nal nagyobb jarmiivek kozlekedése varhato 14 m,
d) egyéb helyen, egyéb esetben 12 m.

(2) A 2. mellékleten jelolt, meghatarozott szélességli javasolt maganut helyén kialakitott
maganutak esetében az (1) bekezdést figyelmen kiviil kell hagyni, a magantt legalabb a
tervlapon jelolt szélességli kell legyen.

(3) Maganutat a csapadékviz-clvezetés egyidejii kiépitésével kell megépiteni.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart zsak maganutak végén végfordulot kell kialakitani.
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(5) Maganutat a kozforgalom eldl akkor lehet elzarni, ha legfeljebb 4 épitési telek megkdzelitését
szolgalja.

9. Kozmiivek és kozmiivesitettség eléirasai
24. §
(1) Belteriileten épitési 6vezetben, az tidiil6teriiletet kivéve a tervezett kozmiivesitettség teljes.
(2) Udiiléteriileten, zartkertben és kiilteriileten a tervezett kozmiivesitettség hianyos.
(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor:

a) az utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmii elhelyezésére
kell helyet biztositani, és

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali, vagy

bb) 12 m szabdalyozasi szélességet meghalado szélességli utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

25. §.
(1) Beépitésre szant teriileten
a) Uj ivoviz-halézat csak a szennyviz kozcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,

b) viz fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halozatra
val6 csatlakozas iizembe helyezését megeldzden.

(2) Uj szennyviz- és csapadékviz-elvezeté halozatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(3) A keletkezé szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés
akkor alkalmazhaté, ha:

a) a kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a telket 200 m tavolsagon beliil,

b) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini €é16viz befogadd rendelkezésre all, a
tisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos,

c) a kisberendezés védoteriiletigénye nem nyulik tal a targyi telken.
(4) Zart szennyviztarolo akkor alkalmazhat6, ha:
a) a kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a telket 100 m tavolsagon beliil,

b) a szennyvizet elszallitd gépkocsi szamara megfeleld szélességii és kiépitettségii ut all
rendelkezésre

C) és ha
ca) az ellatando létesitmény, a telek Osszes épiiletét és épitményét figyelembe véve
nem nagyobb, mint 200 m2 hasznos alapteriiletd,
ch) vagy a létesitményt 6sszesen az évnek legfeljebb 6 honapjan at hasznaljak.

(5) 500 m2-nél nagyobb bruttéd alapteriileti j épiilet elhelyezésekor ki kell épiteni telken beliil a
csapadékviz tdrozasat és késleltetett elvezetését vagy elszikkasztasat lehetévé tevd mutargyat.
A tarozoét ugy kell méretezni, hogy 1,8 m3 tarozdkapacitas jusson 100 m2 vizszintes vetiileti
tetofeliiletre.

26. §.
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(1) Haztartasi méretii kiseromiinek mindsiilé szélgenerator nem telepitheté lako, vegyes, és a
beépitésre szant kiilonleges teriiletek koziil a rekreacids és a temetd teriileten.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt helyen a szélgenerator telepitésének feltétele, hogy

a) a szélgenerator magassaga a telepités telkére vonatkozoan a 2. mellékletben
meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassagot legfeljebb 10 m-rel
haladja meg, és

b) a ddlés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
(2.a) Naperémi, -a haztartasi méretii kiserémuvek kivételével-, nem helyezheto el:
a) a helyi védett Ofalu teriiletén,

b) a 4. mellékleten lehatarolt a naper6m 1étesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd
tertileten.

(3) A helyi védett Ofalu teriiletén, a tajképvédelem szempontjabol kiemelten kezelendd
tertileteken, valamint az ezeket hatarolo utakon a villamos energia, és a vezetékes
elektronikus hirk6zlési haldzatok 1étesitése, atépitése soran:

a) meglévd utca jelentds atépitésekor, 0j haldzat épitésekor a kozép-, kisfesziiltségil,
valamint kozvilagitasi villamos energia és hirkozlés ellatasi halozatokat fold alatt kell
elhelyezni,

b) az egyes ingatlanok meglévd bekotése az épiilet utcai homlokzatat érintd atépitéséig
maradhat fold feletti.

(4) Kiilteriileten fold feletti elhelyezésti villamosenergia-hal6zatokat megfelelé madarvédelmi
szigeteléssel kell ellatni.

Il. Fejezet
EPITEST OVEZETEK ELOIRASAI
10. Lakeéteriiletek beépitésének szabalyai
27.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Lf jellel jeloltek a falusias lakoteriiletek, Lke jellel keloltek a
kertvarosias lakotertiletek.

(2) Lakotertileten telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és egy melléképiilet helyezhetd el.
(3) Lakotertileten egy épiiletben 2 lakas lehet.

(4) Lakoteriileten a lako rendeltetéstol eltéré mas fo rendeltetésti épiilet akkor helyezhetd el, ha
az épitési telek megkdzelitését szolgald ut szabalyozasi szélessége legalabb 10 m, ¢és a
tevékenységgel 0sszefiiggden nem keletkezik a lakoteriilet rendeltetésszerli hasznalatat zavard
gépjarmuiforgalom vagy parkolas.

(5) Lakoteriileten nem helyezhetd el
a) lizemanyagtolto allomas,
b) kdzosségi szorakoztatd rendeltetés,
C) autoszereld mithely, autdbmoso,
d) nem haztartasi céla raktar.
(6) Lakoteriileten az 6nallo melléképiilet rendeltetése lehet
a) személygépkocsi tarolo,

b) héztartasi célu tarolo, faskamra, nyarikonyha,
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C) a helyi védett teriileten kiviil a falusias lakoéteriileten a mez6- és erdogazdasag,
valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi
céli mithely.

(7) Lakoteriileten a kozteriileti vagy maganuti hatartol szamitott 15 m-es savban, fekvételken 8
m-es savban csak 6 rendeltetésii épiilet helyezheto el.

(8) Lakoteriileten

a) fekvotelek esetében az eldkert mélysége a 3 m, a hatsokert mélysége 5 m vagy a
kialakult,

b) az oldalhataron allo beépitési moda épitési 6vezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az elokert 3 m,

bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét el6kertje 6 m, a be nem épitett
oldalkert 3 m.

11. Telepiiléskozpont teriilet beépitésének szabalyai
28. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten V1t jellel jeloltek a telepiiléskdzpont teriiletek.

(2) A telepiiléskozpont teriileten telkenként egy, legfeljebb 4 lakasos lakoépiilet vagy legfeljebb 4
laké rendeltetési egységet is tartalmazo épiilet helyezheto el.

(3) A telepiiléskdzpont teriileten telkenként egy melléképiilet helyezhet6 el.
(4) A telepiiléskozpont teriileten nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtolto allomas
b) 30 m2-nél nagyobb alapteriiletii miihely,
) autdmoso.
(5) A V7 és Vt10 épitési ovezetben kizarolag
a) oktatasi, nevelési, kulturalis, igazgatasi és sport rendeltetések helyezhetdk el,

b) az a) pont szerinti rendeltetést kiegészitve helyezhetd el 6nalld kereskedelemi,
vendéglato rendeltetés, legfeljebb dsszesen 200 m2 alapteriilettel.

(6) Nem helyezhet6 el lakas a Vtl, a Vt7, Vt8, Vt10, Vtl1 és Vtl12 épitési ovezetekben, a
telkenkénti 1szolgélati lakast kivéve.

12. Kereskedelmi, szolgaltato és altalanos gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
29. §
(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jeloltek a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek.
(2) A Gksz épitési 6vezekben lakas
a) csak kiegészit6 rendeltetésként,
b) telkenként 1 szolgalati lakas,
C) a 6. sz. fout tengelyétdl szamitott 50 m széles savon kiviil
helyezhet? el.
(3) A szabalyozasi terveken Ga jellel jeloltek az altalanos gazdasagi teriiletek.

(4) A Gksz és Ga épitési 6vezetekben a vasut Gvezettel hataros oldal- és hatsokert 1 m.
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(5) A Gksz3 épitési Ovezetben a 6. szamu fout, orszagos kozut telekhataratél mért 40,0 m
tavolsagon beliili savban az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m lehet.

(6) Altaldnos gazdasagi teriileten az el6-, oldal és hatsokertben

a) az el6- és oldalkert nem burkolt részét védofasitasként kell kialakitani és fenntartani,
burkolt feliilet csak a keresztezd, bejarathoz tartozo tton épithetd,

b) a hatsokert teriiletén parkold, rakodoéteriilet, szabadtéri tevékenység teriilete a
hatsokert teriiletének 50 %-an alakithato ki,

c) a hatsokert zoldfeliileteinek teriiletén 3 szintes novényzetet kell kialakitani,
d) az elékertben portaépitmény helyezheto6 el.
(7) A Gksz és a Ga épitési ovezetek telkein 4 parkolo-allasonként 1 db fat kell iltetni.

13. Ipari teriilet beépitésének szabalyai
30. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jeldltek az ipari teriiletek.

(2) Racalmas ipari teriiletein a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld rendeltetés nem helyezhetd
el.

(3) Ipari teriileten az el6-, oldal és hatsokertben

a) az el6- és oldalkert nem burkolt részét védofasitasként kell kialakitani és fenntartani,
burkolt feliilet csak a keresztezd, bejarathoz tartozé uton épithetod,

b) a hatsokert teriiletén parkolo, rakodoteriilet, szabadtéri tevékenység teriilete a
hatsokert teriiletének 50 %-an alakithato ki,

C) a hatsokert zoldfeliileteinek teriiletén 3 szintes novényzetet kell kialakitani,
d) az el6kertben portaépitmény helyezhet6 el.

(4) Az épitési telken 4 parkolo-allasonként 1 db fat kell iltetni.

(5) A Gipl és Gip2 épitési Gvezetben:

a) a legnagyobb megengedett épiiletmagassagnal nagyobb magassagi épitmény
legfeljebb a telekteriilet 5 %-an €pithetd.

b) az elékert 10 m, orszagos tttal hataros telekhatar mentén 35 m.

(8) A Gip-1 épitési ovezetben az OTEK 4. melléklete szerint szamitott gépjarmii elhelyezési
kotelezettség 50 %-at kell biztositani, a beépités minden iitemében.

14. Udiiléteriilet beépitésének szabalyai
31. §

(1) Racalmas tdiiléteriiletei hétvégi hazas tdiil6teriiletek, az épitési ovezetek jele az 1. és 2.
mellékleten Uh.

(2) Udiiléteriileten telkenként egy épiilet helyezhetd el.

(3) Az udildteriileten egy ¢épliletben legfeljebb 2 iidiildegység ¢és legfeljebb 2
személygépkocsitarolo helyezhetd el.

(4) Az Uhl épitési dvezetben:
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a) az épiiletek ikresen is elhelyezhetdk akkor, ha a tetdidomok épitészeti és miiszaki
szempontbol illeszkednek,

b) az oldalkert mérete 3,5 m,
c)a7.§ (1) bekezdés szerinti rendelkezést nem kell alkalmazni.

(5) Az uidiil6teriileten csak a telken allo épiilethez tartozo parkolokat lehet kialakitani.

15. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek beépitésének szabalyai
32. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten K-Sp jellel jelolt sportolasi célu kiilonleges teriileten sportpalyak,
sportolasi célu épitmények, valamint kereskedelmi, szallashely-szolgaltatd, vendéglatd és a
sport rendeltetéssel Osszefliggd szolgéltatd ¢épitmények, valamint a sportteriilet
rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten K-P jellel jelolt Gvezet a pincesorok teriilete, ahol:

a) az épiiletek elsdsorban bor tarolasara €s arusitdsara, valamint helyben fogyasztasara
szolgalnak, ezen kiviil olyan més rendeltetés helyezhetd el, ami ezeket nem zavarja és
ezek sem zavarjak,

b) nem helyezhet? el:
ba) lakas
bb) nem bor tarolasara szolgalo raktar,
bc) oktatdsi, nevelési céla rendeltetés,
bd) gépkocsitarold,

C) a telkek nem vonhatok ssze,

d) az uj épiileteket az oldalso telekhataroktol legalabb 1 m tavolsagra kell elhelyezni,
vagy a tetdidomot a meglévo szomszeédos épiilethez illeszkedve kell kialakitani

(3) Az 1. és 2. mellékleten K-R jellel jelolt kiilonleges rekreacios teriileten a pihenéssel,
sportolassal, kikapcsolodassal és az idegenforgalommal 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltatd, kemping, kalandpark, ifjusagi ¢és egyéb tabor, kulturalis,
ismeretterjesztd, kozosségi szorakoztatd, sport, vizisport és vendéglatd rendeltetésii, valamint
az azok rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények, ide értve telkenként 1
szolgalati lakast, helyezhetdk el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten K-T jellel jelolt beépitésre szant kiilonleges temetd teriileten hitélet és
a temetkezéshez kapcsolddd ¢épitmények, szobrok, emlékmiivek, valamint a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(5) Az 1. és 2. mellékleten K-Fii jellel jelolt beépitésre szant kiilonleges fiirdd, termalfiirdd,
strand terlileten a sajatos rendeltetéshez kapcsolddd és az azt kiszolgald rendeltetésii
épitmények helyezhetdk el.

(6) Az 1. és 2. mellékleten K-Mii jellel jeloltek a beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi
tizemi teriiletek épitési Gvezetei, ahol a mezdgazdasagi termékfeldolgozassal, allattartassal és
az ezeket nem zavard egyéb gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos épitmények, valamint a
megujuld energiatermelés épitményei, a szélerémiivet kivéve, helyezhetdk el.
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I11. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
16. Kozlekedési és kozmiiteriilet
33. §

Kozut tertiletén kivételével épiilet nem helyezhetd el, kivéve a buszvardkat.

17. Zoldteriletek elirasai
34. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten ZKp jelii kozpark Ovezet a belteriilet k6zhasznalath teriiletének
jellemzden novényzettel fedett része, ahol:

a) jaték-, sport-, pihenés-, ismeretterjesztés-, vendéglatis- €és a teriilet fenntartasat
szolgalo rendeltetésii épitmények helyezhetd el,

b) lakas rendeltetés, valamint mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem helyezhetd el.

(2) Kozpark (Zkp jelii 6vezet) kdzhasznalat eldl elzart teriilete a kozpark Osszes (kdzpark
ovezetben 1év0 egymassal szomszédos telkek csoportjdnak dsszes ) teriiletének legfeljebb 5%-
a lehet.

(3) Zkp ovezetben a kozpark hasznalatahoz sziikséges gépkocsi-parkolokat terepszinten kell
elhelyezni.

(4) Zkp Ovezetben 4 parkoldallasonként 1 db fat, 4-nél kevesebb parkold esetén 1 fat kell
telepiteni.

(5) Az 1. és 2. mellékleten Zkk jelii kozkert Gvezetben sétaut, kerékparut, pihendhely,
kertberendezési targyak, koztargyak (kiilonosen szobrok, szokoékutak, medencék), kerti
épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(6) A ZKp és Zkk ovezetekbe sorolt vizfolyasokon athidalas, ateresz csak a természetvédelmi és
esztétikai szempontok érvényre juttatasaval 1étesithetd, épithetd at.

18. Erdéteriletek
35. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Ev1 jeli, Natura 2000 teriileten-, orszagos Okologiai halozat
Okologiai folyoso teriiletén elhelyezkedd erdoteriileteken az épitmények koziil csak
miitargyak helyezhetdk el, a védett fajok és él6helyek védelmének biztositdsa mellett.

(2) Az 1. és 2. mellékleten EV2 jeli, telepiilésvédelmi-, kornyezetvédelmi rendeltetést betoltd
erddteriileteken az épitmények koziil csak miitargyak helyezhet6k el, amennyiben ha azok az
erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.

19. Mezégazdasagi teriiletek
36. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten MK jelii kertes mezégazdasagi 6vezetben:

a) novénytermesztéshez, kertgazdalkodashoz kapcsolodo, ideiglenes tartozkodasra is
alkalmas gazdasagi rendeltetésii épiilet, ill. egy folddel boritott pince helyezhet6 el,

b) nem helyezhetd el lako-, gépkocsitarolo rendeltetés,

c) egy telken 1 épiilet lehet.
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(2) MK jelii 6vezetben épiiletet a kozat tengelyétdl szamitott 12 m-es, de a kozteriileti vagy
maganuti telekhatartol is legalabb 6 m-es savban elhelyezni nem lehet.

(3) MK jelii 6vezetben a terepszint alatti épitmény brutté alaptertiilete a terepszint feletti épitmény
teriiletén kiviil nem lehet tobb a telek teriiletének 5 %-anal.

(1) Az 1.

2) Ma-

37.§
¢s 2. mellékleten Ma-1 jelti altalanos mezdgazdasagi ovezetben elhelyezhetd:

a) a ndovénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgaltatas épitményei,

b) agrarturizmushoz kapcsolodo épitmények,

c) a gazdalkodashoz kapcsoloddan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizarolag
akkor létesithetd, ha a mez6gazdasagi termelés (arutermeld mezdgazdasagi lizemi

tevékenység) az allando helyben lakést indokolttd teszi. Lakds, lakoépiilet bruttd
teriilete legfeljebb 300m2 lehet.

1 jeli 4altalinos mezOgazdasagi teriilet Gvezetben tobb 06nallo telekbdl birtoktest

alakithato ki, amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos,

vagy

csaladi gazdasag birtokdban levd azon altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben

elhelyezkedd, 6sszesen legalabb 10 ha [150.000 m2 (15ha)] nagysagu, barmely miivelési
agban nyilvantartott term6foldek vehetdk figyelembe, amelyek valamennyi alabbi feltételnek
megfelelnek:

a) a birtokk6zponttol legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliil helyezkednek el,

b) a birtoktesthez tartozod telkek legalabb 35%-a Racalmas kozigazgatasi teriiletén
talalhato,

C) a birtoktestbe résztulajdon kizarélag akkor szamithatdo bele, ha a tobbi érintett
tulajdonos irasban hozzajarul, hogy a teleképitési joga masik telken kialakitasra
keriil6 birtokkdzpont beépithetdségénél keriiljon figyelembe vételre.

d) a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a beszamitasra kertilt telkeken —
amelyekrdl nyilvantartast kell vezetni— épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A (2) bekezdésben eldirt feltételek teljesiilése esetén a birtoktesthez tartozd, a birtoktest
telkeinek —a vonatkozo Ovezeti elGirasok figyelembevételével kiszamitott— Osszes
beépithetdsége, a birtokkdzponton is kihasznalhatd. A birtokkdzpontra vonatkozé eldirasok:

a)
b)

c)

d)

a birtokkdzpont telkének legalabb 10.000 m? (1 ha) nagysagot el kell érnie.
birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztositd Ut telkének
sz¢élessége legalabb 12 m.

a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek
Osszteriiletének legfeljebb 3 %-a, de:

ca) a birtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 35 % lehet a beépitettség,

cb) a birtokkdzpont teriiletén az dsszes beépités nem lehet nagyobb 7500 m?
brutté alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabdl szamitott
beépithetdség ezt lehetdveé tenné,

birtokkozpont teriiletén lakés, lakoépiilet kizardlag akkor 1étesithetd, ha a
mezdgazdasagi termelés (arutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az allando
helyben lakast indokoltta teszi. A lakas, lakoépiilet bruttd teriilete legfeljebb 300m?
lehet.

birtokkozpont telekhatarain beliil, a telekhataroktdl szamitott 10 m széles savban
veédofasitast kell telepiteni.
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(4) Az 1. és 2. mellékleten Ma-2 jelii altalanos mezdgazdasagi 6vezetben elhelyezhetd:

a) a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgaltatas épitményei,

b) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizardlag
akkor létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermelé mezdgazdasagi lizemi
tevékenység) az allandd helyben lakast indokolttd teszi. Lakas, lakdépiilet bruttd
teriilete legfeljebb 300m? lehet.,

C) egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az 1. és 2. mellékleten Ma-3 jelii altalanos mezbgazdasagi Ovezet, amelybe a tavlati
fejlesztési teriiletek és a nagyvizi meder altalanos mezdgazdasagi teriiletei tartoznak, épiiletek
nem helyezhetdk el.

(6) Az Ma-1 és Ma-2 jeli ovezetekben épiiletet a kdzut tengelyétdl szamitott 15 m-es, és a
kozteriileti vagy magénuti telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktol
szamitott 10 m-es savban elhelyezni nem lehet.

38. §.

(1) Az 1. és 2. mellékleten MKko-1 jelii 6vezet a jellemzOen természetes és természetkozeli
allapotu, a felszini és felszin alatti vizek védelmét is szolgalo, a természetvédelmi védettség
alatt allo, ill. a Natura 2000 teriileten elhelyezkedd, korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
teriiletek dvezete, ahol az él6helyek sérelme nélkiil

a) elhelyezheto:

aa) gazdasagi rendeltetésii épiiletek, egyéb épitmények kizardlag a gyepteriiletek
miivelésével, legeltetéses allattartassal, sportolasi célu allattartassal (lovaglas)
kapcsolatosan helyezhetdk el,

ab) természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést és kezelést szolgald épiilet,

ac) matargyak kizardlag a természetvédelmi érdekbdl, ill. természetvédelmi céla
ismeretterjesztés céljabol helyezhetdk el,

b) nem helyezheto el:
ba) lakas, lakoépiilet,
bb) birtokkdzpont,
bc) nagy 1étszamu allattarto épiilet.

(2) Az Mko-1 jelti 6vezetben épiiletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es és a kozteriileti vagy
maganuti telekhatartdl legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktdl szamitott 10 m-
es savban elhelyezni nem lehet.

(3) Az 1. és 2. mellékleten MKko-2 jelii 6vezet a magyarorszagi, ill. nemzetkdzi természetvédelmi
védettség alatt nem allo, de védendd, vagy megdérzendd ndvényzettel bird mezdgazdasagi
teriiletek ovezete, ahol épiilet nem helyezhetd el.

39. 8.
MezOgazdasagi teriiletek dvezeteiben kerités:
a) akkor helyezhet6 el, ha a teriilet rendeltetéséhez sziikséges,

b) az ut tengelyét6l 8 m-nél nagyobb tavolsagra helyezhetd el.
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20. Természetkozeli teriilet
408.

(1) Tk jeli természetkozeli teriiletek 6vezetbe a mocsarak, nadasok teriiletei tartoznak, ahol nem
helyezheté el olyan Iétesitmény, amely a jelenlegi 4allapotot rontja, a meglévo
novényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti képzddményeket veszélyezteti, a
tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznélatot megvaltoztatni kizérolag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(2) Tk jelt 6vezeteben épiiletek nem helyezhetdk el.

21. Vizgazdalkodasi teriiletek
41. §

(1) A szabalyozasi terveken V jelii vizgazdalkodasi 6vezetekben a medreket tgy kell fenntartani
vagy alakitani, hogy

a) a biztonsagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valo visszatartasat,
C) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ujak kialakulasat.

(2) A V ovezetbe sorolt vizfolyasokon athidalas, ateresz csak a természetvédelmi szempontok
érvényre juttatasaval 1étesithetd, épithetd at.

22. A beépitésre nem szant kiilonleges ovezetek
42. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Tkp Ovezet a lezart temetdk Gvezete, amelyben a teriilet
rendeltetésével Osszefiiggd épitmény helyezhetd el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Kb-R jellel jelolt 6vezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szant
Ovezet, amelynek célja a szabadban eltoltott rekreacids tevékenységek, a természetjard és
viziturizmus helyének biztositasa, ahol az elhelyezhetd épitmények rendeltetése a pihenéssel,
sportolassal, kikapcsolddassal és az idegenforgalommal dsszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato,
kemping, kalandpark, ifjasagi és egye€b tabor, kulturdlis, ismeretterjesztd, kozosségi
szorakoztato, sport, vizisport és vendéglatd rendeltetésili, valamint az azok rendeltetésszerii
miikddéséhez sziikséges egyéb épitmények és parkolok helyezhetdk el.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Km jellel jeldlt ovezetben a kdzmiivek mutargyai és sziikség
esetén az lizemeltetéshez sziikséges épiiletek helyezhetok el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten Kb-SpR jellel jelolt beépitésre nem szant teriilet sportolasi céli
kiilonleges Ovezetben sportpalyak, sportolasi célu épitmények, valamint a sportteriilet
rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges egyéb épitmények, valamint a régészeti Orokség
kutatasaval, bemutatasaval kapcsolatos épitmények helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

a) a romai Ortorony ¢€s limes-ut leléhely teriiletén az épitmények alapozasa ne érintse a
rendelet hatalybalépésekor meglévd foldfelszint 30 cm-nél mélyebben, €s ne okozzon a
lel6helyek allapotaban visszafordithatatlan valtozast,

b) épiilet a romai Ortorony €s limes-ut tertiletén kiviil helyezheto el.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
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43. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti
1. a Racalmas épitési szabalyzatarol szolo 18/2005.(X.28.) dnkormanyzati rendelet,

2. a Racalmas 053/9 hrsz Epitési Szabalyzatarol sz6l6 13/2016. (V1. 8.) 6nkorméanyzati
rendelet.

Racalmas, ....

Schrick Istvan dr. Gyore Andrea

polgarmester jegyz0

A rendeletet kihirdettem ..... napjan.

jegyz0
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1. MELLEKLET A 16/2019. (X.2.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kertvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
_ epitési | bedpitési | jarithato | telek- beespg tett- Z?rll(élfféllileet engedett
dvezet jele| modja telekméret | szélesség mé rt%ke épiilet-
magassag
m2 m % % m
Lkel | Szabadon | ., 16 30 % 50 % 50
allo
Lkez | Szabadon [ g5, 18 30 % 50 % 50
allo
Lkeg | SZabadon | g5, 18 30 % 50 % 55
allo
1.2. Falusias lakéteriiletek
A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legkisebb Ki- | nagyobb | legkisebb nagyobb
Ki- alakithato meg- meg- meg-
pitési | becpitési | alakitharg | (1 | Engedetl | engecett | nge e
ovezet Jele modja telekméret S7¢C esseg eeprl (] Z0 ) e’u (] épulet-
ség mértéke magassig
mértéke
m2 m % % m
Lfp | Oldalhata-| o, 16 30 % 40 % 50
ron alld
Lfp | oOldalhata-| o, 16 30 % 40 % 5.0
ron alld
Lfg | Cldalhata-| o4, 14 30 % 40 % 45
ron alld
Lfg | oldalhata- | g5, 16 20 % 50 % 40
ron allo
Lfs | Szabadon | 4, 24 30 % 40 % 55
3llo
Lfg | Szabadon | g, 20 30% 40 % 50
allo
L7 Szaébl";‘go” 700 18 30 % 40 % 50
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szabadon

8. Lf8 All6 800 16 25% 50 % 4,0
9, Lf9 Sza;";‘gon 5000 40 20 % 60 % 5,0
9, Lf10 sza:lz;lgon 1300 40 20 % 60 % 5,0
1.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legkisebb Ki- nagyobb | legkisebb nagyobb
Ki- alakithat6 meg- meg- mea-
1 uj épitési | beépitési alakithaté telek- engedett | engedett engegett
" | ovezet jele| moddja . szélesség | beépitett- | zoldfelilet | ~, .
telekméret . o épiilet-
ség mértéke macassé
mértéke £assag
m2 m % % m
5 Vil Zértsora 180 10 60% |20% 5,0
3 Vi2 Zértsora 450 10 20 % 50 % 5,0
. vig | Odathati | 50 16 50% | 30% 5,0
szabadon 0 0
5. Vitd Allo 1000 20 40% 50% 55
6. vis | Qdaihate | 700 16 0% | 40% 45
szabadon 0 0
8. V6 P 1000 20% 50% 45
szabadon 0 0
7 Vt7 Pty 2500 30 20% 50% 55
szabadon 0 0
9. Vis poiy 5000 50 15% 60% 5,0
szabadon 0 0
10. V9 poiy 5000 50 15% 70% 6,0
szabadon 0 0
11. Vt10 Allo 5000 30% 20% 6,0
1 | vt Ofr‘;‘l;‘i‘gar 1000 60% 20% 6,5
szabadon 0 0
13 Vi12 pia 2000 16 40% 20% 10,0
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1.4. Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet

A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legkisebb k," , nagyof:)b Iegklse_bb nagyobb
Ki alakithato meg meg
Koren o it At I- telek- engedett | engedett meg-
épitési | beépitési | glakithaté essée | b 9¢ engeae engedett
dvezet jele| modja | telekméret szélesség eepltett- zolc}fe}ulet épiilet-
ség mértéke macass
mértéke g g
m2 m % % m
Gksz1 Szafl";‘gon 1000 25 40 % 30 % 50
Gksz2 Szafl";‘gon 2000 30 40 % 30 % 6,0
Gksz3 Szafl";‘gon 2000 30 40 % 30 % 10,0
Gksz4 Szaéﬁ";‘gon 2500 50 20 % 40 % 50
1.5. Altalanos gazdasagi teriilet
A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legkisebb k," \ nagyoE:)b Iegklse_bb nagyobb
Ki alakithato meg meg
Ko fes it At - telek- engedett | engedett meg-
épitési | beépitesi | alakithatd o 9¢ engeae engedett
dvezet jele| modja | telekméret szélesség beegltett- Zol(}fe!ulet épiilet-
ség mértéke macassi
mértéke g g
m2 m % % m
Gial Szafl‘fgon 2000 25 40 % 30 % 85
Ga2 Szafl‘fgon 5000 30 40 % 30 % 120

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.




1.6. Ipari teriilet

A B C D E F G
leg- leg-
legkisebb Iegl|<<|_sebb nagyobb | legkisebb nagyobb
Ki- -] meg meg- meg-
1. | epitési | becpitési | alakithato al?;léf_uo l)eerléggiieett:_ ??Sﬁe ??}tet engedett
ovezet jele| modja | telekméret P pl zolCieu épiilet-
sz¢lesség ség mértéke macassi
meértéke g g
m2 m % % m
2. Gipl Szafl";‘gon 20.000 60 60 %* 20 % 20,0
3. Gip2 Szafl";‘gon 20.000 60 50 % 30 % 18,0
4. Gip3 Szafl";‘gon 2000 30 40 % 30 % 10,0

*OTEK-nal megengeddbb érték alkalmazasa az allami foépitész

hozzdjarulasa alapjan

1.7. Hétvégi hazas iidiiléteriilet

iktatdszamon kiadott

A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legkisebb k’|- , nagyobb | legkisebb nagyobb
. alakithato meg- meg-
fien s i Ki- telek- engedett | engedett meg-
1| DICS | beepest | alakithatd | i ceo | bedpitett- | zoldfelile | ©N9Ed€t
ovezet jele| modja | telekméret & P L OWCH gpiilet-
ség mértéke macass
mértéke £assag
m2 m % % m
2 | pm | Odalhatirl g, 10 15 % 70 % 45
on allo
3, U2 Sza;";‘gon 450 12 15 % 70 % 45
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1.8. Kiilonleges teriiletek

A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legkisebb Ki- | nagyobb | legkisebb nagyobb
; , alakithato meg- meg-
kialakit- lekszél q d meg-
[ | Cpitési | botpitési | g | ClckozCles | SNOEAER | BISCER | engedert
" |Ovezet jele| modja | telekméret 5¢8 eepltett- zocien ct épiilet-
ség mértéke macass
mértéke £as8ag
m2 m % % m
2. Kiilonleges — sport épitési ovezet
3. | K-Spl Szaéf’l";fo” 5000 40 10 70 5,5
4. | K-Sp2 szaéﬁfilgon 4000 40 40 50 6,5
5. Kiilonleges — rekreacios épitési ovezet
6 | KR | Szabadon 440 50 10 70 5,5
: allo
7. Kiilonleges — pincesor épitési ovezet
8. K-P zéartsora 200 40 40 3,5
9. Kiilonleges — temetd épitési ovezet
10 KT | szabadon | gh4, 50 10 40 6,5
: allo
11. Kiilonleges — Fiirdd, termalfiirdé épitési ovezet
12 | K-Fi Sza;"l";‘gon 2500 40 25 6,0
13. Kiilonleges — mezégazdasagi iizemi épitési ovezet
14, | K-Miil Sza:l";‘go” 10.000 30 25 40 8,5
*OTEK-nal megengeddbb érték alkalmazasa az allami foépitész ... iktatoszamon kiadott

hozzajarulasa alapjan
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2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasagi teriiletek ovezetei)

A

B

C

D

E

F

F

ovezet
jele

épiilet
rendeltetése

beépithetd telek
legkisebb

mérete

telek

megengedett
legnagyobb
beépitettsége

meg-
engedett
legnagyobb
épiilet-
magassag

épiiletek
legkisebb
meg-
engedett
tavolsaga
nem koz-
tertileti
telek-
hatartol

m2

%

m

m

egy¢eb

Kertes mezo

gazdasagi teriilet (Mk)

gazdasagi
épiilet

720m2 kert,
sz616,
gylimolcsos,
zartkerti
miuvelés alol
kivett mavelési
ag esetén,

1500 m2 gyep,
rét, legeld,
szantd mivelési
ag esetén,

nem épithetd
nadas miivelési
ag esetén

3%

45m

3m

lakas vagy
lakoépiilet

nem helyezhetd el

birtok-
kozpont
nem
helyezhetd
el

Altalinos mezbgazdasagi teriilet (M)

gazdasagi
épiilet

5 ha szanto,

2 ha kert,
gyiimolcs, sz016
miivelési &g
esetén,
nem épithetd rét,
legeld miivelési
ag esetén

3%

75m

10 m

lakas vagy
lakoépiilet

5 ha szanto,

15 ha kert,
gyiimolcs, sz016
miivelési ag
esetén,
nem épithetd rét,
legeld miivelési

legfeljebb a
3% fele, de
legfeljebb
300m?

45m

10m

birtok-
kozpont el-
helyezhet6
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ag esetén

gazdasagi | 2000m? szanto,
épilet | 5000m? kert,
gyiimolcs, sz016
miivelési dg 3% 75m 10m
eseten,
nem ¢épithetd rét, .
legeld miivelési birtok-
ag esetén. kozpont
6. | Ma-2 nem
lakas vagy 2 ha szanto, helyezhet
lakdépiilet 1 ha kert, el
gytiimolcs, sz616 | legfeljebb a
144 r . 4 0
muvele,s1 ag 3% fel_e, de 45m 10m
esetén, legfeljebb
2
nem épitheté rét, | SO0
legeld miivelési
ag esetén.
telepiilés-
. i . fejlesztésre
7. | Ma-3 éptilet nem helyezhetd el Kijelolt
teriiletek
8. Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletek (Mko)
gazdusiel 8 ha 0,5% 35m | 10m | birtok-
9. | Mko-1 P koézpont
laka}s’ vasy nem helyezhetd el. nem
lakoépiilet helyezhet6
10. | Mko-2 épiilet nem helyezhetd el el
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2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek

ovezetei)
A B C D E F
beepithetd | megengedett | M€Y
telek e legnagyobb | Engedett
Svezet engedett | 1egnedy legkisebb
1| % | legkisebb |legnagyobb | €plilet |l egyéb
J mérete | beépitettsé | Magassag | . 4 14 o
ge tol
m? % m m
2. Zoldteriiletek (Z)
3. Zkp 1000 3% 45m 6m
4. ZKkk — 0% — —
5. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
5 Evi - 0% o o természetvédelmi védettségli
' erdok
kornyezetvédelmi.
7. Ev2 — 0% — — telepiilésképvédelmi
rendeltetésii erdOk
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

A B C D E F
épiiletek
beépithetd meg- meg-
tIe)Iek engedett rlr:eegneange(;:ik;aét engedett
5 ) legnagyobb g, gy legkisebb
ovezet let- .
1. jele legkisebb be- cpulet tavolsiga egyéb
mérete épitettség magassag telek-
hatartol
m? % m m
1. Beépitésre nem szant kiilonleges kegyeleti park ovezet
2. | Kb-Tkp 2% 5m 5m
S. Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios ovezet
6. Kb-R1 2500 10 % 6m 10 m zoldfeliilet 80 %
7. Kb-R2 5000 1% 5m 10 m zoldfeliilet 80 %
8. Beépitésre nem szant kiilonleges kozmii dvezet
9. | Kb-Km 2500 10 % 5m 5m
10. Beépitésre nem szant kiilonleges sport ovezet
a zoldfeliilet a régészeti
11. | Kb-SpR 5000 5% 4m 10m orokségre tekintettel
alakitando6 ki
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2. MELLEKLET A 16/2019. (X.2.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Racalmas szabalyozasi terve

(kiilon lapon)

3. MELLEKLET A 16/2019. (X.2.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajzi szamai

Racalmas, 692, 707, 736/2, 74212, 742/3, 742/4, 743/1, 750, 753, 764, 765/1, 766, 767, 778,
780, 1178/2
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