KITOLTESI UTMUTATO AZ EPITMENYADOBAN BENYUJTANDO
ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ
A nyomtatvany alapvetéen az onkormanyzati adéhatésiagok szimara ad tampontot sajat
adat-bejelentési nyomtatvinyuk szerkesztéséhez.

Az onkorminyzati adéhatésig a nvomtatvanyt kiegészitheti az 6nkormanyzati rendeleti
sajatossigoknak megfeleloen adémentesség, adokedvezmény igénybevételére vonatkozé
jogcimmel, adatkéréssel.

Az ado6zénak tehit az onkorminvzati adohatésag ltal rendszeresitett nyomtatvanyt kell
benyijtania!

Ezt az adat-bejelentési nyomtatvanyt ugyanakkor azok az adéalanyok is benyijthatjak, akik
onkormanyzati adomentességet vagy kedvezményt nem kivannak igénybe venmi vagy
szamukra az nem jar.

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvinyt benyiijtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyijtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek az
épitményadé alanyinak mindsiilnek és a tulajdonukban allo, illetve a vagyoni értékii
jogukkal terhelt épitmény (épiilet, épiiletrész) fekvése szerinti telepiilési (keriileti)
onkormanyzat az épitményadot bevezette.

Az épitményado alanya lehet, aki a naptari év elsé napjan az adokoteles €piilet:

- atulajdonosa vagy, ha vagyon érntekii jog all fenn az épiileten
- avagyoni éntekil jog jogositottja.

A tulajdonos személye

Az épitményado-kotelezettség kapcsan az ingatlan tulajdonesinak azt a személyt vagy
szervezetet kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-nyilvintartisban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerzodést az ingatlaniigyi hatosaghoz
benyijtottik - melynek tényét az ingatlaniigyr hatosag széljegyezte -, a szerzd felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez alol kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlaniigyi hatosag jogerGsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a
birosiag megallapitotta a szerzodés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ..széljegyre vett” szerzo fél, a sz€ljegyre vétel datumat
kovetd év elsé napjatol az épitményado alanyanak tekintendd. Kivételt ez alol az altalanos
szabdly alol az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hatdsag a széljegyet anélkiil torli, hogy a szerzo
fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:

- ha a hatosag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerdsen) elutasitja (ez a helyzet akkor all
¢ld, ha a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghiisuldsa miatt nem megy
teljesedésbe a szerzodés),

- ha maga a széljegyre vett szerzo fél all el az iigylettol és kéri a széljegyre vétele torlését, illetve
- ha a felek kozott fennallo tulajdoni vagy kotelmi jogvita a birosag elé kenil, ennek
eredményeként a birosag megallapitja a felek kozti tulajdonvaltozast generald szerzodés



(jellemzben adasvételi, ajandékozasi szerzodés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot
helyreallitasarol.

Ujonnan létrehozott épitmény, példaul dj lakas tulajdonosara specialis szabaly is vonatkozik,
ha a lakast ,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetben a szerzo fél nem a szerzodés
ingatlaniigyi hatosaghoz valo benyujtasat koveto €vtol lesz tulajdonos, hanem azon évtél, mely
évet megel6zoen az ) épiilet, lakas el is késziil (hasznalatba vételi, fennmaradasi engedély
jogerdre emelkedik, egyszerii bejelentés esetén a hatosagi bizonyitvanyt kiadtak).

Egyéb modon torténéd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviilli —
a Ptk. szabalyai alapjan eldallé — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy az
ingatlan-nyilvantartisban nem szerepld épitmények szerzése is, de ide tartozik az érdklés utjan
valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adoalanyisigot general6 vagyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezelo:
jog, vagyonkezelGi jog, tartos foldhasznalat, haszonélvezet, hasznalat joga - ideértve a
kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett személy mindsiil adéalanynak.

Egyéb esetek

Tarsashaz, -gardzs és -iidiilo esetén a mlajdonosok Onallé adoalanyok, a kozos hasznalati
helyiségek utan az ado alanya az emlitett kozosség.

Ha az épiiletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn vagyoni értékii joga az
adokoteles épitményén, akkor tulajdoni illetdségiik, vagyoni értékii jogosultsiguk aranyiban
all fenn az addalanyisag.

Mirol kell adatbejelentést tenni?

Az egy helyrajzi szimon nyilvintartott adokoteles épitményeckrél kell az adatbejelentést
benyiijtani. Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb onallé adotargy is talalhato,
ezekrdl az adatbejelentési nyomtatvany egyes betétlapjain, kiilon-kiilon kell szamot adni.

Epitményadé-koteles az épiilet és az épiiletrész.

Az épiilet és az épiiletrész mindsiilhet lakiasnak vagy nem lakas céljara szolgalo épiiletnek,
épiiletrésznek.

Epiilet alatt — az épitményad6-szabélyozas vonatkozasaban — az épitett komyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része értendo, amely a
komyezo kiilso tértol szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allando vagy idoszakos tartozkodas, illetve hasznalat
feltételeit biztositja, ideértve az olyan Onallo létesitményt is, amely részben vagy teljes
belmagassagaval a kormyezo csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrész pedig az épiilet onalld rendeltetésii, a szabadbdl vagy az épiilet kozos
kozlekeddjébol nyilé 6nallo bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal



felel meg lakasnak, tidilonek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgalo
épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartisban 6nallé ingatlanként nem szerepel. Ilyen lehet —
tobbek kozott — tobblakasos épiiletben (pl. ikerhazban) talalhato nem albetétesitett lakds, egy
csaladi haz garazsaban kialakitott 6nallé bejarati . kisbolt” vagy miihely is.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
illetdleg hasznositasatol fiiggetleniill. Az épitmény haszndlatanak a sziinetelése az
adokdotelezettséget nem éninti.

Meddig, hovi kell a bejelentést benyiijtani?

Az adokdtelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivalto ok bekovetkeztét kovetd év
januar 15-ig kell a bevallast benyijtani. Ahhoz az 6nkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benyiijtani, amelyiknek a teriiletén az adokoteles épitmény talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkezo év
januar 15-ig kell a nyomtatvanyt kitolteni és benyijtani a lakas fekvése szerinti onkormanyzati

adohatosaghoz.
Mi torténik az adatbejelentést kovetoen?

Az adatbejelentés adatai alapjan az onkormanyzati adohatosag hatarozatban allapitja meg az
adot. Tehat az adozonak nem kell kiszamitam az adot

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatosag hianypotlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallas ekkor sem tisztizhato, akkor az
onkormanyzati adohatosag ellendrzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz hatarozatot az
ado osszegérol.

Az adézonak a hatirozat kézhezvételét kovetoen kell az adot megfizetni a hatarozatban szerepld
idopontokban és dsszegben (altaldban évente két részletben kell az adot megfizetni).

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI
I.  Azadatbejelentés fajtija:

Az adatbejelentés fajtdja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megallapodas
alapjan benyijtott adatbejelentés.

A megillapodis alapjian benyijtott adatbejelentés — értelemszeriien — csak abban az esetben
kovetkezhet be, ha az adotirgy ingatlan utan az adéalanyisag egyidejiileg tobb személy vagy
szervezet esetében all fenn, azaz ha az adotargy épitményen tobb személynek (szervezetnek)
all fenn tulajdonjoga, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — helyi adokrol szolo 1990.
évi C. torvény (Htv.) szerinti — vagyoni érntékii joga.

Ez utobbi esetben ezek a személyek irasban megkotott és az adohatosaghoz benyijtott
megallapodasukban az adodalanyisidggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy
felruhazhatnak. Ez a lehetGség azonban csak akkor all fenn, ha a megillapodasban valamennyi
tulajdonos (vagyomi értékii jog jogositottja) részt vesz. Példaul ha egy osztatlan kozos
tulajdonban lévo lakasnak 4 tulajdonosa van, akkor egy emrdl szolé megallapodas megkotése
esetén elegendd errdl az adotargyrol egy — a harom tulajdonostarsa altal emre felruhazott —
tulajdonostirsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benyijtania.



Ebben a blokkban a megfelelé sor melletti négyzetbe X-et téve kell jelolni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyijtott vagy sem.

Amennyiben megillapodas 2lapjan benyiijtott adatbejelentésrol van szé, akkor a
»MEGALLAPODAS adézissal kapcsolatos kitelezettségekrdl és jogokrol” elnevezeési
nyomtatvanyt is ki kell tolteni.

II. Az adatbejelentd adatai
Ezt a részt értelemszeriien kell kitdlteni az adatbejelento kért személyes, szervezeti adataival.
IIl. Az adatbejelenté tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Ennél a pontnal azt kell jelolni, hogy az adatbejelentd adoalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képezo épiilet, épiiletrész utani épitményadonak: tulajdonosként vagy az

jelolni kell az adott négyzetbe tett X-el az adoalanyisagot generalé vagyom értékii jog fajtajat
is.

IV. Az épitmény cime:

1. Ennél a résznél az adatbejelentés targyat képezd adotargy épiilet/épiiletrész fellelhetdségi,
illetve cim adatai rogzitendok.

2. Meg kell adni tovabba az adétargy ingatlan-nyilvantartasban rogzitett helyrajzi szamat is.

3. Fel kell tiintetni, hogy az adatbejelentéssel érintett helyrajzi szamu ingatlanon (pl. egy csaladi
hazas ingatlan esetén) hany darab adotargy, azaz hany darab Htv. szerint épiilet, épiiletrész
talilhat6. Mindezt a 3. sor alabontasaban rogziteni kell

- az adott helyrajzi hany lakas, udiilé van (ezekrdl egyesével kell szamot adni az ,,A™
betétlap megfeleld példanyszami kitoltésével) (3.1. sor)

- az adott helyrajzi szamon hany kereskedelmi egység, szallasépiilet, illetve egyéb nem lakas
céla épiilet van (ezekrdl egyesével kell szamot adni az ,,B” betétlap megfeleld példanyszamu
kitoltésével) (3.2. sor)

V. Aldiras, illetve adatbejelentdi nyilatkozat az adatbejelentés helyességérol.

Amennyiben az adoalany helyett képviseld nyujtja be az adatbejelentési nyilatkozatot, agy
ennél a résznél, a megfeleld sor melletti négyzetbe tett X-el kell jeldlni, hogy a képviseld:
- alland6 meghatalmazott
- eseti, meghatalmazotti mindségét meghatalmazas csatolasaval igazolo
meghatalmazott, vagy
- az onkormanyzati adohatosaghoz bejelentett pénziigyi képviseld.



