RACALMAS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
............................. ONKORMANYZAT!I RENDELETE

A TELEPULESKEP VEDELMERGL

Racalmas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 57.§ (2)-(3) bekezdésekben meghatdrozott feladatkérében eljarva a kovetkez6ket
rendeli el:

1.

2.

3.

I Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja, és értelmez6 rendelkezések

§ Racalmas Varos telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) célja
Racalmas Varos épitett értékeinek és sajatos telepiilésképének védelme és magas szinvonalu
alakitdsa, a telepiléskép védelmi eszkdzok alkalmazasanak részletes szabalyozasa és az
Onkormanyzati tdmogatasi és 6szténz6 rendszer miikodési szabalyainak megallapitasa.

§ A rendelet alkalmazasaban:

1. latvanyterv: telepiilés- és tajképet befolyasolé tomegformalds, homlokzatkialakitas, illeszkedés
abrazoldsara és megitélésére alkalmas makett, fotdmontazs, vagy digitdlis 3D megjelenités, ahol a
grafikus megjelenitések esetén a néz6pontot a talajon allé ember szemmagassagaban veszik fel;

2. molind: épitményen kifeszitett vagy fliggesztett, épitmények kozott atfeszitett, lagy (nem merev)
anyagu reklamhordozo;

3. napenergia-hasznosito berendezés: a Nap energidjat atalakitd, hasznositd egyedi berendezés;
4.sajat hirdetdfeliilet: a vallalkozas hasznalataban alld telken és épiileten elhelyezett, a vallalkozast
népszerlsité felirat és mas grafikai megjelenités, a vallalkozds tevékenységével 0Osszefliggd
markajel, és az Ulzlethelyiség portaljdban (kirakatdban) elhelyezett, a cég tevékenységével
Osszefliggd gazdasagi reklam, ide nem szamitva az lzletfeliratot és a cégért;

5.lzletfelirat: a cégtabla, a vallalkozds vagy kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd egység (lizlet)
nevét és szilkség esetén nyitvatartasi idejét megjelenitd felirat, ide nem szamitva a cégért;

6. telephelyre utaldé informdcids tabla: kozterileten elhelyezett, a vallalkozas telephelye felé
iranyito, alapvet6en tajékoztatd célu tabla.

illeszkedésvizsgdlat: olyan szoveges és rajzos dokumentacié, ami igazolja a telepilésképi
kdvetelmények és az orszagos telepuilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szlé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. § szerinti illeszkedés szabdlyainak teljesiilését.

. Fejezet
HELYI VEDELEM
2. A helyi épitészeti 6rokség védelmének altalanos szabalyai

§ (1) A kulturdlis orokség védelme kozérdek. A helyi védelem célja a telepiilés multjat
reprezentdld, és telepllésképi, teleplilés-, vagy épitészettorténeti, vagy épitészeti értéket
képvisel6 éplletek, mitargyak és képzémlivészeti alkotasok megGrzése.



(2) Helyi egyedi védelem alatt kell alljon barmely épilet, épitmény, koztargy, helyhez kotott
képz6- vagy iparmlivészeti alkotds egésze vagy meghatdrozott része, ha az (1) bekezdés szerinti
cél érdekében a védelem indokolt.

(3) Helyi teruleti védelem illeti meg mindazon kozteriiletekbdl és egyedi telkekbdl és épuletekbdl
allo egyitteseket, amelyek sajatos tajképi, telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, torténeti
adottsagaik folytan a telepiilés jellege és identitasanak megdrzése szempontjabdl meghatarozé
jelent&séguiek.

§ Ha a védett épitmény dllagromlasa, allapota veszélyezteti annak fennmaraddasat, vagy a
teleplilésképet rontja, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 29. § (3) bekezdés szerinti helyrehozatali kotelezettséget kell
elrendelni.

3. Helyi védelem keletkezése és megsziinése
§ (1) A helyi védelem ald helyezést barki irdsban kezdeményezheti.

(2) A kezdeményezést Racalmas Varos Onkormanyzatdhoz kell benyujtani irdsban, Racalmas
Varos Polgarmesterének (tovabbiakban: Polgarmester) cimezve, papiron, személyesen, vagy
postai uton.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezd nevét, elérhetbségeit,

b) az érintett éplilet, épitmény, ndvényzet megnevezését és pontos helymegjeldlését (utca,
hazszam, helyrajzi szam);

c) avédendd érték rovid leirasat; a kezdeményezés indokolasat,

d) fotédokumentaciot.

(4) A kezdeményezésrdl, ha a kezdeményezd nem a tulajdonos, értesiteni kell a tulajdonost, aki a
kezdeményezéssel kapcsolatban az értesités megkildésétdl szamitott 30. napig észrevételt tehet.

(5) A (4) pont szerinti értesitésben tajékoztatni kell a tulajdonost a védettséggel jaré tdmogatasi
lehetGségekrél és a védettséggel jaro kotelezettségekrdl.

(6) A képviselG-testiilet a telepuilési fGépitész, ennek hidnyaban a Polgarmester véleményére
alapozva dont a védelem ala helyezésrél. A Polgdrmester a véleményének kialakitasahoz szakért6t
vonhat be.

§ (1) A helyi védelem megsziintetését a tulajdonos kezdeményezheti.

(2) A kezdeményezést Racalmdas Varos Onkormanyzatdhoz kell benyyjtani irdsban, a
Polgarmesternek cimezve, papiron, személyesen, vagy postai Uton.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezd nevét, elérhetdségeit,

b) az érintett épllet, épitmény, névényzet pontos helymegjel6lését (utca, hazszam,
helyrajzi szam),

c) akezdeményezés indokolasat,

d) fotdodokumentaciot,

e) kezdeményezésben érintett épitményrél felmérési rajzot (alaprajz (ok), metszetek,
homlokzatok m 1:100, az értékes részletekrdl sziikség szerint m 1:20, m 1:10 Iéptékben)



f) okl. épitészmérnok vagy okl. telepllésmérnok végzettséggel rendelkezé szakember altal
készitett szakvéleményt a védett érték telepiilésképi és 6rokségvédelmi adottsagairdl és
a teleptilésképben jatszott szerepérdl.

(4) A képviselG-testiilet a telepulési féépitész, ennek hidnyaban a Polgarmester véleményére
alapozva dont a védelem megsziintetésérél.

§ (1) A helyi védelem elrendelésérél, annak megsziintetésérél vagy a kezdeményezés
elutasitasardl értesiteni kell az érintett ingatlan tulajdonosat és a kezdeményez6t.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dontés nyilvanossagat a helyben szokdsos mddon biztositani kell.

(3) Ajelen rendeletben rogzitett helyi (teriileti vagy egyedi) védelemmel érintett 6rokség orszagos
védelem alda helyezésével egyid6ben a helyi védettség jelen rendelet mddositasa nélkiil
megsz(inik.

(4) A Polgarmester a védett helyi értékek nyilvantartasaért felel6s személyt jelol ki.

(5) A Polgarmester a nyilvantartas nyilvanossagat ugy biztositja, hogy a nyilvantartas adatait
megjeleniti a honlapjan, és heti rendszerességl id6keretet szab meg a személyes betekintésre.

4. Az egyedivédettség

§ A védett helyi egyedi értékek (tovabbiakban: helyi védett érték) jegyzéke a Rendelet 1.
melléklete.

§ (1) A helyi védett értéket a védett értékek veszélyeztetését kizaré modon szabad hasznalni.

(2) A helyi védett érték korszerlsitése - kilonésen az energiahatékonysagra vonatkozd
minimumkovetelmények betartasa, az energia-megtakaritasi célu feldjitdas - nem okozhatja a
védelem alapjat képez6 értékeinek helyreallithatatlan sériilését, elvesztését.

(3) A helyi védett éplletet felljitdsa vagy atalakitdsa sordan meg kell &rizni, vagy eredeti
formajdban visszaallitani

a) a helyi védett épliletet hagyomanyos, értékes épitészeti tomegét, tetéformajat,
b) az eredeti nyilasrendet, az ablakosztdsokat,

¢) az anyaghasznalatot,

d)az eredeti éplilettartozékokat, felszereléseket és

e) az eredeti szinezést, amennyiben az ismert.

(4) Helyi védett épilet csak ugy bdvithets, hogy az épiilet jellege, aranyai, utcaképi szerepe ne
valtozzon, a védett érték ne sériljon. Torndcos éplleten a tornac vonalan tal épilhet a védett
éplletrészhez illeszked6 keresztszarny.

(5) Védett épilet utcai homlokzatdn, tet6zetén nem alkalmazhaté:
a) az eredeti padlasszell§z6kon kiviil tetésikbol kiemelked6 tetGfelépitmény,

b) homlokzatra utdlag felszerelt redGnyszekrény, spaletta.



(6) nyilaszard cseréje soran lehet6leg az eredeti nyildszarét kell feldjitani, ha ez mar nem
valdsithatd meg, akkor az eredetivel azonos anyagbdl, kialakitassal és részletképzéssel késziiljon.

(7) A védett érték részlegesen akkor bonthatd le, ha
a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabdl sziikséges,

b) utdlag létesitett, értékkel nem bird épitmény eltavolitasat vagy terepszint megvaltoztatasat
célozza

és a beavatkozas a mélté haszndlat érdekében, az altaldnos védelmet, illetve a helyi védelmet
megalapozé értékek helyreallithatatlan sérelme nélkil megvaldsithaté.

10. § A részlegesen védett helyi érték telkén és nem védett részén a nem védett rész bontasa, Uj
épitmény létesitése soran a védelmet megalapozo érték épségben maradasat és érvényesiilését,
a helyi védett érték és az uj épiilet, éplletrész harmonikus kapcsolatat biztositani kell.

11. § Védett érték keritését ugy kell kialakitani, hogy a védett érték megfelel6en érvényesiiljon az
utcaképben.

12. § Helyi védett épiilet homlokzatan
a) Gzletfelirat mérete legfeljebb 0,5x1 m, vagy 6nallé betlikbél allé felirat lehet,

b) sajat hirdetdfellilet nem helyezhet6 el.

5. Helyi terileti védelem
13. § (1) Helyi teriileti védelem illeti meg a Rendelet 2. mellékletben lehatdrolt Ofalut.

(2) A helyi védett teriileten a telekalakitdsok és az épitések soran meg kell &rizni az Ofalu
torténelmileg kialakult

a) utca- és térszerkezetét, az utcakép ritmusat, a légtéraranyokat,

b) telekszerkezetét és a beépités jellegét,

c) jellegzetes épitészeti hangulatat, hagyomanyos karakterét, |éptékét,
d) az épitett térfalakat, és

e) a kozel azonos id6ben megvaldsult, sajatos beépitési modot tlikrozd, egységesen
megmaradt utcaszakaszok utcaképeit.

(3) A helyi védett teriileteken a bontasoknak és az Uj beépitéseknek igazodniuk kell a meglévé,
védett térstrukturdhoz és torekedni kell a megbomlott 6sszhang helyreallitasara.

(4) Epiilet bontasat kdvetSen beépiilé telken

a) az Uj épllet utcai és az oldalso telekhatarhoz kdzelebbi oldalsé homlokzatat illeszteni kell az
elbontott éplilet homlokzati vonalaira,

b) az utcai telekhatartdl mért 5 m széles savban a tetégerinc irdnya az elbontott éplletével
azonos kell legyen,



14,

15.

¢) ha az elbontott épilet utcai homlokzata oromfalas volt, akkor az uj épilet is oromfallal
nézzen az utcara.

. Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
6. Altaldnos elGirasok a telepiiléskép védelmére

§ (1) Racalmas kozigazgatasi teriiletén 20 m2 alapteriletnél nagyobb épiilet homlokzatdn és
mérettdl fliggetlendl kozteriileten

a) bitumenes zsindely;
b) mlianyag hulldmlemez,
c) természetes épit6anyagok mlanyag utanzata,
d) OSB lap és farostlemez
tet6héjalasként, elGtetén, épllet burkolataként, utcabudtoron nem alkalmazhaté.
(2) A belterileten lakééplileten fém trapézlemez sem tet6héjalasként, sem épuletburkolatként
nem alkalmazhaté.

(3) A belteriileten sziirke anyag magastet6 tet6héjaldsaként, -a tornac savja és a fedett terasz
feletti, 20 foknal kisebb hajlasu tetdt kivéve-, csak illeszkedésvizsgalat alapjan alakithato ki.

(4) A melléképuleteket egy telken belil a fGépilettel 6sszhangban, a melléképiilet tekintetében
az anyaghasznalat, tet6hajlasszog, szinek tekintetében egy épitészeti egységben kell kialakitani,
tobb rendeltetés, tobb Gtem( épités esetén is, az épités minden itemében.

7. Az Ofalu védett teriiletének telepiilésképi kovetelményei

§ (1) Az Ofalu védett teriiletén oromfalas, az utcéra jellemz&en merdleges, vagy az oldalhatarral
parhuzamos gerinc( tet6vel kialakitott uj épilet utcai homlokzatat oromfallal kell kialakitani, és
az utcai oromfalas homlokzat szélessége legfeljebb 7 m, az oldalkert fel6li oldalan létesithetd
nyitott tornaccal egyiitt legfeljebb 8,5 m lehet.

(2) Ha az éplilet, épliletrész tetejének gerince az utcaval parhuzamos, akkor oromfal
a) az utcai homlokzaton,
b) a beépitett oldalhataron, és az attél mért 3 m széles savon belil

nem jelenhet meg,

(3) Az Ofalu védett teriiletén az épiilet tetejének hajlasszége nem lehet kisebb, mint 38 fok, és
nem lehet nagyobb, mint 45 fok, valamint

a) a tetG hajlasszoge egy éplileten beliil azonos kell legyen,
b) ives tetd, 2 domboruan eltéré hajlasszogli tet6 nem alakithato ki,

c) a tornac savja és a fedett terasz felett alacsonyabb hajlasszogli esGcsendesité késziilhet,



16.

17.

d) az utcai homlokzatok tetGsikjan a tetGsikbdl kiemelked6 tetGfelépitmény az épilet utcai
homlokzata hosszanak legfeljebb egynegyedén és a fligg6leges vetileti sik 1/10-én készilhet

(4) Az Ofalu védett teriiletén

a) a tet6 héjaldsa sik és kiselemes, lehet6leg keramia cserép,

b) a falazat vakolt és festett, vagy meszelt feliilet(,

c) a labazat tégla-, vagy festett, vagy k&,

d) a nyilaszard fa

lehet.

(5) Az utcai homlokzaton

a) erkély, terasz, loggia nem alakithatd ki,

b) a nyildsok nem keretezhetG6k a falazat anyagatél eltéré anyaggal,
c) garazskapu nem helyezheté el,

d) az oromfal vizszintesen felrakott deszkazattal nem burkolhatd,

(6) Az utcai homlokzat fellletének, az oromfalat nem szamitva, legalabb 1/10 részére nyilaszarot
kell helyezni, vagy a meglév6ket megtartani.

(7) Az Ofalu védett teriiletén
a) a homlokzat szine fehér, vagy telitetlen, vilagos szin,
b) festett labazat telitetlen szin(,

c) a tet6 szine elsGsorban a kornyezethez illeszkedd, ezt figyelembe véve az égetett cserép
természetes szine és a foldszinek

lehet.

§ (1) Az Ofalu teriiletén a kerités legfeljebb 40 cm magas tomor labazattal, efélstt fabdl, vagy
fémbdl alakithatd ki, legaldbb 50 %-ban attorten. A fa vagy fém részt a felllet 20 %-an tomor
falszakasz, pillér szakithatja meg.

(2) A kerités szine els6sorban a kérnyezethez illeszkedd, ezt figyelembe véve
a) a falazott részeken nem lehet vakolt, sem festett,

b) a fabdl késziilt részeken az épiilet nyildszardival azonos vagy barna, zold vagy sziirkés szin(
lehet.

§ (1) Az Ofalu teriiletén Uzletfelirat 6sszes feliilete

a) a nem védett éplleten a rendeltetési egységhez tartozé adott homlokzat oromfal nélkil
szamitott tomor falfellletének 20%-at, vagy az lvegezett fellilet 15%-at,

b) keritésen, kapun 6sszesen az 1x2 m-t
nem haladhatja meg.

(2) Az Ofalu teriiletén a sajat hirdetéfeliilet



18.

19.

a) épileten a tomor homlokzati falfeliilet 10%-at nem haladhatja meg,
b) keritésen, kapun nem helyezhetd el,
c) telken belil legfeljebb 1 db., legfeljebb 1x2 m méretd, és legfeljebb 3 m magassagu lehet.

(3) A betlikbdl allé Gzletfelirat 0sszes fellletének szamitasakor a felirat befoglald méretét kell
figyelembe venni.

(4) Az Ofalu teriiletén kirakatszekrény nem helyezhetd el az utcai homlokzaton, a keritésen, a
kapun, és a telken beliil 6nalléan.

8. A Szigetfd, kozpont telepiilésrész telepiilésképi kovetelményei

§ A Rendelete 2. mellékleten lehatdrolt Szigetf6, kozpont telepiilésrész (a tovabbiakban: Szigetfd)
terliletén a hagyomanyosan kialakult beépitéshez illeszkedve, annak egységét és hangulatat nem
megbontva lehet épiteni.

§ (1) A Szigetf6 teriiletén oromfalas, az utcara jellemz6en merdleges, vagy az oldalhatarral
parhuzamos gerinc( tet6vel kialakitott Uj éplilet utcai homlokzatdnak szélessége legfeljebb 7 m,
az oldalkert feldli oldaldn |étesithetd nyitott torndccal egyiitt legfeljebb 8,5 m lehet.

(2) Ha az éplilet, épliletrész tetejének gerince az utcaval parhuzamos, akkor oromfal
a) az utcai homlokzaton,
b) a beépitett oldalhataron, és az attél mért 3 m széles savon belil

nem jelenhet meg,

(3) A Szigetf6 teriletén az épilet tetejének hajlasszoge nem lehet kisebb, mint 30 fok, és nem
lehet nagyobb, mint 45 fok, valamint

a) a tet6 hajlasszoge egy éplileten beliil azonos kell legyen,

b) keresztmetszetében ives tetd, 2 domborian eltérd hajlasszogl teté nem alakithatd ki,
c) a torndc sdvja és a fedett terasz felett alacsonyabb hajlasszogli es6csendesité késziilhet,
(4) A Szigetf6 teriletén

a) a tet6 héjalasa sik és kiselemes,

b) a falazat vakolt és festett, vagy meszelt feliilet(,

c) a labazat tégla-, vagy festett, vagy k&,

d) a nyilaszard fa

lehet.

(5) Az utcai homlokzaton

a) erkély, terasz, loggia nem alakithaté ki,

b) a nyildsok nem keretezhetGk a falazat anyagatdl eltérd anyaggal,

c) garazskapu nem helyezheté el.
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21.

22.

(6) A Szigetf6 teriletén
a) a homlokzat szine fehér, vagy telitetlen szin(,

b) a tet6 szine elsGsorban a kérnyezethez illeszkedd, ezt figyelembe véve az égetett cserép
természetes szine és a foldszinek

lehet.

§ (1) Szigetf6 terlletén a kerités legfeljebb 40 cm magas tomor labazattal, efolott fabol, vagy
fémbdl alakithato ki, legalabb 50 %-ban attorten. A fa vagy fém részt a fellilet 20 %-an tomor
falszakasz, pillér szakithatja meg.

(2) A kerités szine els6sorban a kérnyezethez illeszkedd, ezt figyelembe véve

a) a falazott és fém részeken fehér, vagy telitetlen szin,

b) a fabdl késziilt részeken az épiilet nyilaszardival azonos vagy barna, z6ld vagy sziirkés szinU
lehet.

§ (1) Szigetf6 teriiletén Gzletfelirat 6sszes felilete

a) a nem védett éplileten a rendeltetési egységhez tartozoé utcai homlokzat oromfal nélkil
szamitott tomor falfellletének 20%-at, vagy az lvegezett fellilet 30%-at,

b) keritésen, kapun 6sszesen az 1x2 m-t
nem haladhatja meg.
(2) Ha egy telken, vagy egy épiletben tdbb vallalkozas m(ikodik, akkor az Gzletfelirat
a) keritésen vagy kapun egy mas folé soroltan, azonos szélességgel, legfeljebb 0,5x2 m méretd

b) telken beliil egy db, egységesen kialakitott és legfeljebb 3 m magassagu szerkezetre szerelt
lehet.

(3) A Szigetf6 teriiletén a sajat hirdetdéfelllet
a) épileten a tomor homlokzati falfeliilet 20%-at nem haladhatja meg,
b) keritésen, kapun vagy telken beliil 6sszesen legfeljebb 1 db. lehet.

(4) A betlikb6l allo Gzletfelirat és sajat hirdet6feliilet 6sszes felliletének szamitasakor a felirat
befoglalé méretét kell figyelembe venni.

(5) Szigetfd teruletén kirakatszekrény nem helyezhetd el az utcai homlokzaton, a keritésen, a
kapun, és a telken beliil 6nalléan.

(6) E szakaszban elrendeltek nem vonatkoznak a szillas jellegli éplletekre, a firdére,
gyogyflirdGre és a sportlétesitményekre.

9. A kertvarosias jellegii teriiletek telepiilésképi kévetelményei

§ (1) A Rendelet 2. mellékleten lehatarolt kertvarosias jellegl terileteken 35 foknal kisebb
hajlasszogli tetd, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével, nem alakithatd ki.



23.

24.

25.

26.

27.

28.

(2) A kertvarosias jellegli teriileteken az (1) bekezdéstdl eltéréen laposteté vagy 35 foknal
alacsonyabb hajlasszog tetd kialakitasa akkor lehetséges, ha

a) nincs kialakult utcakép, vagy

b) az éplilet tdomege és homlokzatai latvanytervvel és utcaképpel igazoltan illeszthet6k a kialakult
utcaképbe.

(3) A kertvarosias jellegl terileteken
a) a homlokzat szine fehér, vagy telitetlen szin,

b) a tet6 szine elsGsorban a kérnyezethez illeszkedd, ezt figyelembe véve az égetett cserép
természetes szine és a foldszinek

lehet.

§ A kertvarosias jelleg(i terileten a kerités legfeljebb 40 cm magas labazattal, ef6lott attorten
alakithato ki. Az attort részt a fellilet 20 %-an tomor falszakasz, pillér szakithatja meg.

§ (1) A kertvarosias jellegd terlleteken keritésen tzletfelirat legfeljebb 1x1 m lehet.
(2) A kertvarosias jellegl terileteken sajat hirdetés

a) lakdételken nem helyezhet6 el,

b) vallalkozas telkén

ba) keritésen nem helyezhet6 el,

bb) telken bellil 6nallé tartészerkezetre szerelten legfeljebb 3 m magassaggal, és 2 m szélességben
helyezhet6 el, tobb sajat hirdetéfellilet esetén egymassal 6sszehangolt kialakitassal.

10. Gazdasagi teriilet telepiilésképi kovetelményei
§ (1) A 2. mellékletben lehatérolt gazdasagi teriileten a tet6 nem lehet magasabb 6 m-nél.
(2) Gazdasagi tertileten el6tetén nem alkalmazhatd cserép héjalas.

(3) Gazdasagi teruleten a homlokzatokon telitett, élénk szinek legfeljebb az adott homlokzat 10
%-an alkalmazhatok.

§ A gazdasagi teriileten a Réacalmas Nagykdzség KépviselS-testiiletének Racalmds Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 16/2019. (X.2.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott, az épitéssel
Osszefliggésben telepitendd zoldfellleteket a tdji és természeti adottsagoknak megfeleld,
kozepes, vagy nagy lombkoronat nével6 lombhullaté fafajok alkalmazasaval kell kialakitani.

§ Gazdasagi teriileten a kerités legfeljebb 30 cm magas labazattal, ef6lott attorten alakithaté ki.
Az attort részt a felllet 20 %-an tomor falszakasz, pillér szakithatja meg.

§ (1) A sajat hirdetéfelilet
a) éplileten a témor homlokzati falfelliletének 10%-4t,
b) keritésen, kapun az 1,5x4 m-t

nem haladhatja meg.



29.

30.

(2) Keritésen, kapun és telken beliil telkenként 6sszesen 1 sajat hirdetéfellilet helyezhetd el.

11. Az diilG és kertes teriiletek teleplilésképi kovetelményei

§ A Rendelet 2. mellékletben lehatarolt GdUl6 és kertes terlileteken az éplileteket, keritéseket és
zoldfellleteket a taji- és természeti kornyezethez illeszked6en, elsGsorban természetes
épit6éanyagok alkalmazasaval, a kerteket kevés burkolattal kell kialakitani.

§ (1) Az Gdul6 és kertes terlileteken az oromfal szélessége 6 m-nél, tornaccal egyltt 8 m-nél
szélesebb nem lehet,

(2) Az id(il6 és kertes terlleteken a tet6 hajlasszoge
a) nem lehet kisebb, mint 38 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok,
b) nem lehet egy épileten belil eltérd,

c) kivéve a torndc sdvja és a fedett terasz felett, ahol alacsonyabb hajlasszogl es6csendesité
készilhet.

(3) Az idlil6 és kertes teriileteken a tet6n nyilaszard, a tetd sikjabdl kiemelkedd épiiletrész a tet6
hosszanak 1/5-én helyezhetd el.

31.

32.

33.

§ (1) Az GdulG és kertes teriileteken

a) az utcai keritéseket fabdl vagy fémbdél kell kialakitani, legaldbb 50 %-ban attorten, legfeljebb 40
cm magas labazattal, a nem utcai telekhatarokon a kerités 6sszefligg6en legfeljebb 6 m hosszon
lehet tomor, a fennmaradd szakaszon drétfonatbdl, vagy vadhaldbal kell épiteni, legfeljebb 30 cm
magas labazattal.

b) tdmfalak alkalmazdsa kerilendd, sziikség esetén természetes anyagok felhasznalasaval kell
megépiteni.

§ Az idll6 és kertes teriileteken keritésen lizletfelirat legfeljebb 1x1 m lehet, sajat hirdet6felllet
nem helyezhetd el.

12. Dunapart és taji teriilet telepiilésképi kovetelményei

§ (1) A Rendelet 2. mellékletben lehatdrolt Dunapart és taji teriiletek jellemz&en beépitésre nem
szant teriletek, ahol tajba illeszkedd épitmény helyezhet6 el.

(2) A Dunapart és taji terlleteken éplilet és 3 m-nél magasabb épitmény esetében az illeszkedést
latvanyterv segitségével vizsgalni és igazolni kell.

(3) A tdjbaillesztés eszkoze lehet az épitményeket takard, a természeti adottsagoknak megfeleld,
a tdji és természeti adottsdgoknak megfelel§, kozepes, vagy nagy lombkoronat novel6
lombhullaté fafajokbdl és egyéb honos novényekbdl kialakitott névénysav.

(4) A RESZ-ben meghatérozott, az épitéssel dsszefiiggésben telepitendd zoldfeliileteket is a (2)
bekezdésben meghatarozott mddon kell kialakitani.

(5) A Dunapart és tdji teriileteken lapostet6 jarhato, liveg vagy zoldtet6ként, vagy fémlemez
fedéssel alakithato ki.
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34.

35.

(6) A Dunapart és taji teriileteken a homlokzatokon mdanyag, természetes anyagok mdlanyag
utanzatai, mlianyag nyilaszarék nem alkalmazhatok.

(7) Az épitményeken élénk, telitett szinek nem alkalmazhatdk.

§ A tajterileten keritésként csak drétfonatos kerités, vadvédelmi hald, allattartas esetén karam
épithetd.

§ A Dunapart és taji terileteken bemutatd és Utbaigazitéd informdacids tablak, feliratok 6nallé
tartdszerkezetét természetes anyagbol kell kialakitani.

13. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése, és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
36. § (1) Klimaberendezések kiiltéri egységei, parapetkonvektor, szerelt kémény és mas mdszaki és

37.

38.

39.

méréberendezések éplilet utcai homlokzatara, kerités utcai oldalara nem helyezheték, kivéve
a) a napenergia-hasznosité berendezést,

b) a bankautomata.

(2) A napenergia-hasznosité berendezés

a) épileten annak tetején, a tet6sikkal parhuzamosan helyezhet6 el,

b) nem helyezhetd el keritésen és az elGkertben.

§ Az elektronikus hirkozlés 6nallé mtargyai, valamint a homogén szerkezet(i oszloptdl kiilonb6z6
felszini energiaellatdsi épitmények szdmara:

a) els6sorban alkalmas terilletek a Racalmas telepllésszerkezeti terve szerinti gazdasagi és
mez6gazdasagi teriletek, valamint a kozlekedési teriiletek kiilteriiletre esé részei,

b) nem alkalmas a belteriilet.

§ A kozmivekhez kapcsolodd berendezéseket, épitményeket a telepiilésképi megjelenésre
tekintettel kell kialakitani és elhelyezni.

14. Sajat hirdetofeliiletre, cégérre és a telephelyre utalé informacids tablara vonatkozoé
telepiilésképi kovetelmények

§ (1) Epileten, keritésen elhelyezett Uzletfelirat, sajat hirdetSfeliilet méretét, szinét és
elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyitt, egy egységként kell kialakitani
ugy, hogy az szervesen illeszkedjen a meglévd vagy tervezett éplilet vizszintes és fligg6leges
homlokzati tagolasahoz, a nyilaszarék kiosztasahoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egylttesen
0sszhangban legyen az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
Epilettagozat a hirdetéfeliilettel nem takarhaté el.

(2) Az Uzletfelirat, sajat hirdetSfelllet megvildgitasat szolgald villamosenergia-vezetékek csak
berendezésen beliil és rejtetten alakithatdk ki, a homlokzat falan kiviil kabelcsatorndaban sem
vezethetdk. Utdlagos elhelyezésnél a felszerelés utdn a homlokzatot helyre kell allitani.

(3) Az Gizletfelirat, sajat hirdetdéfelllet nem lehet molind jellegt, lagy anyagra nyomtatott.
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40.

41.

42.

43.

44,

45.

(4) Az Uzletfeliratot, sajat hirdetSfellletet a tevékenység megszlinését kovetd 60 napon beliil el
kell bontani, az érintett éplilet- vagy keritésrészt helyre kell allitani.

§ (1) A kozterileti homlokzatok falfellletein, az elGkertek keritésein és az elSkertben
kirakatszekrény nem helyezhet6 el.

(2) A kirakatszekrény fellletképzésénél az épiletek nyilaszardinak szine alkalmazhaté.

§ Telephelyre utald informacidés tdblat kozterileten lehet elhelyezni, mérete legfeljebb 2 m2
lehet, tartdszerkezete 1, vagy 2 fém kor keresztmetszet( rud, a kornyezettél fliggéen zoldre, vagy
barndra szinezve. Ha 50 m tdvolsagon belll tobb telephelyre utalé informacids tdblara van
szlikség, akkor azokat 1 tartdszerkezetre, vagy azonos megjelenésd tdbb sorolt tartdszerkezetre
kell elhelyezni ugy, hogy a tablak szélességi és magassagi mérete azonos legyen. A telephelyre
utald informacids tabla és tartdszerkezete egyiittesen nem lehet magasabb, mint 2,5 m.

15. Reklamok és reklamhordozok elhelyezése, és a kialakitas szabalyai

§ (1) Racalmas teriletén rekldmot, a reklam sajatos esetét ide nem szdmitva, és rekldmhordozét
csak:

1. kioszkon,
2. O6nkormdnyzati hirdet6tablan
szabad elhelyezni.

(2) Nem helyezhetd el reklam és reklamhordozo utasvardn, korlatokon és keritéseken, padokon,
szemétgylijtékon, park, jatszotér épitményein, a kozosségi kozlekedés tdjékozatd tablain,
jegykiadd automatdn, vezetéktartd- és kozvilagitasi oszlopokon, a kozmU-mdtargyak felszin feletti
berendezésein, hidakon, tdmfalakon, Iépcs6kon és az (1) bekezdés eseteit kivéve semmilyen olyan
kozterileten elhelyezett targyon, melynek rendeltetéséhez az hozza nem tartozik, valamint nem
helyezhet6 el névényzethez, fahoz rogzitve sem.

(3) Kioszkon elhelyezett reklam terilete a tomor fellleteknek, ide nem szamitva az ajtdkat és az
ablakokra szerelt szerkezeteket, legfeljebb fele lehet.

§ (1) A rekldam sajatos esetének kell tekinteni a telepiilés szempontjabdl jelent6s valamely
eseményrdl tajékoztatd reklamot.

(2) A telepiilés szempontjabdl jelent6s valamely eseményrél vald tajékoztatds érdekében
szlikséges reklam, rekldamhordozo, reklamhordozdt tartd berendezés, évente Gsszesen 12 naptari
hét id6szakra lehet kihelyezni.

§ A haszndlaton kivili, vagy telepilésképet ronté midszaki allapotd reklamhordozét és
rekldmhordozd épitményt el kell bontani, a kérnyezetét helyre kell llitani.

16. Kioszk telepiilésképi kovetelményei

§ (1) Kioszk csak szerelt jelleggel épithet6 Ugy, hogy szerkezete a szerkezeti elemek karosodasa
nélkil elbonthatd, mashol felallithaté legyen.

(2) Kioszkot legaldabb 30 fokos tet6vel kell fedni.
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46.

47.

(3) A kioszk tomor falfelliletei nem késziilhetnek vakolt téglabdl, betonbdl, ronkfabdl, falemezbdl,
kébél.

(4) A kioszk szine a kornyezs épiletek nyilaszardinak, fa keritéseinek szinéhez alkalmazkodé vagy
fehér, zold, vagy szlirkés lehet.

(5) Egymastol 50 m tavolsagnal kozelebb felallitott kioszkok tetShajlasszoge, szinezése azonos
legyen.

(6) Kioszkot a templomtdl legaldbb 10 m tavolsagra és ugy kell felallitani, hogy a templom, vagy
lakéhdz homlokzatat a homlokzatra merdleges nézetbdl ne takarja el.

(7) Kioszkot a kereskedelmi tevékenység megszlinését kovets 60 napon belil el kell bontani, az
altala elfoglalt terepfelszint helyre kell allitani.

V. Fejezet
TELEPULESKEP-VEDELEM ERVENYESITESI ESZKOZEI
16.a Onkormanyzati hataskor atruhazasa a telepiilésképi eljarasokban

Racalmas Varos képvisel-testilete a telepulésképvédelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 8.§-
ban foglalt dnkormanyzati hatdskéroket Racalmas Varos Polgarmesterére (a tovabbiakban
Polgarmester) ruhazza at.

17. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

(1) A telepulésképi kovetelmények érvényesiilésének érdekében kérelemre a Polgarmester
szakmai konzultaciot biztosit. A teleplilésképi konzultacié minden épitést megel6z6en kotelez6 A
kérelem benyujtasdahoz haszndlhatd (rlap és a telepliléskép-védelmi tdjékoztatérdl és
konzultacidrdl sz616 tajékoztatd a rendelet 1. figgeléke.

(2) A szakmai konzultacié lefolytathatd irdsban és személyesen.

(3) A kérelmet irdsban, papir alapon, vagy elektronikus uton kell benydjtani Racalmas Varos
Polgarmesterének cimezve.

(4) Javaslatok kialakitasahoz sziikséges, hogy a kérelmezé mellékelje a konzultacid targyat képez6
épités terveit és illeszkedésvizsgalatot, melyeket

a) személyes konzultacio kérése esetén papiron,

b) irasbeli konzultacid kérése esetén papiron, vagy pdf., MS Word és kép formatumau fajlokat
tartalmazd elektronikus adathordozdn, vagy elektronikius uton.

kell benyujtani.

(5) Az illeszkedésvizsgalat elemei: helyszinrajz a tervezett épllettel, épitménnyel és a
kornyezettel, épilettémeg, anyaghasznalat és szinezés bemutatdsa, fotédokumentacid (a
helyszinrajzon jelolendé a fotdk helye), szoveg. A szoveges munkarésznek ki kell térnie a kérnyezet
bemutatésara is, valamint konkluziéként az OTEK 2. § szerinti kdvetelmények teljesiilésére.
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48.

49.

18. Telepiilésképi véleményezési eljaras

§ (1) Az épitési tevékenységek engedélyezési eljarasat megel6z6en telepiilésképi véleményezési
eljarast kell lefolytatni. A véleményezési eljaras kérelemre indul, a kérelem benyujtasahoz
haszndlhato (Grlap és a teleplilésképi véleményezési eljarasrél szolo tdjékoztatd a rendelet 2.
fliggeléke.

(2) A Polgarmester a véleményét a f6épitész szakmai alldspontjara alapozza.
(3) A véleményezési eljaras soran a telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) az éplilet elhelyezése megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld szomszédos telkek beépitéshél
adddo adottsagait, rendeltetésszerl hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdsat, azok
beépithetfségét, illetve a szomszédos épitmények atalakitasat,

d) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévé épitmények bbvitése esetén

da) biztositott lesz vagy marad-e az el6irdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsaga,

db) a beépités javasolt sorrendje (itemezése) megfelel-e a rendezett telepililésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(4) A véleményezési eljards sordan az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval
kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a teleplilésrendezési
eszkOz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefligg6 reklam- és informdciés berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

c) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megolddst ad-e az éplilet gépészeti és egyéb berendezési
tartozékai elhelyezésére tovabba, hogy

d) a tetd kialakitasa, kllénos tekintettel a hajlasszogre és esetleges tet6felépitményeire,
megfelel6en illeszkedik-e a kdrnyezet adottsagaihoz.

19. Telepiilésképi bejelentési eljaras

§ (1) A telepulésképi kovetelmények érvényesiilése érdekében a Rendelet 3. mellékletben
felsorolt épitési engedély nélkil, bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységeket be kell
jelenteni a Polgarmesternek. A bejelentéshez hasznalhatd (irlap és a bejelentési eljarasrél sz6l6
tdjékoztatd a rendelet 3. fliggeléke.

2) A papir alapu bejelentést és annak mellékletét 2 példanyban kell benyujtani, amelybdl 1
példanyt az ligyfél visszakap.

3) Az 6nkormdnyzat déntését Racalmas f6épitésze szakmai alldspontjara alapozza.
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50.

51.

52.

53.

20. Telepiilésképi kotelezési eljaras telepiiléskép-védelmi birsag

§ A telepliléskép-védelmi birsag ©sszegét a Rendelet 4. mellékletet figyelembe véve kell
megallapitani. A telepulésképi birsag ismételten is kiszabhato.

§. Helyi védett épllet vagy épliletrész karositdsa, elbontdsa, megsemmisitése a
teleplilésképvédelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény 8.§ (2) bekezdés e) pontban foglalt
intézkedést vonja maga utan.

V. Fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONZO RENDSZER
21. A telepiiléskép fenntartdsanak és megujitdsanak tamogatasi rendszere

§ (1) A telepliléskép jellegének, sajatos karakterének megdrzése céljabdl az 6énkormanyzat
tdmogatast biztosithat.

(2) A tdmogatds anyagi fedezetére Racalmas Varos Onkorményzat pénziigyi alapot hozhat létre.

(3) A tdmogatads nyujtasanak részletes szabdlyairél Racalmas Varos Onkormadnyzata kiilén

rendelkezik.

VL. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK
§ Arendelet ....ceeeeeeeceeecee, napon lép hatalyba.
Schrick Istvan Dr. Gyore Andrea
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Arendelet ...... kihirdetve. Dr. Gybre Andrea

jegyzd
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MelIEKIt @ ...

HELYI VEDETT EPULETEK JEGYZEKE

6nkormdnyzati rendelethez

A B C D
1. épitmény neve hrsz cim védett rész
2. plébdnia 202/3 [Szenthdromsag tér 13. egész épilet
3. Sirmer haz 241 Kiss E. u. 32. utcai homlokzat és tornac, a
tomeg a tornac hosszaban
4. Steiner haz 247 Kiss E. u. 36. oromzat formaja, nyildszardja,
vakolatarchitekturaja, az épulet
tomege
5. Katolikus Kor 297 Szenthdaromsag tér 11/1  |egész éplilet tomege, utcai
homlokzat, nyilaszarok
6. lakohaz 363 Kiss Erné u. 43. utcai homlokzat és tomeg,
tornac
7. Rosensweig lzidor haza 370 Kossuth L. u. 32. egész épilet és kapu, a
hatsokert felé bévitheté
8. Tajhaz 440 Vessz6 koz egész épilet
0. haldszhdaz és verem 444 Bajcsy-Zsilinszky u. 34. egész épllet és verem,
homlokzatképzés
10. Békési Pal nyaraldja {448 Bajcsy-Zs. u. 56. egész épilet
11. Evangélikus-reformatus Bay tér az épilet tomege, homlokzatai,
templom , . szinezése
Széchenyi tér
12. Cigany palota 573 Béke koz 19. homlokzat, tomeg
13. lakéhaz 518 Bajcsy-Zsilinszky 7. utcai homlokzat,
vakolatarchitektura, torndc, a
tomeg a torndc hosszaban
14. régi patika 628 Kossuth L. u. 17. az éplilet tdmege, utcai
homlokzata
15. ,almahaz”, volt 652 Szentharomsag tér 1. egész épilet, kiemelten a
cukraszda tomege, utcai homlokzat
minden eleme
16. 'Trafik’ 690 F6 tér egész épilet
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17. Jankovich kapolna 1576/1 |a nagy temetG teriiletén  |egész épllet

18. Pajzs csalad siremléke [1576/1 |a nagy temetd teriiletén  |egész épitmény

19. régi vasutdllomas 080/6 (Gesztenye sor egész épilet

20. ,Uj” vasutallomas 089/3 |Allomas u. egész épilet

21. Sorhaz 225 Jankovich Miklds koz 11.  |az egész épiilet; tomeg,

anyaghasznalat, megtartando a
fa oromfal, ablakok befoglalé
formaja és osztasa

(nyugati irdnyban azonos
tetGhajlasszoggel és
anyaghasznalattal Uj szarnnyal
bévithetd)
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3. melléklet @ ..........ccoeveeeevrvevanannnn. 6nkormdnyzati rendelethez

Bejelentéssel végezheto épitési tevékenységek

1. Epitmény tetejének 4talakitdsa, feldjitdsa, helyredllitdsa, korszeriisitése, ha a tets
hajlasszoge, a tetOhéjalds anyaga, szine, vagy az ablakok elrendezése megvaltozik.

2. Meglévo épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzati nyildszaro6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

3. Az épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo
feltjitasa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszerlsitése, bOvitése, megvaltoztatdsa.

4. Epiiletben az 6n4ll6 rendeltetési egységek szamdnak valtoztatdsa.
4.a Az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa.

5. A kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete az

épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nett6 20,0 m?

alapteriiletet.

5.a. Nem emberi tartézkoddasra szolgald épitmény épitése, bovitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 100 m3 térfogatot és 4,5 m
gerincmagassagot.

6. 30 napndl tovabb fenndllé tizletfelirat, sajat hirdetdfeliilet kialakitasa.

7. Reklam, reklamhordoz6 elhelyezése, meglévd feldjitdsa, helyredllitisa, dtalakitasa,
megvéaltoztatasa.

8. Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzatdval egyiitt
mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t.

9. Emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért magassdga nem haladja meg a 3,0
m-t.

10. A telekhatar mentén 3,0 méteres savban:

10.1. a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel osszefiiggd, 1,0 m-nél nem
nagyobb mértékii, végleges jellegli megvaltoztatdsa, ha az nem az az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szl 1997. évi LXXVIIL. torvény 33/A § (1) bekezdés ¢) pontja
hatdlya al4 tartozik,

10.2. tamfal épitése, bovitése, meglévo feldjitasa, helyredllitisa, dtalakitasa, korszerlisitése,
megvaltoztatdsa, amelynek mérete az €pitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé
terepszinttdl szamitott 1,5 m magassédgot, ha az nem az az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 33/A § (1) bekezdés c) pontja hatdlya ala
tartozik.
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11. A telek kozteriilet fel6li hataran kerités épitése, meglévo atalakitdsa.

12. Telken beliili felszini kozmi becsatlakozési €s -potlé mitargy épitése, ha annak
barmely irdnyu mérete meghaladja a 3,0 métert.
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4. melléklet @ ...........cuuuu.... 6nkormdnyzati rendelethez

A telepiilésképi birsag kiszabhato legnagyobb dsszege

A B
1. telepilésképi birsag kiszabasanak alapja kiszabhato
birsag
legnagyobb
Osszege
2. védett, vagy karakterhordozo épitmény karositasa 1.000.000,-Ft
3. védett, vagy karakterhordozé épitményhez annak megjelenését 500.000,-Ft
zavaro, vagy az orokségvédelmi érték csokkenését okozd maddon
éplletrész, utcai homlokzatahoz épiiletdisz, vakolat, stb.
hozzaépitése, sajat hirdetdfellletet, kirakatszekrényt elhelyezése, tetd
atalakitasa
4. az épitmény mdszaki allapota, és emiatt telepilésképi megjelenése 500.000,-Ft
nem megfeleld, vagy a miiszaki dllapot épitészeti értéket veszélyeztet
5. védett, vagy karakterhordozo éplileten a nyildszardk eredetitél eltéré | nyilaszaréként
anyagu, osztasu nyildszaro cseréje 150.000 Ft
6. védett, vagy karakterhordozé épiilet utcai homlokzatan hdszigetelés 500.000 Ft
kialakitasa, ha a homlokzaton vakolatdisz, tagozat, téglaburkolat kerdl
eltakarasra, vagy megsemmisitésre
7. az Uj vagy feldjitott nem védett éplilet, épitmény megjelenése, 500.000,-Ft
témege, anyaghasznalata, szinezése nem felel meg a telepiilésképi
kovetelményeknek
8. az épitéssel 0sszefliggésben a zoldfeliiletek kialakitasa, parkoldk 200.000,- Ft
fasitasa, névényzettelepités nem valdsult meg, nem megfelelg,
hidnyos, vagy az elpusztult névényzet potldsa nem tortént meg;
9. a rekldamhordozé, vagy m(iszaki berendezés elhelyezése, kialakitasa 100.000,- Ft
nem felel meg a telepiilésképi kovetelményeknek
10. | Atelepulésképet rontd sajat hirdetéfellletek elhelyezése, ha azok minden
mérete, anyaga, megjelenése, elhelyezkedése nem felel meg a megkezdett fél

telepulésképi kovetelményeknek

m? feliilet utdn
50.000,-Ft, de
legfeljebb
500.000,-Ft
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1. FUGGELEK @ w.cooovooe e e e ... .....Onkormdnyzati rendelethez

telepiilésképi tajékoztatas és konzultdcio

KERELEM

EPITESI TEVEKENYSEG HELYE (CIME),
HELYRAIJZI SZAMA:

FELELOS EPITESZ TERVEZO:
KAMARAI NEVJIEGYZEK SZAMA:

TELEFONSZAMA:
E-MAIL CIME:

AZ ELSO KONZULTACIO VALASZTOTT
DATUMA* ES MODIJA:

(személyesen altalaban kedden, elére egyeztetett
idépontban van lehet6ség)

EPITTETO NEVE:
CIME/SZEKHELYE:
TELEFONSZAMA:
E-MAIL CIME:

EPITESSEL ERINTETT TELEK, VAGY EPULET,
VAGY RENDELTETESI EGYSEG
TULAJDONOSANAK NEVE**:

CIME:

EPITESI TEVEKENYSEG TIPUSANAK
MEGJELOLESE
ES ROVID LEIRASA:

A KONZULTACIO OSSZEFOGLALOJANAK
(EMLEKEZTETO) ATADASANAK KERELMEZETT
UTJA

(személyes atvétel, postai it, vagy e-mail)

* csak személyes konzultacid kérése esetén
**ha nem azonos az épittetével

Récalmas, 20.... ..cccccvverennnnee ho ....... nap

kérelmez6



T4jékoztato

a telepiilésképi tajékoztatas és konzultaciordl

A Magyar Orszaggyllés a telepliléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.) megalkotasaval
az épitésltigyben az eddigiektdl eltérd szemlélet kialakitasat kezdte meg.

A helyi épitett orokség elemeit, a telepiiléskép védelmének és alakitdsanak helyi szabalyait Racalmas
képvisels-testiillete &ltal elfogadott A TELEPULESKEP VEDELMEROL $Z6l0  ..coceecevcevencennnee.
ONKORMANYZATI RENDELET (tovabbiakban: helyi telepiilésképvédelmi rendelet) dllapitja meg.

A telepliléskép hatékony formadlasa érdekében minden épités el6tt a telepilési 6nkormanyzat
megbizottjaként Racalmas Varos fGépitésze (a tovdbbiakban Féépitész) kérelemre tdjékoztatdst ad és
szakmai konzultacidt biztosit a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott teleplilésképi
kovetelményekrdél, valamint az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél széld
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. § szerinti illeszkedés szabalyainak helyi alkalmazasardl.

A szakmai tajékoztatds és konzultacié a teleplilésképi kovetelmények érvényesiilésével

.....

Nem kell teleplilésképi véleményt kérni és telepiilésképi bejelentést sem kell tenni az a lakdépiilet
épitésének egyszer(l bejelentésérdl sz616 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatdlya ala tartozo éplilet
épitéséhez, de ez nem mentesit a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott
teleplilésképvédelmi szabalyok és a helyi épitési szabdlyzatban foglaltak aldl, igy ezen esetben is
javasolt a konzultaciot lefolytatni.

A telepiilésképi tajékoztatas és konzultacio célja az épitésben részt vev6k és a Foépitész
egylittmiikodésének elGsegitése minden épitési tevékenységet megel6z6en. A konzultacié MINDEN

7z 2z

EPITEST MEGELOZGOEN kotelezd.

A telepllésképi konzultacié irdsban, az 1. figgelék szerinti nyomtatvany (lrlap) felhasznalasaval papir
alapon, vagy elektronikus dton (e-mail mellékletben) kell kérelmezni Racalmas Varos
Polgarmesterének cimezve (polgarmester@racalmas.hu).

A konzultacio lehetdségét a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell biztositani.
A szakmai konzultacié lefolytathaté irdsban vagy személyesen.

Javasolt az elsd, tdjékoztatd szakaszban személyesen konzultdlni. A konzultacion jelen lehet az
épittetd, vagy a tervezéssel megbizott épitész, vagy mindketten.

A masodik, tervezési szakaszban a konzultacié lefolytathatd személyesen, vagy irdsban. A
konzultacidhoz vazlatterv sziikséges, amely illeszkedési vizsgalatot is tartalmaz. Az illeszkedési vizsgalat
elemei: helyszinrajz a tervezett épllettel, épitménnyel és a kdrnyezettel, éplilettdmeg, anyaghasznalat
és szinezés bemutatdsa, fotodokumentacié (a helyszinrajzon jeldlend6 a fotdk helye) szoveg. A
szoveges munkarésznek ki kell térnie a kdrnyezet bemutatasara, az OTEK 2. § szerinti kdvetelmények
teljesiilésére is.

A végleges tervek bemutatdsa torténhet személyesen, vagy irasban. Az utolsé konzultacié sordn
Osszefoglald (emlékeztet6) késziil, amelyben rogzitik a konzultacié eredményét, a felvetett javaslatok
lényegét. Az 6sszefoglaldt a kérelmezd papiron kapja meg, a konzultacié soran kért aton (személyes
atvétel vagy postai Uton), vagy e-mailben.

A telepiilési 6nkormanyzat a szakmai konzultacidért, tajékoztatasért dijat nem szamithat fel.



2 FUGGELEK @ ...vovsove s s s e s s e e on.Onkormdnyzati rendelethez

KERELEM
az épitési engedélyezési eljardashoz kapcsolodo

telepiilésképi véleményezési eljardashoz

EPITESI TEVEKENYSEG HELYE,
TELEK HELYRAJZI SZAMA:

EPITESI TEVEKENYSEG ROVID
LEIRASA

(pl. iizlethelyiség bovitése és 0j cégér
elhelyezése, stb.)

KERELMEZO* NEVE:
CIME/SZEKHELYE:
POSTACIME:
TELEFONSZAMA:

E-MAIL CIME:
KAPCSOLATTARTO NEVE**:
TELEFONSZAMA:

E-MAIL CIME:

* KERELMEZO® LEHET AZ EPITTETO, VAGY MEGHATALMAZASSAL AZ EPITESZ FELELOS
TERVEZO

** cég esetében kell megadni

Racalmas, 20...... .cccocvevrennnnee. ho ....... nap

épittetod felelds épitész tervezo

Ezt az trlapot minden esetben papiron, eredetiben alairva kell benyujtani!



Tajékoztatd
a telepiilésképi véleményezési eljarashoz

A Magyar Orszaggyilés a ftelepiiléskéep védelmerol szoldo 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv)
megalkotasaval az épitésiigyben az eddigiektdl eltéré szemlélet kialakitasat kezdte meg.

A telepiilésképi véleményezés jogintézménye bdviteni kivanja a helyi 6nkorményzat lehetdségeit a
teleptiléskép formalasara, a helyi jellegzetességek figyelembevételére az épitéshatésagi eljarasok
soran.

A helyi épitett 6rokség elemeit, a telepiileskep vedelmének ¢s alakitasanak helyi szabalyait Racalmas
kepviselé-testiilete altal elfogadott A TELEPULESKEP VEDELMEROL sz6lé ................
ONKORMANYZATI RENDELET (tovabbiakban: helyi telepiilésképvédelmi rendelet) allapitja meg.

A telepiiléskép hatékony formalasa érdekében minden épités el6tt a telepiilési Oonkormanyzat
megbizottjaként Racalmas Varos f6épitésze (a tovabbiakban F&épitész) kérelemre tajékoztatast ad és
szakmai konzultacidt biztosit a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott telepiilésképi
kovetelményekrol, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. § szerinti illeszkedés szabalyainak helyi alkalmazasarél. A
tajékoztatast és szakmai konzultaciot az 1. fiiggelék szerint kell kérni.

Mikor kell telepiilésképi véleményt kérni?

Racalmas képviselo-testiilete gy dontott, hogy az Onkormanyzat minden, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol
sz016 kormanyrendeletben (312/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet) meghatarozott épitmény épitésére,
bovitésére, és atalakitasara iranyuld épitési, Gsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz,
valamint az 0sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz az engedélyezési
eljarasokat megel6zden a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezo.

Az Onkorményzat nem adhat telepiilésképi véleményt abban az esetben, amelynél a telepiilésrendezési
és épitészeti-muszaki tervtanacsokrdl szolo kormanyrendelet szerinti teriileti és kdzponti épitészeti-
miszaki tervtanacsnak van hataskore.

Az Onkormanyzat nem adhat telepiilésképi véleményt a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl
sz016 155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet szerinti épiilet bejelentéséhez, épitéséhez (de ez nem mentesit
a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott telepiilésképvédelmi szabalyok alol).

Nem kell épitési engedélyt kérni, és igy telepiilésképi véleményt sem, az épitmény atalakitasara, kivéve,
ha a beépités zartsort vagy ikres és az atalakitas a csatlakozo6 épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét

is érinti.

A telepulésképi vélemény kialakitdsaban részt vesz-e szakember (épitész)?

Az Onkorményzat a véleményét a Féépitész szakmai allaspontjara alapozza.

Milyen szempontok alapjan fogalmazza meg a f6épitész a véleményét?

A vélemeényezes részletes szempontjait a helyi telepiileskepvédelmi rendelet 47. § (3) bekezdese
tartalmazza. A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEKET a helyi telepiilésképvédelmi rendelet 1l1.
fejezete allapitja meg.

Hova és mit kell benyujtani?

A véleményezési eljaras lefolytatasdhoz a kérelmezd kérelmét papir alapon nyujtja be a fenti
nyomtatvany (lrlap) Kkitoltésével személyesen a polgarmester titkarsagan, vagy postai Gton a
polgarmesteri hivatalba postdzva. A kérelem melléklete az épitési engedélyezési eljarashoz elkészitett,
az ETDR-be feltoltott épitészeti-miiszaki tervdokumentécio.



2022. januar 1-t6] természetes személy épittetd a kérelmet és a véleményezendd (az ETDR-be feltoltott)
épitészeti-miiszaki dokumentaciot is papir alapon nyujtja be az 6nkormanyzat részére.

A benyujtott tervnek egyértelmiien meg kell hatarozni a tervezett rendeltetést és a rendeltetési egységek
szamat, valamint tartalmaznia kell az épitészeti kdvetelményeknek vald megfelelésrél szolo rovid

leirast.

Kell-e valamilyen dijat fizetni az eljarasért?

Az eljaras szolgaltatasi dij és illetékmentes.

Mitol fiige, hogy az dnkormanyzat javasolja, vagy nem javasolja telepiilésképi szempontbdl a tervezett
épitést?

Az dnkormanyzat 15 napos hataridd biztositasaval egy izben hianypotlasra hivhatja fel a kérelmezat.
Az dnkormanyzat nem javasolja engedélyezésre a tervezett épitési tevékenységet, ha a kérelem vagy
melléklete nem felel meg a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben meghatarozottaknak, és a kérelmez6 a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy csak
részben tett eleget.

Az Onkorméanyzat szintén nem javasolja engedélyezésre a tervezett épitési tevékenységet, ha a tervezett
épitési tevékenység nem felel meg a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott telepiilésképi

kovetelményeknek.

Egyéb esetben az dnkormanyzat javasolja engedélyezésre - feltétel meghatirozasaval vagy feltétel
nélkiil - a tervezett épitési tevékenységet.

Mennyi id6 all az dnkormanyzat rendelkezésére a telepiilésképi véleménye kialakitadsara?

Az 6nkormanyzat 15 napon - hianypotlas felhivas esetében a hianypétlas beérkezését6l szamitott
15 napon - beliil adja Ki a telepiilésképi véleményét.

Hogyan kapom meg a véleményt?

2022. januar 1-t6l az onkorményzat a telepiilésképi véleményt papir alapon kiildi meg a kérelmezonek,
vagy a kérelmezd altal valasztott moédon (személyesen, e-mailben) adja at.

Hogyan lehet fellebbezni, ha a telepiilésképi véleménnyel nem értek egyet?

A telepiilésképi vélemény ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatosagi tigyben
hozott dontés keretében vitathato.



3. FUGGELEK @ coooocooooee v ae e .. ......Onkormdnyzati rendelethez

BEJELENTES

rrrrr

telepiilésképi bejelentési eljardsdahoz

EPITESI TEVEKENYSEG HELYE (CIME),
HELYRAJZI SZAMA:

BEJELENTO NEVE:
CIME/SZEKHELYE:
TELEFONSZAMA:

E-MAIL CIME:
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Tajékoztato
a telepiilésképi bejelentési eljarasrol

A Magyar Orszaggyllés a telepiiléskép védelmeérdl szold 2016. évi LXXIV. toérvény (Tvtv.)
megalkotasaval az épitésiigyben az eddigiektol eltérd szemlélet kialakitasat kezdte meg.

A telepiilésképi bejelentés jogintézménye bdviteni kivanja a helyi dnkormanyzat lehetdségeit a helyi
jellegzetességek figyelembevételére, a telepiiléskép formalasara. A helyi épitett orokség elemeit, a
telepiiléskép védelmének és alakitasdnak helyi szabalyait Racalmas képviseld-testiilete altal elfogadott
A TELEPULESKEP VEDELMEROL SZ616 .......cccevnnnee. ONKORMANYZATI RENDELET
(tovabbiakban: helyi telepiilésképvédelmi rendelet) allapitja meg. A helyi telepiilésképvédelmi
rendelet a 3. mellékletében felsorolt, épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek végzését
bejelentéshez koti.

A bejelentést megel6zden a telepiiléskép hatékony formalasa érdekében minden épités elétt a telepiilési
Onkorményzat megbizottjaként Réacalmas Varos foépitésze (a tovabbiakban Fdépitész) kérelemre
tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott
telepiilésképi kovetelményekrol, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. § szerinti illeszkedés szabalyainak helyi
alkalmazasarol. A tajékoztatast és szakmai konzultaciot az 1. fiiggelék szerint kell kérni.

A telepiilésképi bejelentési eljarast az iigyfél (bejelenté) bejelentés formajaban az
onkormanyzatnal kezdeményezi.

Ha az 6nkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési tevékenységet
6 hénapon beliil meg kell kezdeni, valamint a reklam és reklamhordozé elhelyezésérol, a
rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarél 6 honapon beliil gondoskodni kell.

Milyen esetben kell az épitést bejelenteni?

Racalmas képviseld-testiilete dontése, valamint kormanyrendelet alapjan a helyi telepiilésképvédelmi
rendelet 3. mellékletében felsorolt épitési tevékenységeket be kell jelenteni.

Az Onkormanyzat nem kotheti bejelentéshez a miiemléket vagy miiemléki teriiletet érintd, az
orokségvédelmi hatosaghoz torténd bejelentéshez vagy Orokségvédelmi engedélyhez kotott
tevékenységet.

Az Onkormanyzat nem kotheti bejelentéshez az Epitési torvény 33/A §., valamint a lakéépiilet
épitésének egyszerli bejelentésérol szoldo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet szerinti épiilet épitését,
bovitését, valamint a hozza kapcsolodo tereprendezést és tdmfalépitést (de ez nem mentesit a helyi
telepiilésképvédelmi rendeletben megallapitott telepiilesképvédelmi szabalyok alkalmazésa alol).

A telepuilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontés kialakitasaban részt vesz-e szakember (épitész)?

Az dnkormanyzat a bejelentés beérkezését kovetden haladéktalanul bekéri az 6nkormanyzati f6épitész
szakmai allaspontjat és a bejelentéssel kapcsolatos dontését annak megfeleléen hozza meg.

Milyen szempontok alapjan fogalmazza meg a f0épitész a szakmai alldspontjat?

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEKET a helyi telepiilésképvédelmi rendelet III. fejezete,
illetve az illeszkedésre vonatkozoan az OTEK 2. § allapitja meg.



Racalmas foépitésze vizsgalja, hogy

- -a benyujtott miiszaki dokumentacié elégséges informacidt nyujt-e a telepiilésképi
kovetelmények teljesiilésének igazolasara,

- a tervezett épitési tevékenység illeszkedik-e a telepiilésképbe, és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek.

Hova és mit kell benyujtani?

A bejelentési eljaras soran a bejelentés, annak mellékletei, az esetleges hidnypotlas és az tigyfél altal tett
nyilatkozat csak irasban terjeszthetd eld.

2022. januar 1-t6l természetes személy épittetd a bejelentését tovabbra is megteheti papir alapon, vagy
elektronikusan, mig a nem természetes személy bejelent6 kizardlag elektronikus titon jelentheti be a
tervezett €pitési tevékenységet a polgarmester@racalmas.hu cimen.

A papir alapu bejelentést és annak mellékletét 2 példanyban kell benytjtani, amelybdl 1 példanyt az
iigyfél visszakap.

A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold, a tervezett tevékenység
értelmezéséhez sziikséges épitészeti-miiszaki tervet kell mellékelni, melynek részletes tartalmat, a
benyidjtandé munkarészeket a telepiilésképi konzultacié soran a Foépitész hatarozza meg.

Ezen feliil meglévo épiilet, épitmény esetén a valtoztatassal érinett elemek jelenlegi allapotanak:

- -a felmérési rajzait,
- - helyi védett épiilet esetében részletrajzait,

crcr

- rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek vald
megfelelést igazold dokumentaciot kell mellékelni.

Kell-e valamilyen dijat fizetni az eljarasért?

Az eljaras szolgaltatasi dij és illetékmentes.

Mennyi id6 all az dnkormanyzat rendelkezésére a bejelentés tartalmi vizsgalatara?

A telepiilésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold térvény szerinti
jogszer(i hallgatasnak van helye. A jogszer( hallgatas esetén a hatosag a megszerzett jogot ravezeti a
kérelemre, és annak az iigyfél birtokaban levé masolati példanyara, vagy a hatoésagnal levo példanyrol
az uigyfél részére masolatot ad ki.

A bejelentett tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhetd, ha ahhoz mas hatésagi engedély nem
sziikséges, és az onkormanyzat a tevékenység végzését a bejelentést koveté 15 napon beliil nem
tiltja meg vagy az eljarast nem sziinteti meg.

A bejelentési eljarasban az eljaras sziinetelésének nincs helye.

Az 6nkormanyzat a tevékenység végzését megtiltja, €s egyuttal figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha -a tervezett épitési
tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy nem felel meg a telepiilésképi kdvetelménynek, és
ezt Racalmas foépitészének szakmai allaspontja is alatamasztja.



Az onkormanyzat a tervezett épitési tevékenység, reklam és reklamhordozo elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas tudomasul vétele soran feltételt hatarozhat meg.

Az dnkormanyzat megsziinteti az eljarast, ha a bejelentés és/vagy és melléklete nem felel meg, vagy az
eljaras okafogyotta valik.

Az Onkormanyzat a dontését a benyujtds moddjanak megfeleléen kiildi meg a bejelentének, vagy
személyesen atvehetd a polgarmesteri hivatalban.

Hogyan lehet fellebbezni, ha az 6nkormdanyzati dontéssel nem értek egyet?

Az onkormanyzati hatosagi dontéssel szemben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletéhez lehet
fellebbezni.

Milyen kovetkezménye lehet a telepiilésképi bejelentés elmulasztasanak, vagy a tilts, feltétel figyelmen
kiviil hagyasanak?

Az Onkormanyzat ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
folytatasat, és ha bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasat észleli, az épitési tevékenységre,
reklam és reklamhordozo elhelyezésére vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdésére iranyuld kérelmet
elutasitotta, vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal, akkor

- az Onkormanyzat a figyelmeztetést tartalmazd dontésében felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre ¢és megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés

megsziintetésére,
- hataridé eredménytelen eltelte esetén, az dnkormanyzat telepiilésképi kotelezés forméajaban -
Onkormanyzati hatdsadgi dontéssel - a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése, a

rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat eloirasainak teljesitése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az eldirasok betartasara kotelezi

- egyidejileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi. A
telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak mindsiil, amelynek legkisebb Osszege
100000 Ft,

- az onkormanyzat a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén — vagy a telepiiléskép-védelmi
birsag ismételt kiszabasa helyett - a kotelezést tartalmazd dontés végrehajtasat foganatosithat
ja, mely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére elvégzi vagy
massal elvégezteti, egytttal a kotelezettet a felmeriilo koltség megfizetésére kotelezi.

Rendeltetésvaltoztatasra vonatkozo sajatos szabalyok

Rendeltetésvaltozas esetén a miiszaki leirasban ki kell térni a rendeltetésekre vonatkozd helyi és
altalanos kovetelményeknek valdo megfelelés igazolasara, ide értve a telken elhelyezendé gépkocsik
szamat és az egyéb, pl. kozmiivekre, hulladékkezelésre, akadalymentességre és mas vonatkozo
megvaltozo kdvetelményekre is.

Racalmas foépitésze szakmai allasfoglalasaban vizsgalja, hogy a tervezett rendeltetésvaltozas megfelel
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletben, réviden az OTEK-ban, és a helyi épitési szabalyzatban vagy mas jogszabalyban foglalt
kovetelményeknek.

Az dnkormanyzat a tevékenység végzését megtiltja, ha a tervezett rendeltetésvaltozas nem felel meg a
helyi épitési szabalyzatban vagy az OTEK-ban foglalt kovetelményeknek, vagy a miiszaki kialakitassal



a tervezett rendeltetés nem val6sithaté meg.

Ha a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek és az
Oonkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul vette, az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetés céljabol az onkorményzat kérelemre 15 napon beliil hatésagi bizonyitvanyt allit ki az
épitmény, valamint az épitményen beliili 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasarol és 1j
rendeltetésérdl, valamint az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol €s az 6nallo
rendeltetési egységek 0j szamarol.

Reklamelhelyezésre vonatkozo sajatos szabalyok

A telepiilésképi torvény szerint nem mindsiil reklamnak a cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozas
hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast népszeriisitd egyéb felirat és mas grafikai
megjelenités, az {izlethelyiség portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklam, valamint a
jarmivon, tajékozodast segitd jelzést megjelenitd reklamcéli eszkdzon elhelyezett gazdasagi reklam,
tovabba a tulajdonos altal az ingatlanan elhelyezett, annak elidegenitésére vonatkozo ajanlati felhivas
(hirdetés), valamint a helyi onkormanyzat altal lakossagi aprohirdetések kozzétételének megkonnyitése
céljabol biztositott tablan vagy egyéb feliileten elhelyezett, kisméretii hirdetés.

Racalmas foépitésze szakmai allasfoglaldsaban vizsgalja, hogy a tervezett reklam, rekldmhordozo
elhelyezése illeszkedik-e a telepiilésképbe, megfelel-e a telepiilésképi kdvetelményeknek, valamint a
telepiiléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol szoldo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet, roviden a reklam-elhelyezési rendeletben
foglalt elhelyezési kdvetelményeknek.

Az Oonkorményzat a reklam elhelyezését megtiltja, ha a tervezett reklam, reklamhordozoé elhelyezése
nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg a telepiilésképi kdvetelménynek, vagy nem felel meg
a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt elhelyezési kovetelményeknek.

Az oOnkormanyzat ellenOrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
folytatasat, és ha a bejelentési eljaras lefolytatasdnak elmulasztasat észleli, reklam és reklamhordozo
elhelyezésére iranyuld kérelmet elutasitotta, vagy azt tudomasul vette, de attdl eltérd végrehajtast
tapasztal, akkor reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén 15 napon beliil értesiti a megyei
kormanyhivatalt.
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Tajékoztatod
a Telepiilésképi kotelezési eljaras telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak altalanos szabalyairdl

A Telepiilésképi kotelezési eljaras telepiiléskép-védelmi birsag altaldnos szabalyait a telepiiléskép
védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.) megalkotasaval €s a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelettel (tovabbiakban kormanyrendelet),
valamint a reklamokra vonatkozéan a telepliléskép védelmérdl szo6ld torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (1V. 28.) Korm.
rendelettel (rekldm-rendelet) llapitottak meg.

A torvény megallapitasai:

8. § (2) bekezdés d) pont: az dnkormanyzat telepiilésképi kotelezést adhat ki és birsagot
szabhat ki, ide nem értve a reklamhordozok ¢€s reklamok jogellenes elhelyezésével kapcsolatos
kozigazgatési, valamint a telepiilésképi birsagot,

8. § (2) bekezdés €) pont: az dnkormanyzat a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén -
a telepiiléskép-védelmi birsag ismételt kiszabasa helyett - a kotelezést tartalmazoé dontés
végrehajtasat foganatositja, mely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett
koltségére és veszélyére elvégzi vagy massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriil6
koltség megfizetésére kotelezi.

11. § (1) bekezdés: Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt
telepiilésképi kovetelményeket - a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatban
foglaltakat vagy a telepiilésrendezési illeszkedés kovetelményét - megsértette, az onkormanyzat
a figyelmeztetést tartalmazd dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a
jogszabalysértésre €s megfeleld hataridot biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

11. § (2) ) bekezdés Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, az
onkormanyzat telepiilésképi kotelezés formdjaban - dnkormdényzati hatosagi dontéssel - a
teleptilésképi kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozds esetén a helyi ¢épités
szabalyzat eldirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosét az eldirasok betartasara
kotelezi, egyidejlleg - ha a (3) bekezdés szerint a telepiilésképi rendelet lehetdséget biztosit
telepiiléskép-védelmi birsadg kiszabasara - az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag
megfizetésére is kotelezi. A telepiiléskép-védelmi birsdg kozigazgatasi birsagnak mindsiil,
amelynek legkisebb dsszege 100 000 Ft.

11. § (3) bekezdés Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini
birsag is alkalmazhato.

11. § (4) bekezdeés A telepiiléskép-védelmi birsag az dnkormanyzat bevételét képezi.



A kormanyrendelet szabalyai:

50. § Az onkormanyzat a helyi 6nkormdnyzati rendeletben meghatédrozott telepulésképi
kovetelmények teljesitése érdekében kdtelezési eljardst folytat le, és sziikség esetén kotelezést bocsat
ki a Tvtv. 11. §-a szerint.

51. § (1) bekezdés: A teleplléskép-védelmi birsdg kiszabasa esetén az onkormdnyzat a
kozigazgatasi szabdlyszegések szankcidirdl sz616 torvény alapjan dont a birsag 6sszegérél.

51. § (2) bekezdés: A kételezettnek a birsagot a birsdg 6sszegét megéllapitd hatdrozat véglegessé
valasatdl szamitott 15 napon beliil az 6nkormanyzatnak a hatdrozatban megjelolt szamlajara kell
atutalasi megbizassal teljesitenie, vagy készpénzatutalasi megbizassal postai Uton befizetnie.

A reklamok szabalytalan elhelyezésére mas birsagolasi szabalyok vonatkoznak! A reklamok
kozzétételére, reklamhordozé és rekldmhordozoét tartd berendezések elhelyezésére vonatkozo
szabalyok betartasat az illetékes fovarosi €s megyei kormanyhivatal jarasi (févarosi keriileti)
hivatala (a tovabbiakban: jarasi hivatal) ellendrzi. A jarasi hivatal kozigazgatasi birsdgot szab
ki a rekldm kozzétevdjével szemben és megfeleld hataridovel elrendeli a jogsértd allapot
megszlintetését. A jogsértd allapot eldirt hataridon beliili megsziintetésének elmulasztasa miatt
ismételten is kiszabhato. A végleges dontéssel kiszabott és be nem fizetett kozigazgatasi birsag
adok modjara behajtandd koztartozdsnak mindsiil.



